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INTRODUÇÃO 
 
O presente relatório corresponde ao Relatório de Ponderação da Discussão Pública do processo 
de revisão do Plano de Pormenor de Reabilitação do Centro Histórico de Torres Vedras, em 
conformidade como o disposto no artigo 77º do Decreto-Lei nº 380/99, de 22 de Setembro, na 
redacção dada pelo Decreto-Lei nº46/2009, de 20 de Fevereiro. 
 
O Relatório procede à descrição, análise e ponderação dos resultados da participação pública, 
ocorrida entre os dias 29 de Junho e 31 de Julho de 2009. 
 
Os elementos do Plano estiveram disponíveis para consulta no Edifício Multiserviços da Câmara 
Municipal, no Edifício dos Paços do Concelho, nas Juntas de Freguesia de Santa Maria e São 
Miguel e de São Pedro e Santiago e ainda na página web da Câmara Municipal. 
 
O anúncio do período de discussão pública foi publicado no Diário da República, 2ª série, nº113, 
de 15 de Junho de 2009, sob a designação de Aviso 10876/2009 e alvo de publicitação na 
imprensa de acordo com o disposto no artigo 149º do RJIGT. 
 
Foram ainda prestados esclarecimentos, sob a forma de atendimento, a todos os interessados. 
 
As exposições puderam ser entregues nos balcões de atendimento dos locais de consulta, por 
correio e por correio electrónico. 
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ANÁLISE DAS EXPOSIÇÕES 
 
No decurso da discussão pública foram recebidas 20 exposições. 
 
Todas as exposições são de particulares e incidem, de uma forma geral, sobre as condições de 
edificação de edifícios ou parcelas específicas.  
 
Nalguns casos, as propostas de alteração, ainda que efectuadas a pretexto de casos concretos, 
assumiram um carácter mais genérico, cuja ponderação implicou uma análise ao nível do 
regulamento do Plano. 
 
Do ponto de vista metodológico, procedeu-se à elaboração de uma ficha técnica e de uma ficha 
gráfica para cada exposição, com o objectivo de facilitar a análise e a ponderação por parte da 
Câmara. 
 
Da ficha técnica constam os dados relativos ao requerente e ao objecto da exposição, uma 
síntese da exposição e uma análise técnica.  
A ficha gráfica apresenta um extracto da planta de implantação com a identificação dos edifícios e 
parcelas em causa, extracto do perfil de quarteirão e extracto das tabelas de edificabilidade. 
 
Cada exposição foi alvo de discussão, ponderação e deliberação por parte da Câmara, nas 
reuniões públicas de 15 e 29 de Setembro de 2009, tendo a ficha técnica de cada exposição sido 
então complementada com a deliberação de Câmara. 
 
Para efeitos do presente Relatório, apresentam-se de seguida as fichas técnicas e gráficas 
relativas a cada exposição.  
 
Em anexo, apresentam-se ainda as exposições recebidas. 
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 Exposição n.º 01  
  
Requerente:   Santana, Lda. Suc de J. Paulino Pereira Entrada n.º 15914 L n.º 42.04.03.03 
Localidade:    Torres Vedras 13-07-09 

 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Serpa Pinto, 6 Torres Vedras 

Quarteirão: 34      Parcela: 23      Edifício: D 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um Estudo Prévio para o Imóvel supra referido, no qual propõe a demolição do edifício 

existente e construção de um novo edifício, referindo que usos, escala e proporções na relação com a Rua Serpa 

Pinto irão ser mantidos. 

 

O requerente pretende ainda a: 

- Rectificação de elementos construtivos constantes da ficha de edificado nomeadamente no que respeita ao n.º de 

pisos e usos do edifício; 

- Integração da proposta apresentada, na sua totalidade e conteúdo, no processo de revisão do plano de pormenor 

em discussão.  
 

Parecer Técnico 
 

A eventual viabilização da solução apresentada, a ocorrer em sede de licenciamento, depende da possibilidade 

prévia de substituição do imóvel existente por um imóvel integralmente novo, facto só possível mediante a 

reclassificação do imóvel existente de imóvel de acompanhamento para imóvel corrente (categoria que admite a 

demolição e subsequente construção nova). 

 

Sem pôr em causa a qualidade intrínseca do projecto apresentado, que poderá garantir, em tese, uma solução final 

melhor que a resultante da reabilitação do edifício existente, não existem fundamentos técnicos, à luz dos critérios 

utilizados de classificação dos edifícios no processo de revisão do plano, para proceder à referida reclassificação, 

visto que o edifício apresenta características similares às dos restantes edifícios da frente de rua em que se integra, 

praticamente todos eles classificados como imóveis de acompanhamento. 

 

Deve referir-se também que a classificação atribuída aos edifícios é prévia aos projectos apresentados e, por essa 

via, não pode depender da maior ou menor qualidade aparente dos mesmos. Acresce que efectuada a 

reclassificação do edifício, o projecto a apresentar em sede de licenciamento tanto pode ser aquele que agora é 

apresentado como outro qualquer que o requerente considere mais apropriado. Isto é, o atendimento da pretensão do 

proponente não dá garantias à câmara quanto à solução final a ser apresentada em sede de licenciamento. 

 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou proceder à actualização das peças do plano, conforme os elementos entregues pelo requerente. 

Deliberou ainda dar provimento à proposta de reclassificação do edifício de imóvel de acompanhamento para imóvel 

corrente, sem prejuízo da obrigação de manutenção do desenho da fachada ao nível do piso térreo. 
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 Exposição n.º 01  
  
Requerente:   Santana, Lda. Suc de J. Paulino Pereira Entrada n.º 15914 L n.º 42.04.03.03 
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 Exposição n.º 02  
  
Requerente:   Carlos Manuel Soares Miguel Entrada n.º 16200   L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 16-07-09 

 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Lg. Santo António – Santa Maria do Castelo e São Miguel 

Quarteirão: 19     Parcela: 09     Edifício: 09EP 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente questiona a necessidade e/ou utilidade da passagem pedonal pública no quarteirão 19, propondo a 
supressão da mesma e a construção de um edifício de habitação em gaveto que permita o remate do Largo de Sto. 
António, de cércea igual ou idêntica à dos prédios confinantes, ou seja, 2 pisos com eventual aproveitamento de 
sótão com mansardas. 

 

Parecer Técnico 
 

Muito embora a passagem pedonal já se encontre prevista no plano em vigor, ela decorre, igualmente dos princípios 
e objectivos definidos no presente processo de revisão, que procuram promover a abertura ao uso público de alguns 
logradouros e quarteirões.  
 
De referir também que no âmbito da discussão e apreciação por parte da Câmara da solução urbanística para a 
unidade de projecto que integra a parcela, não foi questionada a existência da referida passagem. 
 
A ocorrer a supressão da passagem, ela deverá ser acompanhada de uma reformulação do desenho da unidade de 
projecto, visto que a solução apresentada para a esquina entre a Rua da Horta Nova e a Rua da Várzea, não 
obstante a preocupação com a vista sobre o Castelo, não é compatível com uma solução de logradouro privado e de 
acesso condicionado. 

 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à proposta do requerente, suprimindo a passagem pedonal entre o Largo de 

Santo António e o interior do logradouro.  
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 Exposição n.º 02  
  
Requerente:   Carlos Manuel Soares Miguel Entrada n.º 16200   L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 16-07-09 
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 Exposição n.º 03  
  
Requerente:   António Benigno P. Berrones Entrada n.º 16258 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Oeiras 16-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua do Terreirinho / Rua Aleixo Ferreira 

Quarteirão: 30     Parcela: 08     Edifício:  

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente manifesta preocupações no que se refere à intervenção proposta em sede de plano para a parcela 08, 

quer porque em tempos a mesma foi omissa nos elementos do plano, quer por recear que os seus direitos, enquanto 

proprietário da mesma, não sejam considerados caso a proposta venha a ser executada.  

 
 

Parecer Técnico 
 

Por lapso, a parcela do requerente não foi inicialmente delimitada, tendo sido, porém, feita a correcção ainda antes 

da entrega do Plano para apreciação da CCDR LVT. 

 

A parcela integra a unidade de projecto do quarteirão 30, que apresenta uma solução conjunta, fundindo as parcelas 

existentes.  

A determinação da capacidade edificatória virtual que cabe ao proponente não resulta assim, daquilo que se implanta 

sobre os limites actuais da parcela, mas do cálculo dos encargos e benefícios resultantes de toda a operação, em 

proporção ao valor patrimonial inicial de cada parcela. 

 

Caso se considere pertinente, pode desenvolver-se uma unidade de execução, à semelhança do efectuado para as 

unidades de projecto 09 e 11. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou definir para a unidade de projecto que integra a parcela do requerente uma unidade de 

execução, como forma de salvaguardar os direitos do mesmo enquanto proprietário. 
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 Exposição n.º 04  
  
Requerente:   Ezequiel Braz Faria da Silva Entrada n.º 17142 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 28-07-09 

 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Serpa Pinto 

Quarteirão: 35     Parcela: 09     Edifício: G 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende um aumento da cércea proposta para o imóvel supra referido, sugerindo que a mesma seja 

alinhada pelo edifício confinante a sul – edifício H – e o resultante do nivelamento para a frente de Rua José Eduardo 

César. 
 

Parecer Técnico 
 

Sem prejuízo da possibilidade já conferida pelo regulamento para ajustamentos de cércea em edifícios existentes, 

considera-se possível proceder ao acerto pretendido. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à proposta do requerente relativamente ao aumento de cércea do edifício em 

causa e do seu alinhamento pelo edifício adjacente na Rua Serpa Pinto. 
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 Exposição n.º 05  
  
Requerente:   Gustavo Hipólito C. Paulo Duarte Entrada n.º 17143 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 28-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua dos Cavaleiros da Espora Dourada, N.º 11 

Quarteirão: 25     Parcela: 08     Edifício: D 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões de intervenção, relativas a: 

 

Projecto de Arquitectura -Refere que a proposta de plano não contempla o projecto de arquitectura aprovado por 

despacho datado de 17/04/2008, nos seguintes aspectos: anexo junto ao edifício; construção de piscina; manutenção 

e recuperação dos edifícios (anexos) existentes; 

 

Ficha de Edificado - Informa que a ficha apresenta incorrecções nos valores indicados, nomeadamente: áreas e 

número de pisos desconformes com projecto aprovado e certidão do registo predial; síntese de funções; ausência de 

referência relativa a anexos existentes. 

 

Áreas de cedência para domínio público - Discorda com a área de cedência para domínio público a poente da 

parcela, mencionando que os anexos são vitais para o funcionamento das infra-estruturas e estacionamento dentro 

do lote, assim como defende que a volumetria e linguagem dos mesmos encontram-se integradas no Centro 

Histórico. - Questiona a transformação do perfil da Rua da Várzea, considerando excessivo o aumento do mesmo. 

Solicita que o plano contemple a possibilidade de construção de anexos adjacentes ao edifício principal, até 10% da 

área da parcela, assim como a cobertura da piscina aprovada. 

 

Parecer Técnico 

 
No que se refere ao projecto de arquitectura recentemente aprovado, será feita a actualização dos elementos do 

plano, tanto nas peças desenhadas como nos quadros de áreas, à semelhança do efectuado para todas as situações 

alvo de operações urbanísticas aprovadas.  

Sobre a quantificação de áreas convém dizer que as tabelas do plano não contabilizam sótãos e caves, facto a ter em 

conta quando se procura comparar os dados presentes no plano com os dados de projecto. 

 

No que se refere à solução urbanística para a Rua da Várzea, o realinhamento dos limites da parcela, com a 

consequente demolição dos anexos e cedência do espaço resultante para o domínio público, encontra-se previsto 

desde 1992, de acordo com o plano em vigor, facto que explica que os anexos e a área em questão apareçam no 

projecto aprovado como “área sem intervenção”. 

 

Nesse sentido, quaisquer obras de manutenção ou recuperação pretendidas para esta área nunca poderão assumir 

um carácter definitivo, visto que contrariam o plano em vigor. 

 

A solução urbanística proposta no presente processo de revisão mantém a intenção de realinhamento dos limites da 

parcela, apresentando de diferente a opção pela supressão da carga construída prevista no plano em vigor para a 

referida parcela. 

 

Deve referir-se que a eventual aceitação da pretensão do requerente, mantendo os actuais limites da parcela, poria 
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em causa toda a solução urbanística da Rua da Várzea, deixando de fazer sentido o realinhamento previsto para as 

parcelas adjacentes a sul. 

 

No que se refere à ampliação sugerida, deve referir-se que o regulamento do plano define as condições e os limites 

para o aumento da área bruta de construção em cada parcela. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou proceder à actualização das peças do plano, de acordo com o projecto aprovado. No que se 

refere à proposta de manutenção dos limites da parcela, a Câmara deliberou não dar provimento ao pedido, 

mantendo-se a solução constante do plano. No que diz respeito à possibilidade de construção de novos anexos, esta 

encontra-se prevista no regulamento do plano, nos termos constantes do artº 23º. 
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 Exposição n.º 05  
  
Requerente:   Gustavo Hipólito C. Paulo Duarte Entrada n.º 17143 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 28-07-09 
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 Exposição n.º 06  
  
Requerente:   António Miranda Júnior, Construção Civil, SA Entrada n.º 17317 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 30-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Travessa do Furtado 4-4A 

Quarteirão: 32     Parcela: 13 e 14     Edifício: I e J 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende a correcção de cérceas e número de pisos para os imóveis supra referidos, solicitando o 

aumento de ambos. 

 
 

Parecer Técnico 
 

A proposta de plano prevê um aumento de cércea num dos edifícios, alinhando-o pelo adjacente, mas não considera 

o aumento do número de pisos. Tecnicamente, considerou-se excessivo o aumento para 3 pisos, tendo em conta as 

características do local.  

 

No entanto, tendo em conta o historial do processo e as deliberações de Câmara já tomadas relativamente ao 

processo, coloca-se à consideração da Câmara a opção a tomar. 

 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente, admitindo a ampliação para 3 pisos dos dois edifícios 

em causa. 
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 Exposição n.º 07  
  
Requerente:   Américo Damil Gonçalves Entrada n.º     L n.º   

Localidade:    Torres Vedras 30-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Paiva de Andrada / Travessa do Furtado 

Quarteirão: 32     Parcela: 01    Edifício: L 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende ser informado sobre a viabilidade de intervenção na parcela supra referida, segundo a 

proposta de intervenção apresentada na exposição, que se consubstancia: 

- Edifício de 3 pisos; 

- Área de implantação total: 200 m2; 

- Área de construção: 448 m2; 

- Cércea: variável de 7.00m a 7,50m; 

- Índice de implantação: 0,74; 

- Índice de construção: 1,65; 

- Utilização / Funções: 2 lojas de comércio, 2 escritórios, 1 Fogo T2, arrecadação e 3 lugares de estacionamento a 

descoberto no logradouro.  
 

Parecer Técnico 
 

A solução apresentada enquadra-se genericamente nas condições de edificação previstas para a parcela, não 

parecendo haver problemas quer quanto à edificabilidade quer quanto à afectação dos usos. No entanto, estes 

aspectos, como outros, só podem ser validados em sede de licenciamento, com base em medições rigorosas e 

descriminadas. 

 

O aspecto do projecto que maiores dúvidas suscita diz respeito ao alçado poente (Travessa do Furtado). É verdade 

que o plano admite mais um piso recuado para o edifício em causa, mas é claro quanto à intenção de não ver cortada 

a linha de beirado em ambas as fachadas, algo que é desrespeitado com a proposta apresentada, ao desenvolver o 

piso/aproveitamento de sótão até ao plano da fachada da Travessa do Furtado, gerando uma empena de dimensão 

excessiva. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou manter os alinhamentos e a volumetria previstos na proposta de plano para o edifício em causa. 

Considera a Câmara que o estudo apresentado pelo requerente deve adaptar-se à proposta de plano, 

designadamente no que diz respeito à solução apresentada para o piso recuado. 
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 Exposição n.º 07  
  
Requerente:   Américo Damil Gonçalves Entrada n.º     L n.º   

Localidade:    Torres Vedras 30-07-09 
 

 



Plano de Pormenor de Reabilitação do Centro Histórico de Torres Vedras Processo de Revisão 

Versão Final do Plano Relatório da Discussão Pública 

 

 23 Divisão de Ordenamento do Território 

 

 

 Exposição n.º 08  
  
Requerente:   Riberalves Imobiliária, Lda Entrada n.º 17400 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Carvalhal – Torres Vedras 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Dias Neiva / Largo dos Polomes / Travessa Madeira Torres 

Quarteirão: 10     Parcela: 04     Edifícios: F, G, H, I, J 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende ser informado sobre a viabilidade de intervenção nos 5 edifícios existentes, supra referidos, 

segundo a proposta de intervenção apresentada na exposição, que se consubstancia: 

 

Estacionamento - Criação de estacionamento à superfície no interior da parcela. 

 

Cércea / Número de pisos - Aumento da cércea máxima para 3 pisos, podendo o 3º piso ser recuado, de modo a 

permitir a continuidade do edifício vizinho – “Edifício Raul Alves”; 

 

Funções - - 2 pisos de habitação; 1 piso de estacionamento. 

É referido que as edificações seriam utilizadas apenas para habitação. 

 

No que se refere à Classificação de Edifícios, o requente solicita a alteração da classificação dos edifícios G, H e I – 

imóveis de acompanhamento – para imóveis correntes. 
 

Parecer Técnico 
 

No que se refere à criação de estacionamento à superfície no interior da parcela, não existe incompatibilidade com as 

opções do plano. 

 

No que se refere às cérceas e ao número de pisos previstos, considera-se possível o aumento de cércea do edifício 

F, alinhando-o com o edifício adjacente a sul (edifício “Raúl Alves”). 

 

Quanto aos restantes, considera-se que se deve manter o número de pisos existentes em cada um, admitindo-se, 

porventura o aumento de cércea do edifício H, alinhando-o pelos edifícios adjacentes. 

 

Quanto às utilizações propostas, nada há a obstar. 

 

No que se refere à reclassificação dos edifícios, considera-se não existirem fundamentos técnicos para a mesma, 

visto que os três edifícios referidos constituem um conjunto urbanisticamente integrado e arquitectonicamente 

coerente. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento parcial ao pedido do requerente, permitindo o alinhamento da cércea do edifício 

F pelo edifício adjacente a sul e admitindo mais um piso, embora recuado, nos edifícios G, H e I, mas mantendo a 

classificação dos imóveis prevista no plano. 
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 Exposição n.º 08  
  
Requerente:   Riberalves Imobiliária, Lda Entrada n.º 17400 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Carvalhal – Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 09  
  
Requerente:   António Manuel Tavares Figueiredo e Silva Entrada n.º 17402 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Largo Frei Eugénio Trigueiros 14-18 

Quarteirão: 43     Parcela: 08     Edifício: O 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

A observação apresentada vem na sequência, quer de um Pedido de Informação Prévia – IO/59/08 – que obteve 

parecer desfavorável, em virtude de não se enquadrar no Plano de Pormenor em vigor, quer na verificação por parte 

do requerente, após parecer técnico da DOT, que alguns aspectos indicados no parecer desfavorável mantinham-se 

no Plano em discussão. 
 

Assim, o requerente pretende: 

Vãos de fachada principal - Ver salvaguardada a garantia de possibilidade de abertura de vão destinado a acesso a 

garagem e alteração dos vãos no piso superior. 
 

Aproveitamento de sótão - A possibilidade de o sótão poder vir a ser utilizado para fins habitacionais de forma a suprir 

carências de áreas destinadas a quartos e demais aposentos que possam comportar um agregado familiar de 6 

pessoas. 
 

Cobertura - A possibilidade de alteração da actual cobertura com a introdução de uma nova forma/ desenho e 

abertura de vãos (segundo desenhos constantes do processo IO/59/08), mas mantendo a cércea, que permitam 

resolver questões de habitabilidade e salubridade para uma ocupação do sótão para fins habitacionais. 
 

Parecer Técnico 
 

A possibilidade de introdução de alterações à fachada em imóveis de acompanhamento, como é o caso do presente 

edifício, encontra-se consagrada no regulamento do plano, sendo certo, porém, que a determinação em concreto do 

grau e tipo de alteração admitidos depende de uma avaliação caso a caso, a ocorrer em sede de licenciamento. Isto 

é, sem prejuízo do enquadramento da pretensão nos princípios do plano, não é possível, no âmbito de uma 

discussão pública, determinar a viabilidade da solução apresentada. 

 

No que se refere aos sótãos, o plano prevê a possibilidade do seu aproveitamento. Há que reconhecer, porém, que 

nem todas as coberturas reúnem condições para a criação de sótãos habitáveis, a menos que se admitam alterações 

profundas na altura, desenho e inclinação das mesmas, o que pode ser desajustado face às características do 

edifício ou ao seu enquadramento urbanístico. Nesse sentido, o regulamento estabelece como parâmetros a 

manutenção da cércea e da altura máxima da cobertura existente e a opção por vãos em água-furtada, em 

detrimento de vãos em mansarda. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 
A Câmara deliberou contemplar em regulamento alterações da altura da cumeeira dos edifícios, de forma a facilitar a 

utilização habitacional dos sótãos. Todos os restantes aspectos referidos na exposição têm enquadramento 

regulamentar no plano, sem prejuízo da sua ponderação em sede de controlo prévio urbanístico. 
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 Exposição n.º 09  
  
Requerente:   António Manuel Tavares Figueiredo e Silva Entrada n.º 17402 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 10  
  
Requerente:   Austin Investment Company LLC Entrada n.º 17403 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua António França Borges / Rua 9 de Abril 

Quarteirão: 36      Parcela: 5 e 15      Edifício: O e D 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões quer de intervenção nas parcelas como nos 
imóveis compreendidos na mesma, relativos a: 

Parcela 15 – Edifício D - Pretende a reclassificação do imóvel de acompanhamento para imóvel corrente, por 
considerar que o aumento do número de pisos e da respectiva cércea propostos em sede de plano, assim como a 
ausência de elementos característicos e únicos no edifício, não justificam a classificação estabelecida no mesmo.  

- Propõe a possibilidade de aumento do número de fogos de dois para quatro. 

Parcela 5 – Edifício O - Pretende que a área classificada como anexo seja considerada parte integrante do edifício O 
e por conseguinte assuma a classificação estabelecida para este, ou seja, imóvel corrente. 

Proposta de Intervenção para ambas as parcelas – Pretende, assim que o plano, agora em revisão, entre em vigor, 
intervir nas duas parcelas criando: cave destinada a estacionamento; galeria comercial no piso térreo; habitação nos 
pisos superiores, dando continuidade a uma proposta já aprovada pela Câmara Municipal para o edifício D, 
apresentada pelos antigos proprietários; atravessamento pedonal que ligará a Rua 9 de Abril à Rua António França 
Borges. 

 

Parecer Técnico 
 

Admite-se a dificuldade em conciliar a possibilidade do aumento do número de pisos de um edifício com a 
necessidade de manter a fachada. Deve, porém, ter-se em conta, que o plano admite a reconstrução da mesma, por 
razões técnicas ligadas à construção do piso superior e, em paralelo, a possibilidade de introduzir alterações no 
desenho da mesma, facilitando a articulação com a parte nova. 

Nesse sentido, considera-se ser de manter a classificação do edifício D. 

No que se refere ao número de fogos, os valores constantes dos quadros de edificabilidade são indicativos, pelo que 
nada há a obstar quanto à alteração do seu valor. 

No que se refere à reclassificação da área demarcada como anexo como parte integrante do edifício, considera-se 
ser de aceitar, tendo em conta que a distinção entre edifícios e anexos é, por vezes, muito ténue. 

No que se refere à “proposta de intervenção”, todos os aspectos mencionados são enquadráveis no plano, sem 
prejuízo da análise em concreto a ter que ser feita em sede de licenciamento. 

 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou não dar provimento à pretensão do requerente relativamente à reclassificação do edifício D, 

considerando que o regulamento do plano já permite introduzir alterações no desenho da fachada, facilitando a 

articulação com a parte nova. No que se refere ao edifício O, a Câmara deliberou dar provimento à pretensão, 

classificando todo o conjunto como imóvel corrente. 
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 Exposição n.º 10  
  
Requerente:   Austin Investment Company LLC Entrada n.º 17403 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 11  
  
Requerente:   Maria Celina Brilha Vilela Entrada n.º 17404 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Guilherme Gomes Fernandes/ Lg. Alfazema / Rua do Quebra-Costas 

Quarteirão: 07      Parcela: 14     Edifício: N, O e P 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende ser informado sobre a viabilidade de intervenção na parcela supra referida, segundo a 

proposta de intervenção apresentada na exposição, que se consubstancia: 

- Edifícios de 3 pisos; 

- Área de implantação total: 416,50 m2; 

- Área de construção: 1.110,00 m2; 

- Cércea: variável de 6,40m a 10,50m; 

- Índice de implantação: 1,0; 

- Índice de construção: 2,61; 

- Utilização / Tipologias: 2 T2 + 5 T1 Fogos; 3 lojas de comércio e 5 lugares de estacionamento para ligeiros.  

Em suma, é proposto um edifício de 3 pisos composto por habitação, comércio e estacionamento, sendo o piso térreo 

constituído por acessos, garagem comum para estacionamento e lojas de comércio e os restantes pisos por fogos 

para habitação de tipologias T1 e T2. 

 
 

Parecer Técnico 
 

A proposta apresentada sugere 3 pisos para o Largo do Alfazema, em vez dos 2 previstos pelo plano e o 

aproveitamento do desnível entre ruas para a criação de estacionamento. 

 

Considera-se a proposta equilibrada, visto que a criação da Praça fronteira no âmbito do Programa POLIS justifica a 

volumetria de 3 pisos.  

No que se refere ao aproveitamento integral da área do lote para estacionamento, com entrada ao nível do piso 

térreo pela Rua Guilherme Gomes Fernandes, nada há a obstar. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente. 
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 Exposição n.º 11  
  
Requerente:   Maria Celina Brilha Vilela Entrada n.º 17404 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 12  
  
Requerente:   Herd. de Margarida do Rosário Santos Gomes Leal Entrada n.º 17405 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Lisboa 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua Guilherme Gomes Fernandes / Rua do Quebra-Costas 

Quarteirão: 07     Parcela: 10     Edifícios: J / T / U 

Freguesia: Santa Maria do Castelo / Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente solicita que o plano possa permitir construção na totalidade da frente de Rua do Quebra-Costas, como 

previsto no plano em vigor, e não apenas parcialmente como proposto na versão do plano em discussão. Considera 

que a não viabilização de construção na totalidade da frente de rua irá desvalorizar a totalidade dos prédios que 

constam na parcela, que no momento se encontram à venda. 

 

Alerta para o facto das áreas constantes nos elementos do plano não estarem conformes com o levantamento 

topográfico efectuado e junto em anexo à presente exposição. 
 

Parecer Técnico 
 

Admite-se a possibilidade de repor a construção proposta para a Rua do Quebra-Costas. Nesse cenário, deverá 

propor-se a demolição do armazém situado no interior da parcela. 

 

No que se refere às áreas, proceder-se-á ao acerto, de acordo com os critérios do plano. 
 

Deliberação de Câmara 29/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente. 
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 Exposição n.º 12  
  
Requerente:   Herd. de Margarida do Rosário Santos Gomes Leal Entrada n.º 17405 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Lisboa 31-07-09 
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 Exposição n.º 13  
  
Requerente:   Margarida Maria Sérgio da Silva Lopes Entrada n.º 17406 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua da Horta Nova / Rua Raimundo Porta 

Quarteirão: 42     Parcela: 11     Edifícios: A, B, C, D, E, F, EP 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões, relativas a: 

 

Regulamento - Refere que o regulamento é omisso em questões de reparcelamento, sendo apenas referida para uma 

situação particular (n.º 2 do art. 22º), deixando de parte normas claras relativas à estruturação de outras 

propriedades, quer seja pela divisão, quer pela união de parcelas. Considera assim, que as questões de 

reparcelamento deviam ser previstas para as mesmas situações onde se prevê o emparcelamento (art. 24º) e que a 

sua propriedade devia ser alvo de reparcelamento. 

 

Sugere a utilização de linguagem que não permita equívocos como, segundo o requerente, ocorre quando é referida 

a expressão “intervenções urbanísticas”, no n.º 3 do artigo 57º, do regulamento do PP, alegando que esta designação 

não consta nas definições deste, assim como não se encontra mencionada na Lei n.º 60/2007, de 4 de Setembro 

(alteração ao Dec.-Lei n.º 555/ 99).  

 

Fichas do edificado - Informa que as fichas de edificado contêm dados relativos ao estado de conservação dos 

edifícios desactualizados, visto referirem que o imóvel A está em ruína e os restantes em mau estado, embora no 

momento apenas o imóvel C está mau estado e todos os outros em ruína. 

 

Número de Pisos - Solicita que os edifícios A e B possam sofrer um aumento do número de pisos, permitindo assim 

um total de 3 pisos, dando continuidade ao que é proposto para o novo edifício (11 EP) contíguo a este. 
 

Parecer Técnico 
 

A norma que respeita ao emparcelamento teve como preocupação permitir a fusão de parcelas, tendo em conta a 

reduzida dimensão de muitas delas. 

 

No que se refere ao processo inverso, o plano não propõe o fraccionamento isolado de qualquer das parcelas 

existentes, independentemente do número de edifícios existentes e da proposta de novos edifícios. As situações de 

fraccionamento propostas, como na unidade de execução 11, resultam da agregação prévia de várias parcelas, o que 

não é o caso da situação em apreço. 

 

Pelas razões atrás expostas, considera-se que não deve ser proposto o fraccionamento da parcela da “Quinta da 

Horta Nova”. Acresce que o proponente sugere o fraccionamento mas não estabelece de que modo o logradouro 

seria afectado a cada edifício/lote.  

 

No que se refere às volumetrias propostas, considera-se ser de aceitar a passagem para 3 pisos do edifício A, cuja 

cércea já se aproxima desta volumetria, mantendo-se, porém, os 2 pisos no edifício B, dada a necessidade de 

articulação com o edifício C, de 2 pisos. 
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No que se refere à classificação dos edifícios A e B, admite-se a reclassificação para imóveis correntes, tendo em 

conta que as fachadas existentes carecem de alterações profundas, dada a quase inexistência de vãos. 

Quanto à terminologia utilizada no nº3 do artigo 57º, ela será corrigida para “operações urbanísticas”, em acordo com 

o corpo do restante artigo. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou não dar provimento ao pedido de reparcelamento da parcela. No que se refere aos edifícios A e 

B, a Câmara aceita a reclassificação dos mesmos para imóveis correntes e admite o aumento da volumetria do 

edifício A de 2 para 3 pisos, mantendo-se porém a volumetria do edifício B. A Câmara deliberou ainda proceder às 

correcções de terminologia referidas. 
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 Exposição n.º 13  
  
Requerente:   Margarida Maria Sérgio da Silva Lopes Entrada n.º 17406 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 14  
  
Requerente:   José Ventura da Silva Entrada n.º 17407 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Varatojo - Torres Vedras  31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua do Terreirinho, n.º 2 

Quarteirão: 21     Parcela: 03     Edifício: A 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente informa que pretende realizar obras no edifício supra referido e para tal apresentou na Câmara 

Municipal um projecto de alterações (Proc. CA/ 9/ 7 – REQ. 1080/ 7, o qual foi indeferido pelos serviços por não 

cumprir o regulamento geral contra incêndios, nomeadamente no que respeita à largura de uma escada e à ausência 

de ascensor. 

 

Face ao indeferimento e porque o requerente pretende requerer uma nova apreciação do processo, solicita que as 

questões que levaram ao indeferimento sejam acauteladas em sede de Plano de Pormenor. 
 

Parecer Técnico 
 

As normas do plano não podem ir contra disposições legais ou regulamentares aplicáveis, como é o caso das 

disposições relativas à segurança contra riscos de incêndio. O enquadramento dos aspectos que conduziram ao 

indeferimento tem que ser procurado no seio da referida legislação específica. 
 

Deliberação de Câmara 29/09/2009 
 

A Câmara, embora reconheça a dificuldade de aplicação de algumas normas, não pode, por via do plano, 

regulamentar contra disposições legais e regulamentares aplicáveis, como é o caso do regime jurídico da 

segurança contra incêndios em edifícios (Dec. Lei nº 220/2008, de 12 de Novembro). O enquadramento dos 

aspectos que conduziram ao indeferimento do processo em causa terá que ser procurado no seio da respectiva 

legislação específica. 
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 Exposição n.º 14  
  
Requerente:   José Ventura da Silva Entrada n.º 17407 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Varatojo - Torres Vedras  31-07-09 
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 Exposição n.º 15  
  
Requerente:   Mundiopen, SA Entrada n.º 17408 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua da Várzea 

Quarteirão: 42      Parcela: 05     Edifício: J 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões de intervenção relativas a: 

 

Cércea 

Solicita o alinhamento da Cércea do edifício de que é proprietário bem como dos edifícios contíguos pela cércea dos 

edifícios localizados nos extremos da frente de rua, conforme desenhos anexos à exposição. 

 

Área de Implantação  

Solicita o aumento da área de implantação do edifício, recorrendo ao alinhamento do alçado tardoz com os edifícios 

confinantes, conforme desenhos anexos à exposição. 

 
 

Parecer Técnico 
 

Consideram-se tecnicamente admissíveis as sugestões apresentadas. Os edifícios existentes apresentam uma 

empena estreita pouco profunda, sendo razoável o seu alinhamento a tardoz pelos edifícios adjacentes. No que se 

refere ao número de pisos, a alteração proposta vem uniformizar em 4 pisos a volumetria de todo o quarteirão, com 

excepção do topo norte, correspondente à Quinta da Horta Nova. 

 

A alteração volumétrica não deve, no entanto, ser transposta para a frente nascente da Rua da Várzea, não obstante 

a existência de 1 edifício com 4 pisos.  
 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento às sugestões do requerente no que se refere è redefinição da área de 

implantação e ao aumento da volumetria dos edifícios para 4 pisos. 
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 Exposição n.º 15  
  
Requerente:   Mundiopen, SA Entrada n.º 17408 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
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 Exposição n.º 16  
  
Requerente:   Joaquim Manuel Vasques Esteves Entrada n.º 17409 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua 1º Dezembro / Rua França Borges  

Quarteirão: 38     Parcela: 07     Edifício: N / EP (G) e Logradouro 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões de intervenção na parcela e nos imóveis, relativos 

a: 

 

Ocupação da Parcela - O requerente sugere a ocupação integral da frente de Rua França Borges com a implantação 

de um novo edifício, suprimindo o logradouro proposto no plano, considerando que não se justifica a existência de um 

espaço vazio numa frente de rua com as características e dimensão que possui. 

 

Classificação de edifícios - Sugere a alteração de classificação do Imóvel N (já demolido) – imóvel de 

acompanhamento – para imóvel a demolir.  

 

Construção de Edifícios - Propõe a substituição do edifício (já demolido) por um novo de 3 pisos a exemplo dos 

contíguos e da pré-existência. 
 

Parecer Técnico 
 

Dada a exiguidade do espaço, considera-se ser de admitir a proposta de ocupação integral da parcela. 

 

No que se refere à classificação do edifício N, deve ter-se presente que a autorização de demolição do mesmo só foi 

possível mediante a obrigatoriedade de reconstrução da fachada, tendo em conta a classificação actual do edifício. 

Nesse sentido, considera-se desapropriado propor agora a reclassificação do edifício para edifício a demolir. Não 

obstante, deve notar-se que o novo plano admite alterações à fachada a reconstruir, facto que pode resolver alguns 

dos condicionamentos do desenho actual da mesma. 

 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente no que se refere à ocupação integral da parcela e às 

volumetrias admitidas. No que se refere à classificação do edifício N, esta deverá passar para imóvel corrente. 
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 Exposição n.º 16  
  
Requerente:   Joaquim Manuel Vasques Esteves Entrada n.º 17409 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
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 Exposição n.º 17  
  
Requerente:   João António Flores da Cunha Entrada n.º 17410 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua dos Cavaleiros da Espora Dourada / Travessa do Torres 

Quarteirão: 25      Parcela: 04      Edifício: A 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente sugere a alteração da classificação de imóvel de acompanhamento para imóvel a demolir e propõe, 

para o lugar do edifício existente, a construção de um novo edifício de 3 pisos, conforme gaveto oposto a sul e 

edifício confinante a norte. 

 
 

Parecer Técnico 
 

O interesse do edifício reside sobretudo no seu carácter vernacular e pitoresco. O edifício depara-se, porém, com 

dois tipos de problemas: por um lado, apresenta problemas complexos de habitabilidade, dada a exiguidade do lote e 

a existência de pés-direitos não regulamentares; por outro lado, encontra-se desajustado urbanisticamente, face às 

mudanças ocorridas e previstas na envolvente próxima. 

 

A resolução dos problemas de habitabilidade implica, como prevê o plano, o desenvolvimento de 2 pisos com altura 

regulamentar. Porém, esta opção vem, na prática, comprometer a manutenção daqueles aspectos ligados aos 

volumes e à disposição dos vãos que justificavam a classificação como imóvel de acompanhamento. 

 

Ponderados os diversos aspectos, considera-se ser de admitir a reclassificação do edifício para imóvel corrente. 

Caso seja aceite a proposta, considera-se, igualmente, ser de admitir os 3 pisos propostos, tendo em conta o edifício 

adjacente a norte. 

 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente, reclassificando o edifício para imóvel corrente e 

admitindo uma volumetria de 3 pisos. 
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 Exposição n.º 17  
  
Requerente:   João António Flores da Cunha Entrada n.º 17410 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
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 Exposição n.º 18  
  
Requerente:   José Miguel Esteves Entrada n.º 17411 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Edifício Corte Ideal – Praça da República / Rua António França Borges 

Quarteirão: 38      Parcela: 01      Edifício: B 

Freguesia: São Pedro e Santiago 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente pretende ver viabilizado o aumento de cércea, através do alinhamento com a volumetria proposta para 

o edifício confinante (FIAT), ou seja 4 pisos. 
 

Parecer Técnico 
 

 

Apesar do edifício do “Corte Ideal” constituir o remate do respectivo quarteirão, e não obstante a existência de 

edifícios na envolvente com 4 pisos, como os casos do Hotel Império, dos edifícios do ex-BNU e da Havaneza e do 

edifício proposto para o local da FIAT, considera-se que é com a Praça da República que o mesmo estabelece as 

relações urbanas mais fortes e que o equilíbrio urbanístico que ainda sustenta a Praça resulta, em grande parte, do 

confronto e das relações de afinidade entre este edifício e o edifício do “Luís Pereira”. 

A supressão ou alteração volumétrica substancial de um deles quebraria o referido equilíbrio. 

 

Considera-se, assim, ser de manter a volumetria proposta pelo plano. 
 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 
 

A Câmara deliberou não dar provimento à pretensão do requerente, considerando que o edifício existente é 

importante para o equilíbrio urbanístico da Praça da República, o qual seria posto em causa com a alteração 

volumétrica proposta pelo requerente. 
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 Exposição n.º 18  
  
Requerente:   José Miguel Esteves Entrada n.º 17411 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:    Torres Vedras  31-07-09 
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 Exposição n.º 19  
  
Requerente:   Rita Mourão, Advogada, Utente 3420 Entrada n.º 17412 L n.º 42.04.03.03 
Localidade:     Torres Vedras 31-07-09 

 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Bairro Vila Leonor, UP13 

Quarteirão: 12      Parcelas: 01, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14     Edifícios: A, S, T, U, V, J1, J, I, H 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 
O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões de intervenção para o conjunto de parcelas de que 
é proprietário, relativos a: 

Serventia Pública - Opõe-se à existência de qualquer serventia pública de atravessamento do bairro, como aquela 
que se encontra proposta, assim como a demolição do corpo interior do edifício A. 

Programa - Propõe-se uma unidade hoteleira, convertendo as habitações existentes em unidades de alojamento.  

Cércea - Pretende que o plano admita o aumento de cércea com o recurso ao aumento do número de pisos (mesmo 
que o último seja recuado) e/ ou aproveitamento de sótão para cada um dos 8 imóveis do bairro. 

 

Parecer Técnico 
 
Muito embora integrando os edifícios numa unidade de projecto, o plano abordou cada edifício autonomamente e a 
cada um deles procurou garantir condições de habitabilidade e salubridade. É nesse sentido que se propôs tanto a 
demolição do corpo interior do edifício A como a abertura pedonal para a Rua Elias Garcia, dando continuidade à 
serventia existente.  

Deve notar-se que o plano não pode presumir nem a intenção quanto ao programa para cada edifício nem a intenção 
quanto a uma abordagem integrada ou caso a caso, independentemente dos edifícios serem do mesmo proprietário. 

Do atrás exposto resulta que a pertinência das questões levantadas pelo proponente, designadamente as relativas à 
natureza pública ou privada da serventia, à supressão da abertura para a Rua Elias Garcia e à manutenção do corpo 
interior do edifício A, dependem do programa previsto para o conjunto dos edifícios. No caso presente, o proponente 
avança com a intenção de desenvolver uma unidade hoteleira, que transformaria cada edifício ou fracção numa 
unidade de alojamento. Neste cenário, considera-se de aceitar as sugestões efectuadas relativamente às questões 
referidas. 

Deve alertar-se, porém, que ao aceitar as alterações sugeridas, a Câmara prescinde da solução urbanística 
constante da unidade de projecto, independentemente da materialização ou não da referida unidade hoteleira 

No que se refere ao aumento da volumetria, considera-se desajustado o aumento do número de pisos, recuados ou 
não. No que diz respeito ao aproveitamento das coberturas, o mesmo deve ocorrer nos termos que ficarem definidos 
em regulamento. 

 

Deliberação de Câmara 15/09/2009 

 
A Câmara deliberou dar provimento à pretensão do requerente no que se refere ao carácter privado da serventia e à 
manutenção do anexo do edifício A. A Câmara deliberou ainda não dar provimento ao pedido de aumento do número 
de pisos, admitindo-se, porém, o aproveitamento dos sótão para fins habitacionais, nos termos que ficarem definidos 
no regulamento do plano. 
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 Exposição n.º 19  
  
Requerente:   Rita Mourão, Advogada, Utente 3420 Entrada n.º 17412 L n.º 42.04.03.03 
Localidade:     Torres Vedras 31-07-09 
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 Exposição n.º 20  
  
Requerente:   Riberalves Imobiliária. Lda Entrada n.º 17413 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:     Carvalhal - Turcifal 31-07-09 
 

Identificação do Prédio 
 

Denominação/ Local: Rua da Horta Nova / Rua Raimundo Porta 

Quarteirão: 19      Parcela: 01      Edifício: D 

Freguesia: Santa Maria do Castelo e São Miguel 
 

Síntese da Exposição 
 

O requerente apresenta um conjunto de considerações/ sugestões de intervenção na parcela e nos imóveis 
propostos, relativos a: 

Implantação dos edifícios propostos - Sugere outro desenho urbano para o quarteirão com a deslocalização da 
abertura/ atravessamento pedonal para o interior do mesmo, apresentando em anexo novas soluções; 

Balanços sobre a Via Pública - Refere que o balanço sobre a via pública de 0,50m é limitado para um edifício com 
frente para uma rua que irá sofrer um aumento do seu perfil, sugerindo que em sede de regulamento as disposições 
estabelecidas para varandas e balanços sejam alteradas e associadas, de forma geral, ao perfil dos arruamentos (no 
caso de varandas e corpos encerrados) remetendo-se outros detalhes para o estipulado em sede de regulamento 
municipal. 

Cércea - Refere que as cérceas definidas no plano são insuficientes tendo em conta as exigências tanto técnicas 
como construtivas no momento, sugerindo a introdução de um mecanismo de flexibilização das cérceas de forma 
controlada com a definição de uma margem de tolerância em virtude dos valores e exigências em causa.  

 

Parecer Técnico 
 

A ponderação desta exposição deve ser feita em articulação com a exposição 02, visto que a decisão quanto à 
manutenção ou não da passagem para o Largo de Santo António tem implicações sobre as soluções aqui sugeridas. 

No cenário de manutenção da passagem, considera-se de manter as implantações constantes do plano, sem prejuizo 
de acolher os ajustamentos de implantação propostos pelo proponente. 

No cenário de supressão da passagem, e conforme explicitado no parecer relativo à exposição 02, deverá proceder-
se a uma reformulação do desenho da unidade de projecto e, nesse âmbito, a solução alternativa proposta poderá 
ser ponderada. 

No que se refere aos balanços sobre a via pública, admite-se que a medida de 0,5 m possa ser limitativa para certas 
soluções arquitectónicas. No entanto, a utilização de corpos balançados não constitui uma característica 
predominante ou a incentivar no contexto do centro histórico, pelo que se propõe a manutenção da norma. 

No que se refere às cérceas dos edifícios existentes, considera-se pertinente clarificar a possibilidade do seu 
ajustamento, não obstante o facto de o regulamento já o acautelar. No que se refere aos edifícios propostos, admite-
se a necessidade de introduzir uma folga, visto que os valores são demasiado justos ou, em alternativa, proceder ao 
ajustamento em desenho. 

 

Deliberação de Câmara 29/09/2009 
 

A Câmara deliberou proceder à redefinição do modelo de ocupação da parcela, segundo proposta da DOT. O estudo 

apresentado pelo requerente deverá ajustar-se ao novo desenho resultante. 
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 Exposição n.º 20  
  
Requerente:   Riberalves Imobiliária. Lda Entrada n.º 17413 L n.º 42.04.03.03 

Localidade:     Carvalhal - Turcifal 31-07-09 
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SÍNTESE DAS ALTERAÇÕES 
 
Das 20 exposições recebidas, Câmara deu provimento total a 9 exposições, provimento parcial a 
9 exposições e não deu provimento a 2 exposições. 
 
De uma forma geral, as alterações aceites incidiram sobre pedidos de reclassificação de edifícios, 
tendo em conta as características dos mesmos, sobre pedidos de realinhamento de cérceas ou 
aumento do número de pisos e ainda sobre a actualização/correcção dos dados gráficos e 
quantitativos constantes do Plano relativos a edifícios ou parcelas. 
 
Foram ainda aceites algumas sugestões de natureza regulamentar, visando a clarificação, nuns 
casos, e a melhoria de aplicabilidade, noutros casos, de artigos do regulamento. 
 
As alterações introduzidas na proposta de Plano assumem um carácter pontual, sem expressão 
sobre os princípios e objectivos que suportam o Plano. 
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