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PARECER DA CCDRLVT






MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
CCDRLVT - Comisséo de Coordenagéio e Desenvolvimento Reglonal de Lisboa e Vale do Tejo

(CICIDR L{V.T|

Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira e Area Envolvente (PPATM)
Cémara Municipal de Torres Vedras
Lisboa / Torres Vedras / Maceira
Proc.2 16.05.07.01.000009.2005
PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E

VALE DO TEJO (CCDRLVT)
(n.2 3 do artlgo n.2 759-C sobre os aspectos previstos no n.2 4 do art.2 75-A do RJIGT conforme o Decreto-Lel n.2 380/99 de 22/9 na
sua redacgo actual)

1~ INTRODUGAO

Por deliberagao camaréria de 23/09/2003 foi decidido estabelecer um protocolo com a empresa Aguas do
Vimeiro para elaboragéo dos planos de pormenor correspondentes & area da UOPG 15 do POOC e UOPG
1 do processo de revisdo do PDM, designada por “Santa Rita/Porto Novo”, e do plano de pormenor
correspondente & drea da UOPG 2 do processo de revisao do PDM, designada por “Area de Aptidao
Turistica do Porto Novo/Maceira”.

Em 28/12/2004 foi dsliberado em reunido da Cémara Municipal de Torres Vedras (CMTV} iniciar o processo
de elaboragéo do Plano de Pormenor da Area de Aptidao Turistica da Maceira e Area Envolvente {FPATM),
para uma area de intervengéo superior a prevista na planta de ordenamento do PDM, em processo de
revisao a data, e designada por UOPG 2, dada a decisio da CM de englobar uma érea com cerca de 52ha
no limite poente da UOPG 2, no sentido de vir a incluir uma proposta de golfe. Foi ainda deliberado aprovar
0s respectivos termos de referéncia, e solicitar & CCDR-LVT o acompanhamento do plano,

Por deliberagdo camararia de 26/08/2008 foi decidido sujeitar o PPATM a procedimento de Avaliagéo
Ambiental (AA), de acordo com disposto no n2 6 do artigo 742 do Decreto-Lei n? 380/99, de 22 de
Setembro, na redacgéo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n2 316/2007, de 19 de Setembro,

Em 03/10/2008 a CMTV enviou a esta CCDR Reiatorio de Factores Criticos para a Decisdo (RFCD)
solicitando parecer, ao abrigo do n%7 do artigo 742 do DL n2 316/2007, de 19 de Setembro, e do n? 3 do
artigo 52 do DL n? 232/2007, de 15 de Junho, sobre o dmbito da avallagéo ambiental e sobre o alcance da
informagéo a incluir no RFCD. De acordo com a informagéo da Camara Municipal, 0 PPATM encontra-se
sujeito a AA uma vez que incide sobre 4reas com valor natural e ambiental especifico, o sitio classificado
da Rede Natura 2000 Peniche / Santa Cruz, e integra projectos sujeitos a Avaliagéo de lmpacte Ambiental,
Em 26/03/2009 a CCDR-LVT remeteu & CMTV ficha de andlise do RFCD, elaborada no ambito da
apreciagéo desta Comissdo, comunicando que emite parecer favorével condicionado 3 integracao das
questdes suscitadas naquele documento, que apresenta lacunas e deficiéncias que devem ser colmatadas,
designadaments na definigdo do Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), das Questdes estratégicas (QE),
dos Factores Ambientais(FA) e na integracio destes elementos para determinagédo dos FCD,

Foi realizada uma reunido nas instalagdes da CCDR-LVT, no dia 24-02-2010, com a Camara Municipal de
Torres Vedras, DGT e DSRO, para avaliar o enguadramento do PPATM no regime de excepgao previsto no
PROT-OVT, tendo sido comunicado a Cémara Municipal, que o desenvolvimento do Plano deveria seguir o
enquadramento da alinea a) do n® 18 do PROT-OVT, assegurando o cumprimento das disposigtes
daquele IGT no interior da faixa dos 500m. Foi ainda comunicado & Camara Municipal que teria de ser feita
uma deliberagao rectificativa relativa aos limites do Plano, dado que a deliberacao existente faz referéncia a
areas descontinuas.

Em 05/07/2010 a CMTV enviou a esta CCDR proposta do plano, solicitando a identificagéo das entidades
representativas dos interesses a ponderar, tendo em vista 0 envio das necessérias reproducées da
proposta, para consuilta.

Em 20/7/2010 a CCDR-LVT comunicou 3 CMTV quais as entidades que considerava dever serem
consultadas e esclarece sobre o enquadramento do PPATM no regime de excepgéo do PROT-OVT,

Em 04/08/2010 a CMTV enviou brocessos para as entidades ¢ solicitou formalmente a realizacao da
Conferéncia de Servigos (CS8), no Ambito do n?3 do artigo 762-C do DL n2 316/2007 de 19 de Setembro, na
redacgéo que the foi conferida pelo DL n2 46/2009, de 20 de Fevereiro.

Tendo sido detectado por estes servigos que o limite constante da proposta de plano néo era coincidente
com o que tinha sido objecto da deliberagdo da Camara Municipal em reunido de 28/1 2/2004, foi
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contactada a CMTV nesse sentido, tendo sido remetido & CCDR-LVT, em 12/10/2010, deliberagao
rectificativa tomada em reunido da Camara de 28/09/2010, alterando o limite do PPATM.

2 - AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O principio constante do RJGT é o de que todos os Planos estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental (AA),
apenas podendo ser dispensados deste procedimento aqueles que incidam sobre pequenas éreas a nivel
local e ndo sejam susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatéria
quando estes enquadrem projectos susceptiveis de vir a produzir impactes ambientais significativos,

Da andlise realizada, verifica-se gue o plano pode constituir enquadramento para futuros projectos
mencionados no D.L, n.2 69/2000, de 3 de Maio, ha sua actual redacgéo, e é susceptivel de produzir efeitos
significativos no ambiente e em sitio classificado da Rede Natura, pelo que o Plano estara sujeito a
procedimento de AA, de acordo com o estipulado no D.L. n.2 232/2007, de 15 de Junho.

Em reunido de executivo de 26/08/2008, fol deliberado sujeltar o PPATM a procedimento de Avaliagéo
Ambiental, tendo sido soficitado parecer 4s ERAE, incluindo a CCDR que se pronunciou favoravelmente
com condicionamentos, sobre a Proposta de Definigéo do Ambito.

A CCDR-LVT considera que o Relatério Ambiental (RA) que acompanha a proposta de Plano de Pormenor
estd genericamente e em termos estruturais, adequado as exigéncias legais aplicaveis. Considera no
entanto que se esta perante um instrumento de avaliagéo que deve ser aprofundado no sentido de vir a dar
a resposta necesséria nesta fase do processo e constituir um documento de suporte & construgao da
proposta de planeamento e avaliador da sua adequagéo ao local, sendo necessério que venham a ser
aprofundadas e clarificadas as questbes identificadas no parecer constante da Ficha de Gestor de
Processo, em anexo.

A AA encontra-se enfraquecida pelo facto de ndo terem sido devidamente consideradas as questdes que
constituem objectivos de sustentabilidade do PROT-OVT e do POOC, na defesa dos valores ecoldgicos e
recursos naturais, questdo tdo mais importante quando se encontra iraduzida na matriz de sinergias e
conflitos entre as QE do PPATM, representada no Quadro 7, um conflito potencial entre as mesmas.

As dreas da faixa litoral dos 500m e as areas afectas 4 Rede Natura devem coniribuir indirectamente para o
desenvolvimento econdmico, ao valorizar os empreendimentos turisticos de proximidade, pela capacidade
gue apresentam de transmitir fruicdo sustentavel, e nao pela exploragao directa e mais ou menos intensiva
das suas capacidades e caracteristicas ecol6gicas, naturais e cénicas.

A reclassificagao de solo urbano em solo rural de toda a area de intervengao do PP é uma das questbes
que também deveria ter sido ponderada e avaliada em sede de AA, Recorda-se que, de acordo com as
normas orientadoras do PRO-OVT para o sector do Turismo, a area dos NDT deve ser desenvolvida com
base em plano de urbanizagao ou plano de pormenor, no &mbito dos quais a area afecta aos NDT deve ter
a qualificagao de Espago de Ocupagéo Turistica (EOT), no sendo permitida a reclassificag@o de solo rural

em urbano.

Relativamente & Reserva Ecoldgica Nacional o RA apenas refere que foram desenvolvidos em simulidneo ~

os processos de “Alteragdo da REN" e de "Pedidos de Autorizagao para Usos e Acgoes Compativeis com
os objectivos da REN. Apesar da qualidade técnica e do pormenor do RA apresentado, nomeadamente no
que diz respeito & analise dos habitats existentes na érea de Intervengéo do PPATM, & descrigo e
classificagéo da paisagem, bem como s recomendagdes nele preconizadas com vista a um ordenamento
coerente de forma a salvaguardar as pressfes exercidas sobre os valores naturais em presenca,
consideramos que o mesmo carece de uma andlise mais profunda no gue diz respeito as acgdes previstas
em REN, com vista ao seu enguadramento no Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de Agosto, de modo a aferir
da necessidade de proposta de exclusio de algumas das éreas afectadas.

De acordo com o regime da Reserva Ecolégica Nacional, nas areas incluidas nesta restricao de utilidade
plblica sao interditos os usos e as acgdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes
de loteamento; obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagéo; vias de comunicagdo; escavagbes e
aterros; destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as acgdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagbes correntes
de condugéo e exploracdo dos espagos florestais — n.2 1 do art, 20.2 do DL n.2 166/2008, de 22 de Agosto.
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Constituem excepgbes, os usos e as acgées que sejam compativels com os objectivos de protecgéo
ecolégica e ambiental e de prevencao e redugdo de riscos naturais de areas integradas em REN que,
cumulativamente, ndo cologuem em causa as fungdes das respectivas 4reas, nos termos do anexo I do
referido diploma, constem do respectivo anexo Il - n.os 2 e 3 do mesmo artigo da legistagdo mencionada.

Relativamente &s propostas de exclusdo de REN apresentadas no processo “Alteragéo da REN”, importa
salientar que, de acordo com o artigo 16.2 do referido Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de Agosto, as
alteragdes da delimitagdo da REN, por integragéo ou exclusdo de 4reas, tém um cardcter excepcional,
devendo sempre salvaguardar a integridade e a coeréncla sistémica da REN. Nestes termos, naqueles
casos, interessa ponderar a oportunidade da adopgéo daquele tipo de procedimento ou de, em alternativa,
optar pela salvaguarda das éareas integradas na REN, tendo em conta a integridade e coerédncia sistémica
da REN referidas anteriormente, bem como a sensibilidade paisagistica e ambiental da zona em causa.

Importa pois realizar uma analise mais aprofundada do indicador REN, visando o correcto enquadramento
dos usos e acgdes previstas no plano de pormenor em 4reas de REN no respectivo regime juridico.

Assim, relativamente ao Relatério Ambiental, esta CCDR emite parecer favoravel condicionado 2
integragao das sugestdes e recomendagbes constantes da Ficha de Gestor de Processo {DSRO-000028-/-
2010), e anexo ao Parecer da CCDR-LVT, no Relatério Ambiental Final.

Atenta a sensibilidade do local, as caracteristicas do territdrio e as intengdes preconizadas para o local,
assumem particular importéncia os pareceres a emitir pelas restantes ERAE, sendo que a decisao final & da
inteira responsabilidade da Camara Municipal de Torres Vedras.

Regista-se ainda a necessidade da decisio final dos procedimentos AlA, que venham a ser realizados na
elaboragéo dos projectos, ponderarem os resultados da AAE.

3 - PLANO DE PORMENOR

Conforme decorre do n.2 3 do artigo 752-C do RJIGT, o parecer da GCDRLVT devera incidir sobre os
aspectos previsto nas alineas a), b) & ¢) do n.2 4 do artigo 752-A do RJIGT.

-Ressalve-se que embora sejam feitas algumas referéncias, ndo exaustivas, a questdes relacionadas com a
coeréneia formal das pegas esciitas e desenhadas do plano, a responsabilidade da sua verificagéo deve
ser cometida a Cmara Municipal.

a) CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS

a.1 - RJIGT

a.1.1 - Contelido documental

Em termos de contetdo documental, verifica-se que o plano contém os elementos previstos no N2 1 e R 2
do art.922 do D.L. n.2 46/2009. No entanto, verificaram-se as seguintes omissdes:

- A Planta de Enquadramento apresentada ndo d& cabal resposta ao disposto na alinea a) do n2 3 da
Portaria n2 138/2005, no que respeita a articulagéo da area de intervencéo com as vias de comunicagéo e
infra-estruturantes relevantes, grandes equipamentos e outros elementos considerados relevantes;

- Dos slementos que acompanham o Plano néo consta o relatério e/ou planta a que se refere a alinea ¢) do
n3 da Portaria n® 138/2005. Caso esta situacdo ndo seja aplicivel, o Relatério da proposta de Plano

devera referi-lo,

Relativamente ao Programa de Execucéao e Piano de Financiamento, verificou-se que;

Nao é apresentado o Programa de Execugéo e o respectivo Plano de Financiamento. Alias, o relatdrio nao
é claro na informagéo apresentada sobre quais as acgdes que serdo da responsabilidade da CMTV ou do
promotor, qual a sua programacao, custos e meios de financiamento, apresentando Inclusive informacgé&o
contraditéria, e concluindo ndo ser possivel programar as acgdes & nao se justificar a apresentagdo de
plano de financiamento dado que todo o investimento é de fontes privadas,

De acordo com a alinea d) do ne2 do artigo 922 do RJIGT, o programa de execucao das acgdes previstas e
respectivo plano de financiamento é um documento que ter4 de acompanhar a proposta do Plano,
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salientando-se que néo decorre daguela disposi¢do que a mesma nado e aplicavel as situagbes de
investimentos privados.

a.1.2 - Contetudo material

Em termos de contetido material, referem-se as seguintes questdes:

- Considera-se que o plano adoptou genericamente o contetido material apropriado as condigbes da area
territorial a que diz respeito, respeitando os objectivos previstos nos Termos de Referéncia e a respectiva
deliberagéo camararia que determinou a sua elaboragéo, pese embora a necessidade de adaptagao dos
objectivos do Plano entdo definidos (que consideravam a implementagéo de um campo de golfe na faixa
dos 500m), &s disposigdes do PROT-OVT e &s alteragbes regulamentares do PDM, decorrentes da
adaptagéo do PDM ao PROT-OVT,;

- Devem ser utilizados os conceitos técnicos estabelecidos no Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29 de
Maio, designadamente na definigao das categorias de espago e utilizagéo dominante (a titulo de exemplo, refere-
se que deve ser ulilizada a designagéo “Estrutura Ecoldglea Municipal”). Salienta-se que se verificaram discrepéncias,
nos varios elementos do plano, relativamente as designagbes atribuidas as diferentes categorias que
gualificam o solo (a titulo de exemplo refere-se a utllizagao de designagbes diversas para as “Areas de equipamentos desporivos

privades de uso plbiico”, nos diversos elementos que constititem o plano);
- Os usos do solo, propostos para a rea do plano, devem ser identificados nos diferentes elementos que

constituem o plano {relatério, regulamento e planta de ordenamento), através da sua classificagéo em solo
urbano e solo rural, devendo ser assegurada a compatibilidade entre as véarias pegas escritas e
desenhadas do plano. Salienta-se, a titulo de exemplo, que o regulamento do PPATM refere, no artigo 152,
a categoria de “Solo urbano - solo de urbanizagéo programada - drea de aptidao turistica”, a qual nao tem
representatividade na legenda da Planta de Implantagéo do plano. -

- Na legenda da planta de implantagao do plano, séo classificadas como "Solo Rural” algumas categorias
de espagos da "Estrutura Ecolégica” que, na planta de ordenamento do PDM integram areas classificadas
como “Solo Urbano”, importando esclarecer se estamos perante uma situagdo de intengéo de
reclassificagao do solo urbano como solo rural, sujeita aos procedimentos previstos no n® 8 do Decreto
Regulamentar n2 11/2009;

- A caracterizagéo da proposta do plano para as Termas é vaga, ndo permitindo aferir os valores das areas
do edificado existente, quals as operactes de demolico, conservagio e reabilitagdo previstas, e a
definigéo de paradmetros urbanfsticos, Estas questbes séo tdo mais relevantes dada a insergéo das Termas
em éarea da REN, do Perimetro de Proteccdo de um recurso geoldgico e em érea Identificada no PDM
como “Patriménio Arquitectonico-Outros Valores a Proteger”;

- Deve constar da proposta do Planc o valor da capacidade de alojamento dos empreendimentos (n¢ de
camas) tendo em vista o contributo do Plano para o limiar da Capacidade de Alojamento do concelho de
Torres Vedras, de acordo com o estabelecido no PROT-OVT;

a.1.2.1 - Plantas de Implantacao e de Condicionantes

Relativamente & Planta de Implantagéo do Plano, referem-se as seguintes questdes: :

- Parte dos logradouros de alguns lotes habitacionais do empreendimento Turistico “Villas do Golf Mar”,
identificados na planta de ordenamento como Solo Urbano, recaem fora da “Area de Aptidao Turlstica”,
estando incluidos na faixa litoral dos 500m, o que configura uma situagao de incompatibilidade com o
PROT-OVT, o POOC e 0 PDM;

- Na planta de implantagéo da proposta do Plano, ndo é completamente perceptivel a delimitagéo dos
aldeamentos turisticos, dada a sobreposicdo com a representagéo de outros limites, situagéo que deve ser
corrigida;

- N&o é apresentada na planta de implantagéo do PPATM, o limite da Zona Terrestre de Protecgéo que
delimita a 4rea de intervengdo do POOC, e a identificagdo das “Faixas de Risco”, alertando-se para a
necessidade de as mesmas serem devidamente identificadas;

- Os conceitos urbanisticos relativos a edificabilidade, constantes da tabela incluida na Plania de
Implantagao, devem coincidir com os definidos no regulamento do Plano, atenta ainda a utilizagéo dos
conceitos definidos no Decreto Regulamentar n2 9/2009;
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- Os quadros insetidos na planta de implantagéo devem traduzir os valores totais dos diferentes
parametros urbanfsticos, por unidade de execugao. Salienta-se ainda que um dos quadros refere, por
lapso, “Aldeamento Turistico do Vimeiro”; a parcela M5, afecta a servigos, indica n? de camas: a area de
intervengéo do plano, indicada no quadro sintese, é de 168.78ha, ndo coincidindo com a indicada noutras

pegas do plano;

Relativamente & Planta de Condicionantes do Plano, referem-se as seguintes questoes:
- A simbologia adoptada para a representagéo cartogréfica das serviddes/restrigbes de utilidade ptblica,
ndo da uma boa legibilidade & planta de condicionantes do plano, sugerindo-se que esta questio seja

revista;
- A representagdo cartografica de “Estrada Municipal Proposta” nao deve constar da planta de

condicionantes, uma vez que ainda nao constitui uma servidéo. Sugere-se que seja ponderada a sua
representagéo na planta de implantagéo do Plano, na “classe de espagos destinados a infra-estruturas”,

como via proposta, se for o caso; .
- O Balneério da Fonte dos Frades é uma edificagéo identificada no PDM como “Outros Valores a

Proteger”, desconhecendo-se se existe alguma disposigéo legal que Ihe confira o estatuto de servidéo.,
- Encontra-se em falta na planta de condicionantes e no regulamento do plano, a servidio de “Recursos
Geoldgicos — Aguas Minerais Naturais”, relativa & zona do perimetro de protecgéo da nascente.

a.1.2.2 - Regulamento do Plano (RPATM)
Sugerem-se algumas alteragdes na redacgéo do articulado do regulamento, tendo em vista uma malor

clareza e exactidao do texto:
- Deve ser corrigido o lapso existente na formulagace do n23 do artigo 202

- Relativamente ao artigo 142 que se refere a modelagdo do terreno, chama-se a atengéo que existe
legislag&o especifica relativamente a aterros e corte de arvores.

- O artigo 422 n? 1 deve ser alterado, podendo e bastando tdo-sé constar que a execucgao do Plano vaj ser
faseada, retirando o resto do texto da norma gque néao tem nada a ver com um preceito a constar de
regulamento.

- O artigo 432 refere-se a uma unidade de execugao reiativamente & qual o regulamento nunca se refere.
Acresce que estabelece que os mecanismos de perequagéo compensatdria adoptados no Plano apenas
se aplicam a essa unidade de execugdo, sem se perceber a razdo dessa opgédo. Sugere-se pois maior
rigor no que diz respeito a esta matéria e a esta norma, e convém precisar o que se pretende, de modo a
que quem leia 0 Regulamento fique esclarecido acerca das regras pelas quais se rege este territério que
constitui 0 &mbito de intervencdo do PP,

- N°2 do artigo 12 - A 4rea territorial do PPATM néo corresponde apenas & UOPG 2 delimitada em PDM,
pelo que este ponto deve ser descrito com maior rigor; P memE

-N®°1 do artigo 22 - O enquadramento legal e regulamentar do PPATM nos IGT deve considerar o PROT-
ovT,;

- Nao consta do Artigo 59, a definicdo de “Altura da fachada”;

- Da constituigdo da Estrutura Ecologica, referida no artigo 282 do RPPATM, n&o constam as “Areas
Verdes Privadas” identificadas na Planta de Implantagao;

- N2 2 do artigo 312 sugere-se a seguinte redacgéo “As éreas de praia correspondem “a” solos(...};

- A redacgdo do n21 do artigo 322 deve ser mais clara nas referéneias aos solos classificados por outros
IGT que integram as “Areas de Protecgéo” do PPATM; devem ser retiradas do corpo daquela disposigao
as referéncias a solos da RAN e agro-florestais, dado gue nao constituem solos integrados naquelas
areas. Sugere-se a redacgéio Correspondem a areas classificadas como Areas de Protecgado Integral no

POOC e sdo constituidas pelas (...)".
a.2 - Reserva Ecol6gica Naclonal (REN)
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No &mbito da elaboragdo do (PPATM), a CMTV apresentou a esta CCDR uma proposta de alteragéo da
delimitag&o da Reserva Ecologica Nacional {(REN) na zona em causa, datada de Maio de 2010,

()

Foram apresentados os elementos seguintes:

- Descrigdo e localizag@o do projecto;

- Breve enquadramento na Reserva Ecolégica Nacional;

- Metodologia e Proposta de alteragao;

- Planta de implantagéo, esc. 1:2 000

- Carta da REN em vigor e proposta de excluséo, esc. 1:2 000;

- REN Proposta, esc. 1:2 000,

PROPOSTA DE EXCLUSAO DA REN
A Cémara Municipal de Torres Vedras propde a exclusdo da REN para uma érea de 36350 m2, sendo que
0 uso proposto para as reas a exciuir é o seguinte:
+ Areas destinadas & circulagéo vidria (C1, C2; C3, C5);
Areas destinadas & circulagéo vidria e pedonal (E1, E2; E3, E7);
Areas destinadas & circulagéo, viaria, ciclovia e pedonal (E4, E5, E6)
Areas destinadas a ciclovia (C4);
Area destinada a circulagio vidria e uma unidade hoteleira (C6).

® & & o 9

ANALISE DA PROPOSTA DE EXCLUSAO DA REN
A REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que, pelo valor e sensibilidade
ecoldgicos, ou pela exposicdo e susceptibilidade perante riscos nafturais, sdo objecto de protecgédo

especial.
A delimitagdo da REN no concelho de Torres Vedras foi aprovada pela RCM 98/2002, de 21 de Maic de

2002,

As 4reas de REN afectadas sdo classificadas como “Praias”, “Arribas”, “Faixa de proteccgéo as Arribas”,
“Leitos dos cursos de agua”, “Zonas ameagadas por chelas”, “Areas com risco de eroséic” e “Areas
de méaxima Infiltragio”.

De acordo com o regime da Reserva Ecolgica Nacional, nas areas incluidas nesta restrigdo de utilidade
plblica séo interditos os usos e as acgdes de iniciativa plblica ou privada gue se traduzam em operagdes
de loteamento; obras de urbanizaglo, construgéo e ampliagdo; vias de comunicaglo; escavagdes &
aterros; destruigdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as acgbes necessdrias ao normal e regular
desenvolvimento das operagbes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagbes correntes
de condugao e exploragac dos espagos florestais — n2 1 do art. 202 do DL n? 166/2008, de 22 de Agosto.
Constituem excepgbes, 0s usos e as acgbes que sejam compativeis com os objectivos de protecgéo
ecologica e ambiental e de prevengdo e redugéo de riscos naturais de dreas integradas em REN que,
cumulativamente, no cologuem em causa as fungbes das respectivas dreas, nos termos do anexo | do
referido diploma, constem do respectivo anexo Il e cumpram os requisitos da Poriaria n® 1356/2008, de 28
de Novembro - n.2 2 e 3 do mesmo artigo da legislagao mencionada.

De acordo com o art? 162 do DL n? 166/2008, de 22 de Agosto ja referido "As alterag6es da delimitagao da
REN, por integragio ou excluséo de areas, tém caracter excepcional e devem salvaguardar a integridade e

a coeréncia sistémica da REN (...)"

Analisando a proposta de exclusao de REN apresentada, verificamos o seguinte:

1. As intervengdes identificadas como C1 e C2 desenvolvem-se em dreas REN classificadas como
Faixa de proteccaoc das Arribas e referem-se a acgdes de beneficiag&o de via municipal existente;

2. As intervengbes identificadas como C3, C4, C5 e E3 desenvolvem-se em areas REN classificadas
como Areas de Maxima Infiltracdo e Zonas Ameagadas por Cheias e referem-se a acgdes de
beneficiagao de via municipal existente; )

3. A intervencao identificada como C6 desenvolve-se em areas REN classificadas como Areas de
Maxima Infiltragdo, Zonas Ameagadas por Cheias e Areas com Risco de Eroséo e referem-se a
acgOes de beneficiagéo de via municipal existente e de expanséo da aclividade termal existente;
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4. As intervengoes identificadas como E1 desenvolvem-se em 4reas REN classificadas como Areas
com Risco de Eros&o e referem-se a beneficiagdo de via existente;

5. As intervengbes Identificadas como E2 e E6 desenvolvem-se em areas REN classiffcadas como
Areas de Méxima Infiitrac&o e referem-se a beneficiagao de via existente;

6. As intervengdes identificadas como E4 e ES desenvolvem-se em &reas REN classificadas como
Areas com Risco de Erosdo e referem-se a beneficiagdo de via existente;

7. As intervengdes identificadas como E7 desenvolvem-se em areas REN classificadas como Areas
com Risco de Eroséo Zonas Ameagadas por Chelas e referem-se a abertura de novas vias
circulacao viaria.

Nestes termos, conciui-se o seguinte:

* As intervengdes referidas nos n% 2, 4, 5 e 6 dizem respeito a acgdes e usos compativeis com os
objectivos de protecgdo ecolégica e ambiental e de prevengédo e redugéo de riscos naturais de
dreas integradas em REN, pelo que, de acordo com a legislagdo mencionada anterformente,
constituem excepgéo ao RJREN, estando sujeitas a autorizagao desta CCDR;

* As intervengdes referidas no n? 1 ndo constam do anexo |l por estarem previstas para areas
classificadas como Faixa de protecgdo das Arribas, pelo que ndo séo consideradas compativeis
com os objectivos mencionados no ndmesro anterior;

e Das intervengées referidas no n? 3, a beneficiacdo de via municipal existente constitui uma
excepgao ao RJREN, dado tratar-se de uma acgdo compativel com os objectivos referidos, pelo
que, de acordo com a legislagéo mencionada anteriormente, estao sujeitas a autorizagéo desta
CCDR, Relativamente & expansdo da actividade termal existente, dada a falta de elementos
pormenorizados relativamente & pretenséo em aprego, néo é possivel aferir de que tipo de accéo
se trata e, como tal, nao é possivel analisar a viabilizagéo da mesma face ao RJREN;

* Asintervengdes referidas no n2 7, dado que se referem & abertura de novas vias circulacgéo vidria,
n&o séo consideradas acgdes compativeis com os objectivos de protecgao ecoldgica e ambiental e
de prevencdo e redugao de riscos naturais de areas integracdias em REN. '

Face ao exposto, relativamente as 4reas apresentadas para exclusdo da REN (C1, C2, C3, C4, C5, Cs, E1,
E2, E3, E4, E5, E6 e E7), conclui-se o seguinte;

* Algumas estdo sujeitas a autorizagéo desta CCDR, face ao regime da RJREN em vigor, uma vez
que sao acgbes compativeils com os objectivos de protecg@o ecoldgica e ambiental e de
prevengéo e redugdo de riscos naturais de aréas integradas em REN, que constam do anexo Il do
Decreto-Lei n? 166/2008, de 22 de Agosto (C3, C4, C5, E1, E2. E3, E4, E5 e E6), 0 mesmo se
verificando com a intervengéo identificada como C6 que se refere & beneficiagdo de via municipal
existents;

* Aintervengéo identificada como C6 que se refere & expansao da actividade termal existente carece
de elementos mais pormenorizados relativamente a pretenséo em causa, de modo a aferir qual a
respectiva viabilizagao face ao RJREN em vigor;

¢ As intervengdes identificadas como C1,C2 e E7 sao interditas face ao RJREN em vigor.,

Da anélise realizada anteriormente poderemos concluir que relativamente as intervengdes identificadas
como C1,G2 e E7, e caso na realidade se trate de caminhos publicos, devera ser apresentado um pedido
de reconhecimento de relevante Interesse publico, de acordo com o disposto no art? 212 do DL ne
166/2008, de 22 de Agosto. Quanto as restantes intervengoes devera ser equacionada a sua autorizagéo
para ocupagao de soios REN, de acordo com os n2s 2 e 3 do ari 202 daquele documento legal, sendo que
relativamente a intervencgéo identificada como C8 que se refere 4 expansao da actividade termal existente
carece de elementos mais pormenorizados, de modo a aferir qual a respectiva viabilizacdo face ao RJREN
em vigor, pelo que se propde que seja equacionado ¢ respectivo enquadramento nas acgdes e usos
passiveis de autorizagéo, face ao RIREN em vigor.

Face ao exposto, conclui-se que a proposta de excluséo nio retine condigdes para emissédo de parecer
favoravel.

Alerta-se ainda para o facto de que, de acordo com o disposto no n? 1 do art® 26 do DL n2 166/2008, de 22
de Agosto, as areas integradas na REN ndo podem ser objecto de fraccionamento. De acordo com os
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elementos apresentados verifica-se que existem areas classificadas como REN que estao integradas nos
logradouros de moradias destinadas a aldeamento turistico.

a.3 -~ Outras servidoes e restrigdes de utilidade publica
Sobre a éarea de intervengao impendem algumas condicionantes & ocupagéo e transformacgéo do uso do

solo, cuja competéncia na verificagédo do cumprimente legal recai sobre entidades que foram convocadas
para a Conferéncia de Servigos (CS).

Para além da REN e da RAN, estdo ainda em causa areas sujeitas a serviddo do Dominio Hidrico- Linhas
de 4gua, margens e zonas Inundéveis; Rede Natura 2000; Recursos Geolégicos- Agua Mineral Natural-
Zona imediata de protecgdo; Rede Viaria Municipal; Rede Eléctrica-Linha de Alta Tensao, sendo necessério
que venham a ser acauteladas eventuais questdes colocadas em sede de C8 pela entidades competentes

nas matérias.

A proposta de plano identifica como servidédo o Balneario da Fonte dos Frades, identificado em PDM como
“Outros Valores a Proteger”, desconhecendo-se se existe alguma disposigao legal que lhe confira o

estatuto de servidao.

a.4 - Regulamento Geral do Rufdo (RGR)
A proposta de plano integra a classificagao de zonas, dando cumprimento ao disposto no n® 2 do art. 62 do

RGR. Toda a érea de intervencgao é classificada como Zona Mista.

O estudo acUstico conclui que, “numa primeira apreciagdo qualitativa, os resultados da avaliagdo do
ambiente acustico actualmente em presenga, evidenciam tratar-se de local calmo, pouco ruidoso. E
lguaimente possivel constatar que o ambiente aclstico resultante da operagéo urbanistica, nédo difere
substancialmente do ambiente actistico actualmente em presenga no locai”.

O estudo aclstico parte do pressuposto da néo classificagio de zonas, concluindo sobre o cumprimento
dos correspondentes niveis regulamentares junto as fachadas das edificagdes, o0 que néo corresponde ao
assumido na proposta de plano.

Contudo, pela andlise dos mapas de ruido, e tendo em conta a classificagéo de zonas definida pelo
municipio, verifica-se que os valores limite sdo cumpridos na generalidade da area de intervengédo, com
excepcao de uma faixa Junto & EM561-1, cuja largura é superior nos mapas de ruido da situagéo futura,
Atendendo ao incremento de ocupacéo da érea, considera-se essencial a avaliaggo dos efeitos do plano
na envolvente, designadamente na povoagéo de Maceira e no Planc de Pormenor de Santa Rita / Porto
Novo (cujo estudo aclstico nao parece ter tido em conta o trdfego decorrente deste PP).

Esta avaliago deverd assentar em dados de trdfego previamente validados pele municipio e
representativos de niveis sonoros médios de longa duragéo (devido ao facto de os dados de frafego
considerados nos pressupostos da modefagdo ndo corresponderem a época de verdo e de fim-de-

semanayl.
Nesta sequéncia, na zona mais préxima da EM561-1, o plano devera ser revisto devido & proximidade de

novos Lsos & mesma.
O estudo aclstico também devera ser corrigido no que respeita a referéncias e conclusdes nfo aplicavels

ao presente PP.

a.5 - Outras Disposigbes Legais e Regulamentares
a.5.1 - Portaria n,° 216-B/2008, de 3 de Margo
Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo colectiva,

infra-estruturas viarias e equipamentos de utilizagdo colectiva, séo os constantes dos quadros | e Il anexos
& portaria.

Relativamente ao dimensionamento dos espagos verdes e equipamentos de utilizagéo colectiva, ressalva-
se que os pardmetros estabelecidos na portaria constituem-se como indicadores de referéncia para
processos de loteamento. Face as dlvidas sobre a operagéo de fransformagéo fundiaria que a autarquia
vai adoptar e que podera passar por uma ou vérias operagbes de loteamento em que se pretende fazer a
divisao juridica do terreno em lotes, em area de uso turistico admitida nos IGT {cf. permitido pelo RJUE -
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art. 389 e atenta & carga turistica proposta, afigura-se que os pardmetros da Portaria, deverio ser tidos
como referéncia.

No que diz respeito aos pardmetros de dimensionamento de espagos verdes, a proposta de plano prevé a
criagéo de dreas para espagos verdes de uso comum, subdivididas em Areas de Protecgéo, Areas de
Equipamentos Desportivos Privados de Uso Pablico, Areas Verdes de Enquadramento Turistico, e Areas de
Enquadramento e Valorizagao Paisagistica. O quadro sintese apresentado na planta de implantagdo do
plano apresenta para area afecta a espacos verdes de utilizagdo colectiva o valor de 776 574m2, para uma
érea fotal de construgdo de 90 982m2, o que conduz a um valor de capitagéo por cada 100m2 de area de
construgao elevado (de notar que estas areas incluem toda a area da faixa litoral dos 500my). Contudo, as
areas apresentadas ndo sdo desdobradas por empreendimento a implementar ou por unidade de
execugao, nem por uso publico e privado, informagéo necessdria A afericio dos valores.

De acordo com o relatério, as cedéncias para dominio publico séo constituidas pelo espaco de circulagéo
viaria e pedonal, ndo se tendo detectado quaisquer valores que constituam dreas de cedéncia para
equipamentos de utilizagao colectiva, Neste ambito, refere-se ainda que o RPDM de Torres Vedras apenas
dispbe sobre dreas de cedéncia para equipamentos de utilizagéo colectiva em operagdes de loteamento.

Relativamente aos estacionamentos, o quadro constante da planta de implantagao permite verificar que
néo sdo cumpridos os valores previstos na Portaria para habitagdo em moradia unifamiliar( p.e. 1 unidade
de alojamento com 200m2 de 4rea apresenta apenas 1 estacionamento ao ar livre, quando deveriam ser
2); acresce ainda que também ndo sdo verificados os valores constantes do RPDM para edificios
destinados a turismo (artigo 749), que prevé 1 lugar de estacionamento/4 camas {no quadro acima referido
verifica-se a afectagéo de 1 lugar de estacionamento/6 camas). Nao se encontrando definidos na Portaria
216-B/2008, os pardmetro minimos a verificar para estacionamentos em empreendimentos turisticos, e nao
sendo as disposigoes do PDM claras e abrangentes para este tipo de empreendimentos, néo ser4 também
possivel, durante a implementagéo do plano recorrer a este instrumento para estabelecer os lugares de
estacionamento, necessérios, cujos usos estabelecidos poderdo ocasionar grande afluéncia de publico,

a.6.2 - D.L. n.° 163/2006, de 8 de Agosto
Verifica-se que n&o é feita alusdo s normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas

com mobilidade condicionada, pelo que se considera que o PP deverd integrar em Regulamento as regras
atinentes a esta matéria e que decorrem do disposto no referido diploma legal.

Este diploma também deve ser tido em conta na quantificagéo e no dimensionamento dos lugares de
estacionamento para PMC.

a.5.3 - D.L. n°® 292/95, de 14 de Setembro
O decreto-lei estipula no seu art, 22 que os planos de pormenor sdo obrigatoriamente elaborados por

equipas técnicas muttidisciplinares, especificando quals as especialidades que devem ser incluidas nessas
equipas, a dispensa de participagéo de alguma dessas especialidades e as condigées em que a mesma &

concedida, pelo que devera ser confirmada pela CMTV o seu cumprimento.

b) COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS INSTRUMENTOS
DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

b.1 Plano Reglonal de Ordenamento do Tertitério de Oeste e Vaie do Tejo (PROT-OVT)

O PROT-OVT foi aprovado pela RCM n.2 64-A/2009 de 6 de Agosto e rectificado pela Declaragédo de
Rectificagao n? 71-A/2009.

De acordo com o n.2 7 do diploma que publica o PROT-OVT, sdo incompativeis com o PROT-OVT as
disposi¢des constantes dos planos directores municipais e dos planos especiais de ordenamento do
territdrio que admitam a construgéao de:
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a) Edificagbes dispersas ou isoladas destinadas a habitagao (...) em areas classificadas como solo rural,
com excepclo dos aglomerados rurals delimitados, se a area minima do prédio naoc for igual ou
superiora 4 ha (...);

h) Empreendimentos turisticos fora das areas urbanas e urbanizéveis gue correspondem a aglomerados
urbanos existentes, com excepgao do turismo em espago rural e do furismo de habitagéo;

¢) Edificagbes fora das é4reas urbanas e urbanizdveis que correspondem a aglomerados urbanos
existentes na faixa costelra dos 500 m, excepto infra-estruiuras e eguipamentos colectivos de
reconhecido interesse publico que devam localizar-se nessa faixa e as infra-estruturas e equipamentos
balneares e maritimos previstos em POOC e desde que ndo se verifiquem situagoes de risco,

Sédo excepcionados desta disposigdo os planos de urbanizagéo e de pormenor que se encontrem nas
situagbes previstas nos n.os 16, 17 e 18 daquele diploma.

Relativamente ao enquadramento do PPATM naquele regime de excepgéo verifica-se que:

- A éarea do PP que recai fora da faixa litoral dos 500 m enquadra-se no &mbito da coniratualizagéo, por
forga do disposio na alinea a) do n.2 18 da RCM n.2 84-Af2009 (a deliberagéo de procedimento de
formacao de contrato para elaboragéo do Plano é anterior a 31-12-2008);

- A éarea do PP inserida na faixa dos 500 m néo esta excepcionada da adaptagéo ao PROT, em virtude
de néo se verificar a situacgao prevista na alinea a) do n.2 16 da RCM n.2 64-A/2008 (o Plano tenha
merecldo parecer favoravel ao abrigo do artigo 75.2-C do RJIGT entre 1 de Maio e de 2009 e 31 de
Outubro de 2009).

Assim, o Plano devera seguir o enguadramento da alinea a) do n.2 18 do PROT-OVT, assegurando o
cumprimento das disposigbes deste IGT no interior da faixa dos 500 m.

Enquadramento no PROT-OVT, da area de intervencéo do PPATM localizada na faixa dos 500m:
- Padrées de ocupagéo do solo - subclasses: Areas Agricolas de Policuliura; Areas Edificadas com

Goife Associado; Praias;
- Modelo Territorial
Sistema Urhano e Competitividade:
- Areas de Desenvolvimento Agricola e Florestal: Horticultura e Floresta de Produgéo;
Sisterna Amblental:
Estrutura Reglonal de Protecgéo e Valorizacao Ambiental (ERPVA):
- Rede Priméria: Corredor Ecolégico Estruturante (Corredor Litoral); Areas Nucleares
Estruturantes;
- Rede Complementar: Paisagem Notével;
Riscos: Perigosidade sismica moderada; Perigo de inundag&o por tsunami; Risco de eroséo litoral
(Litoral rochoso — perigo elevado);
- Unidade Tetrritorial: Oeste Litorat Sul
Devem ainda ser tidas em conta as normas especificas de caracter territorial, relativamente & classificagéo
e qualificagée do solo urbano, do solo rural, € da estrutura ecolégica municipal,

Face ao enquadramento no PROT-OVT, e atendendo & proposta do PPATM, pode-se concluir o seguinte:
- As disposigGes dos IGT que se encontram suspensas, por forga da incompatibilidade com o PROT-OVT,
neste caso do Plano Director Municipal (PDM) de Torres Vedras, ainda se aplicam & maior parte da area de
intervengio deste PP que estd excepcionada de adaptagéo as orientagbes do PROT-OVT (edificacao
dispersa para habitagdo em prédios inferiores a 4 ha e empreendimentos turisticos fora de areas urbanas e
urbanizaveis);
- Na drea do PP que recai na faixa litoral dos 500 m ndo se aplicam as disposigdes suspensas do Plano de
Ordenamento da Orla Costelra (POOC) de Alcobaga-Mafra e do PDM de Torres Vedras e devem ser
observadas as orientagfes e directrizes aplicaveis;
- Verificaram-se as seguintes incompatibilidades do PPATM com o PROT-OVT:
- Do n2 3 do artigo 322 e do n? 2 do artigo 362 do regulamenio do PPATM, com as disposigdes da
alinea ¢) do n? 7 do PROT-OVT. Salienta-se que a redacgao das disposigdes referidas nao é clara,
mas parece induzir & possibilidade de virem a ser implementadas edificacbes de recreio e lazer,
sifuag&o que néoc é compativel com o PROT-OVT na faixa litoral dos 500m.
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- Os logradouros de alguns lotes habitacionais do empreendimento Turfstico “Villas do Golf Mar”,
identificados na planta de ordenamento como Solo Urbano, recaem na faixa litoral dos 500m, no
qual néo é admissivel aquele uso, atentas as alineas b) e ¢} do n2 7 do PROT-OVT.

b.2 Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Aicobaga-Mafra (POOCA-M)

Sem prejuizo da apreciagéo a realizar pela entidade competente em mateéria de implementagdo do POOC

de Alcobaga-Mafra, é aqui realizado o enquadramento neste IGT, face 2 relevancia de andlise conjunta com

os restantes IGT que impendem sobre a area territorial em aprago.

O POOC de Alcobaga-Mafra foi publicado pela RCM n.2 11 /2002, no Diério da RepUblica 1.2 Série-B, n.2 14,

de 17/01.

Ordenamento

De acordo com o POOC de Alcobaga-Mafra, a area territorial prevista para o PPAATM recai sobre;

- Espagos Agricolas — Areas Agroflorestais definida no artigo 292 e regulamentada no artigo 312, que

estipula que sdo 4reas rurais de valor paisagfstico conjuntural, onde é interdita qualquer alteragéo ao uso

do solo que diminua as suas poencialidades agricolas ou florestais, assim como a realizagao de obras:

- Espagos naturais - Areas de Protecgéo Integral definida no artigo 332 e regulamentada no artigo

342, que estabelece a sua constituigio e o regime de restrigdes e condicionamentos ao uso e ocupagao

destas areas;

Condicionantes

- Reserva Ecoldgica Nacional:

- Sitios da Rede Natura 2000;

Face ao enquadramento no POOC, e atendendo a proposta do PPATM, verifica-se que:

- As disposigoes do POOC que estao suspensas, por forga das incompatibilidades com o PROT-OVT,
designadaments as relativas a “Areas Agroflorestais”, ndo se aplicam ao PPATM;

- Todas as restantes disposigdes do POOC sédo aplicaveis ao PPATM;

- Verificaram-se as seguintes incompatibilidades do PPATM com o POOC:

- Do n? 3 do artigo 322 do regulamento do PPATM, com as disposigdes do artigo 342 do POOC, dado
que o regulamento do plano parece admitir a execugéo de edificagbes de equipamento de lazer e
recreio, situagéo incompativel com o POOC;

- Do n® 2 do artigo 362 do regulamento do PPATM, com as disposigdes do artigo 312 do POOC, caso
se pretenda realizar qualquer tipo de obra nestas 4reas:

- Do artigo 372 do regulamento do PPATM (campo de golfe}, com as disposigdes do artigo 312 do
POOC, que ndo admite qualquer alteragéo ao uso do solo que diminua as suas potencialidades
agricolas e florestais;

- Encontra-se também em situagdo de incompatibilidade, a situacgéo ja referida anteriormente relativa

aos logradouros de alguns lotes habitacionais do empreendimento Turlstico “Villas do Golf Mar",

b.3 Plano Director Municlpal de Torres Vedras (PDMTV)

O Plano Director Municipal do concelho de Torres Vedras (PDMTV), em vigor, foi publicado pela RCM ne
144/2007, no Diario da RepUblica 1.2 Série-B, n.2 186, de 26/09, tendo sido republicado no Didrio da
Repubilica, 2.2 Série, n.2 33, de 15/02;

O Aviso (extracto) n.2 9247/2010, de 7 de Maio, que altera o Aviso (extracto) n.2 7164/2010, de 9 de Abril,
suspende as disposi¢des normativas do PDM de Torres Vedras que s&o incompativeis com o PROT-OVT.
Parte da é4rea de intervengdo do PPATM abrange a UOPG 2, prevista e delimitada no PDM, e que
corresponde a 4rea classificada, na totalidade, como “Area de Aptidao Turfstica”, De acordo com o artigo
1042 do RPDM (UOPG2-Area de aptidéo turistica de Porto novo/Maceira), o plano de pormenor a elaborar
para a UOPG2 deve obedecer aos requisitos do artigo 1002 do RPDM (Areas de Aptidao Turfstica), e nao
deve ser prevista qualquer edificagdo em 4rea classificada ao abrigo da Directiva Habitats.

A restante area de intervengéo do PPATM abrange a faixa litoral dos 500m do POOC de Alcobacga-Mafra,
De acordo com as disposigbes do artigo 1322 do RPDM, esta 4rea est4 sujeita as disposigbes do
regulamento e planta de sintese do POOC.

Ordenamento

A area de infervengéo do PPATM & abrangida pelas seguintes classes/categorias de espagos:

Solo Rural:
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- Espagos naturais, dreas em que a protecgéo de valores naturais Unicos, se sobrepbe a qualquer outro
uso:

- Areas de Praia, sujeitas as disposigbes do POOC para esta categoria de espago;

- Areas de Protecgao Integral, sujeitas as disposicdes do artigo 532 do RPDM, que interdita a

execucéo de obras, & excepgao da manutengdo de acessos destinados a circulagéo de veiculos de

seguranga e emergéncia, e obras destinadas a infra-estruturas de abastecimento de agua e

saneamento basico;

- Areas Naturais de Valor Paisagistico, numa &rea muito pequena, na faixa de ligagao das duas

areas territoriais afectas & UOPG2, integrada nas Escarpas da Maceira, sujeitas &s disposigoes do

artigo 542 do RPDM, que interdita a execugéo de obras, & excepgéo das destinadas & defesa do
patriménio cultural e as infra-estruturas de abastecimento de dgua e saneamento bésico;
- Espagos Agricolas, areas com caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de actividades agricolas:

- Areas Agrofiorestais, sujeitas as disposigdes do PROT-OVT para a area inserida na faixa litoral
dos 500m, Fora da faixa litoral dos 500m, sujeitas as disposigoes do artigo 452 do RPDM, que interdita
qualguer alteragao ao uso do solo gue diminua as suas potencialidades agricolas ou florestais e define as
restricbes e condicionamentos a execugéo de obras, e do artigo 462 do RPDM, que define as condigbes de
edificagio;

Solo Urbano:

- Solos de Urbanizagdo Programavei:
- Areas Urbanizaveis de nivel Il, incluidas no perimetro urbano da Maceira, e constituidas por trés

areas muito pequenas, localizadas a nordeste e sudeste do limite da UOPG 2, e na faixa de ligagao
das duas éreas territoriais afectas & UOPG2, e que se encontram sujeitas as disposigbes dos
artigos 272 e 292 do RPDM;
- Areas de Aptiddo Turistica, com vocagio para a locslizagdo de empreendimentos relacionados
com a actividade turisticas, inseridas na UOPG 2 identificada no n? 1 do artigo 349, e sujeita as
restantes disposigdes do artigos 342, e dos artigos 352, 1002 e 1042 do RPDM;

- Espagos Destinados a InfraEstruturas:
- Identificam-se duas vias, da rede municipal, e sujeitas a respectiva servidéo;

- Elementos do Patriménio Natural, Arqueolégico e Arquitecténico, ocorréncias ou edificagbes com as

respectivas areas de salvaguarda, onde se privilegia a protecgdo dos recursos naturais, e os valores

paisagisticos, arqueolégicos, arquitecténicos e urbanisticos:
- Outros Valores a Proteger do Patriménio Arquitecténico: Consta do Anexo Il do RPDM o elemento
MAC-VP-10- "Balneério da Fonte dos Frades”, sujeito as disposigdes do artigo 662 do RPDM, que
define uma 4rea de salvaguarda de 50m na envolvente ao elemento, medido a pattir do fimite
exterior do mesmo, na qual séo interditas todas as acgdes que possam prejudicar os edificios;

Condicionantes

- Sitio da Rede Natura 2000, sfiios classificados ao abrigo da Directiva Habitats;

- Reserva Ecologica Nacional;

- Reserva Agricola Nacional; R o o

- Dominio Hidrico: Linhas de agua; Margens e Zonas Inundaveis;

- Recursos Geolégicos — Agua Mineral Natural — Zona imediata de protecgao;

- Rede vidria Municipal

- Linha de Alta Tenséao
A édrea que se encontra delimitada na planta de condicionantes do PPATM como érea afecta & Rede

Natura, parece encontrar-se ligeiramente em excesso a nordeste, situagéo que deve ser esclarecida.

Face ao enquadramento no PDM e atendendo a proposta do PPATM, verifica-se que:
- A area de intervengéo do PPATM inserida na faixa litoral dos 500 m tem que se adaptar ao PROT-OVT,
observando as alteragbes regulamentares do PDM decorrentes da suspenséio de disposi¢des nas “Areas

Agroflorestais”;
- Na restante area do PPATM aplicam-se as disposigdes do PDM, mesmo aquelas que se encontram

suspensas;
- Verificaram-se as seguintes incompatibilidades do PPATM com o PDM;
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- Do n? 8 do artigo 322 do regulamento do PPAATM, com as disposicées do artige 532 e como n? 3 do
artigo 1042 RPDM, que néo admitem a execugao de quaisquer edificagoes;

Do n? 2 do artigo 332 do regulamento do PPATM, com as disposigdes do n23 do artigo 1042 do RPDM,
que ndo admite qualquer edificagéo em 4rea da Rede Natura: {(corresponde a 4reas j& existentes
afectas ao golfe e hipismo, nas quais se prevé o aumento do potencial turistico-recreativo das
mesmas), ;

- Do n? 2 do artigo 362 do regulamento do PPATM, com as disposigées do n2 2 do artigo 452 do RPDM,
caso o uso pretendido colida com o uso dominante ou se pretenda realizar quaisquer obras:

- Do n22 do artigo 362 do regulamento do PPATM, com as disposigdes do artigo 532 do RPDM, caso se
pretenda realizar quaisquer obras ;

- Do artigo 372 do regulamento do PPATM, com as disposigdes do n? 2 do artigo 452 do RPDM;

- Do artigo 372 do regulamento do PPATM, com as disposigbes do artigo 532 do RPDM.

¢) FUNDAMENTO TECNICO DAS SOLUGOES DEFENDIDAS PELA CAMARA MUNICIPAL

A area de intervengao da presente proposta de plano, com uma superficie de 161.60ha, tem por base a
criagdo de um projecto multivalenciado, abrangendo as &reas do turismo, desporto, saude, lazer,
habitagéo, ambiente, cultura e emprego. Pretende este projecto ser estruturante e qualificador a nivel
regional e local, e tem subjacente o desenvolvimento de uma area turistica vocacionada para as fungoes
de alojamento e lazer,

O acesso necessério aos servigos complementares urbanos e de utilizaggo de equipamentos colectivos,
inerente a estes projectos, é colmatado com o apoio da rede urbana existente, designadamente o nticleo
urbano da Maceira, com o qual o plano confina.

O acesso as vertentes de lazer e recreio, para além das propostas constantes do proprio plane, apoia-se
ainda em outros recursos regionais e locais Ja existentes. Releva neste aspecto a proposta de plano para
uma area territorial adjacente a da presente proposta, ja remetida & CCDR-LVT para convocatéria da
conferéncia de servigos, e que corresponds a uma unidade operativa de planeamento e gestao, prevista no
PDM (UOPG1) e no POOC (UOPG15), designada por “Santa Rita/Porto Novo”, na qual se insere a unidade
hoteleira Golf-Mar. Pretendem estas duas propostas de plano criar complementaridades e sinergias entre
si, prevendo-se que o aldeamento designado por “Villas do Golf Mar” possa vir a integrar o conjunto
turistico existente “Hotel Golf-Mar”, que ja inclui um campo de golfe e um centro hipico. Pretende ainda a
proposta caracterizar-se por uma qualidade arquitecténica e ambiental diferenciadora.

A proposta de ocupagao turistica do plano inclui 2 Aldeamentos Turisticos, um Hotel- Apartamento, e a

reabilitagfio das Termas da Fonte dos Frades, incluidos no exterior da faixa litoral dos 500m. A 4rea da faixa
litoral dos 500m e a envolvente aos empreendimentos turfsticos constitui a Estrutura Verde Ecolégica.

De acordo com o Modelo Territorial previsto no PROT-OVT para o sector do Turismo e Lazer, a area do
plano insere-se na “Area Territorial de Ordenamento do Turismo e Lazer do Litoral. As normas
- orientadoras do PROT-QVT para o sector do Turismo estabelecem que a implementagéo de conjuntos
turisticos (resort) deverd ser realizada em espagos de turismo residencial, os Niicleos de Desenvolvimento
Turistico (NDT), que se inserem em 4reas de Vocagdo Turlstica-AVT, previamente delimitadas e
regulamentadas em PDM. Até & definiéio das AVT sdo incompativeis com o PROT-OVT as disposigbes do
PDM que admitem, entre outras, a construgdo de empreendimentos turisticos, da tipologia prevista na
proposta de plano, fora das areas urbanas e urbanizaveis que correspondem a aglomerados urbanos
existentes, devendo o PDM adaptar-se aquelas disposigdes. Contudo, dado que a deliberagdo de
elaboragdo do plano foi determinada em data anterior a 31/12/2008, o plano inclui-se no regime de
excepgao previsto no PROT-OVT, seguindo o enquadramento previsto na alinea a) do n® 18 da RCM n2 64-
A/2009, assegurando o cumprimento das disposigbes deste IGT no interior da faixa dos 500m, dado nio se
verificar para esta 4rea a situagdo de excepgéo prevista na alinea &) do n%16 do mesmo diploma,

Na érea territorial do plano incluida na faixa litoral dos 500m, de acordo com os Termos de referéncia do
Plano, era prevista a implementagao de um campo de golfe. Contudo, com a publicagéo do PROT-OVT,
encontram-se suspensas as disposices do POOC que admitem edificagGes fora das 4reas urbanas e
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urbanizaveis a excepgao de infra-estruturas e equipamentos colectivos de reconhecido interesse ptblico
gque devam localizar-se nessa faixa e as infra-estruturas e eguipamentos balneares e maritimos previstos
em POOC. A proposta do plano considera esta drea afecta a Estrutura Ecoldgica, na qual se inclui, em
parte, uma “area de expanséo potencial de campo de golfe”, situagdo que configura incompatibilidade com

o PROT-OVT e com o POOC,

O PDM consagra a 4rea da UOPG2 como “Area de Aptidao Turfstica”, 4reas nas quals deve ser promovida
a implementagéo de empreendimentos turisticos de qualidade, que déem resposta as potencialidades
turisticas da envolvente proxima, (no caso presente relevam o mar, a praia, as termas e a paisagem),
devendo articular-se com os centros urbanos proximos.,

As disposigbes do PDM néo definem o tecto méximo para paradmetros urbanisticos a aplicar as “Areas de
Aptidao Turfstica”, no geral, e a UOPG2, em particular, Foi contudo realizado, no sentido de aferir os
valores propostos, um exerciclo comparativo entre os valores giobais para o n? de camas da proposta do
PPATM, tendo por base a area da UOPG 2, (2188 camas), e os valores méximos definidos nas normas
orientadoras do PROT-OVT para conjuntos turisticos localizados na area territorial do litoral (2160 camas).
Considera-se assim que a proposta se enquadra nos objectivos definidos para a UOPG2 e para as “Area

de Aptidao Turistica”, definidas no PDM.

Assim, embora a proposta de planc tenha enquadramento nos IGT em vigor, apresenta algumas lacunas
gue foram identificadas no corpo deste parecer e que devem ser colmatadas. Salienia-se a esfruturagéo da
Estrutura Verde Ecoldgica, que deve clarificar a qualificagdo do solo urbano e rural afecto as diferentes
calegorias previstas e concretizar com rigor, nas disposigoes regulamentares, o usofocupagéo previsto
para cada uma, e que se devem conformar com as disposigdes previstas nos IGT em vigor que impendem

sobre aquelas areas.

Refativamente a proposta de alteragho da carta da Reserva Ecologica da REN verifica-se que néo se
justifica o procedimento de excluséo das areas propostas, porquanto os usos e acgdes em causa Séo
compativeis com o RJREN, mediante autarizagdo da CCDR ou reconhecimente de interesse plblico, de
acordo com as situagdes identificadas no ponto 2 do n? 5.2-Analise da proposta de plano, desta
informacéo técnica. No que se refere a situagéo de expansao da actividade termal, verifica-se a falta de

elementos de enquadramente da pretenséo no RJREN.
Atentas as quesides referidas, é desfavordvel o parecer da CCDR-LVT a proposta apresentada de

alteracéo da delimitagio da REN na area do PPATM.

O relatério € muito sucinto sobre a proposta do plano para as Termas, ndo fundamentando, nem
justificando, as &reas apresentadas para implantagao e construgao do edificado, o que ndo permite uma
andlise com vista & tomada de posigdo desta CCDR, situagdo ainda mais premente face as caracteristicas

de sensibilidade ambiental do iocal.

Em suma, entende-se que a proposta do PPATM apresentada, apesar de seguir a estratégia definida pela
Camara Municlpal, deve ser revisto tendo em conta o enquadramento nas orientacGes/estratégias
constantes de planos/programas de nivel superior, no Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional,
bem como no cumprimento das normas legals & regulamentares, de acordo com as consideragbes
decorrentes da apreciacdo desta CCDR, explanadas ao longo deste parecer.

O regulamento contém disposigbes que configuram situagdes de incompatibilidade com [nstrumentos de
Gestéo Territorial, que foram identificadas no ponto 5.2.2 deste parecer, e que devem ser sanadas ou
estabelecidas com clareza nas disposigdes do RPDM,

4 - CONCLUSAO

N&o obstante tratar-se de uma proposta que apresenta suporte no PDM eficaz e com possibilidade de se
adaptar ao cumprimento das disposigées do POOC e das normas orientadoras do PROT-OVT para a faixa
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litoral dos 500m, ao Regime Juridico da REN e ao Regulamento Geral do Ruido, deve a Camara Municipal
ponderar os contributos elencados no corpo deste parecer e o plano ser revisto em conformidade.

Assim, nos termos e para os efeitos previstos no n.2 3 do artigo 759-C, do RJIGT, analisada & proposta de
Plano de Pormenor apresentada pela CM de Torres Vedras, a CCDRLVT emite Parecer Desfavoravel, face

ao acima expresso,
Este parecer integra a Acta da Conferéncia de Servigos, devera ser congruentemente completado com as

posigdes tomadas pelas entidades com competéncias em matérias vinculativas, no sentido de assegurar a

necessdria conformidade legal e regulamentar.
Importara assim que a CM de Torres Vedras pondere as observagées produzidas e diligencie conforme

proposto.
%ﬁ’rﬁsidentz
Paula Santana .

Lisboa, 26 de Cutubro de 2010,

Anexos: Ficha DSRO-000028-/-2010 sobre o Relatério Ambiental
Af

Comespondéncla: Rua Addilharia Um, 33 — 1269-145 LISBOA — Tel. 21 383 71 00— Fax 21 3831292 15
E-mall: geral@cedr-vt.pt  hilp:fwww.codr-Ivi.pt
Contacto: Rua Braancamp, 7 — 1250-048 LISBOA - Tel. 21 01 01 300 — Fax 21 01 01 302

45

[_f,}

{5,
[
]

0

E:,r-l






AVALIAGAQ AMBIENTAL ESTRAMEGICA DE PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

DL 380/99. de 22/0% com a redacgdo dada pelo DL 48/2009, de 20/02 MNSTEROCOMBEMECO0RHNDNIOND g

FICHA DO GESTOR DO PROCESSO

{parecer finaf

Parecern ® DSRO-000028-/-2010

PrOCesso N PP-11.13.20/2-05

Pluno de Poimenor

Plano de Pormencr da Area de Aplidéo Turlstica da Macelia e Area Envolvente

Tones Vedras

Blodesign

Em reuniao da Camara Municipal de 28 de Dezembro de 2004, fol deliberado determinar a
elaboragdo do Plano de Pormenoy da Area de Aptido Turistica da Maceira (PPATM).
Posterformente, em reunido de 26 de Agosio de 2008, nos termos do disposto no n.° 8 do artigo
74.% do Decreto-Lel n.° 380/99, de 22 de Selembro, na redacgdo que the foi conferida p&lo Decreto-
Lel n.° 316/2007 de 19 de Setembro (RJIGT - Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestio
Territorial), foi deliberado sujeitar o Plano a procedimento de Avaliago Ambiental (AA).

O presente relatério amblental A) constitul a 2.2 Fase do procedimento de AA do PPATM e surge
i a dar resposta 2o estipulado no arligo 74.°
do Decreto-lel n.° 46/2009 de 20 de Feverelro, que determina a aplicabilidade subsididria do
Decreto-Lei n,° 232/2007 de 15 de Junhe, para a avaliagao ambiental dos IGT.
No ambito do procedimento da AA, fol anteriormente apreseniado o Relatdrio de Factores Crilicos
Para Decis&o, que linha em vista definir o Ambilo e o aleance da informagao a incluir no relatério
amblental. Esta CCDR emitiu, em 26 de Margo de 2009, parecer favordve! condicicnado 4
integrago, na fase sequinte da AA, das quesiGes referenciadas no seu parecer, tendo sido
salientadas algumas lacunas e deficiénclas detectadas na definicao do QRE, das QF e dos FA, e na
integragéo destes efementos para a definicdo dos FCD, cuja identificagéo nao tinha por base a
andlise imMegrada do QRF, das QF e dos FA e as suas interacgoas.

Faz iguaimente parte do processo a andlise efectuada pela equipa técnica da AA aos pareceres
emitidos pelas entidades com respensabilidades ambientais especliicas {ERAE), consuitadas scbre
¢ RFCD, designadamente os pareceres da CCDR-LVT, da ARH-Tejo e da ARSLVT. O RA nao
identifica quals as ERAE referidas no n° 3 do artigo 3.° do Decrelo-Lei n.° 232/2007, de 15 de
Junho, que foram consultadas no Ambito da 1.2 Fase do procedimento AA.

A AA tem como objectivo facilitar a integragao ambiental e a avaliagao de riscos e oporfunidades de
estratégias de acgdo, no quadro de um desenvolvimento suslentével, no decurso do
desenvolvimento do processo de elaboragao do PPATM.

Os fundamentos apresantados para a sujelcAo do plano a AA residemn na nafureza da &rea de
Intervengdo e na natureza dos impactes previsios (parte situa-se na faixa litoral e incide sobre 4reas
com valor natural & amblental especlico, o sfiio classificado da Rede Natura 2000-Peniche/Santa
Cruz) e na possibilidade de introdugdo na proposta do plano de actividades sujeitas a AIA.

Q presente relatério, na sequéncia dos procedimentos da AA ja realizados, d4 resposta ao
estipulado no DL n,° 232/2007 de 15 de Junho, apresentando como melcdologla de trabalho

estabelecer direcirizes orientadoras para a implementagdo do plano, estabelecer um programa de
seguimento para ¢ acompanhamenic do processo de planeamento e preparar um relatério
ambiental sstratégico do PPATM, para consulta pdblica,

A drea de intervengao do PPATM, com uma Superlicie de 161,60 ha, localiza-se no concelho de
Torres Vedras, freguesias de Maceira e A-dos Cunhados, na proximidade do aglomerado urbano da
Maceira. A drea territorial do Plano inclui a drea identificada e delimitada no PDMTY como UcPG2, &
drea localizada a oeste e noroeste da UOPG2, integrando a faixa costefra, A 4rea de intervengao do
Plano & constitulda por duas &reas distintas, ligadas enire si por uma faixa de territério com cerca de
10m da fargura e 150m de extensdo. O PPATM pretende coordenar sinergias com o PP de Sania
Rita & Portio Novo, na sua proximidade, tendo como objeclivos reconverter e dinamizar estes
territorios nas 4reas do turisma, desporto, lazer, satide, habitagio ambiente, cullura e emprego.

De acordo com a delimitagao da REN no concelho de Torres Vedras, aprovada pefa RCM 98/2002,
de 21 de Maio de 2002, as 4reas ds REN afectadas s#o cfassiicadas como “Pralas”, "Arribas”,
“Faixa de protecgao 4s Arribas”, “Leitos dos cursos de dgua’, “Zonas ameacadas por chelas”,
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“Areas com risco de erosao” & “Areas de maxima infiltragao®, £
Sdo propostas do PPATM a implementagdo de "Aldeamento Turistico Vilias do Goif Mar" {75 F=
unidades de alojamento), Holel-Apartamento (5 edificios com 181 unidades de alojamento), [«
Aldeamento Turlstico da Maceira (229 unidades de alojamento), revalorizago das Termas da Fonte i
dos Frades e Estrutura Verde Ecolégica {com relevancia na protecgdo e valorizagdo de espagos fu
naturals).
O PPATM apresenta as seguintes Quesides Eslratégicas: i
- Valorizar e complementar os usos e equipamentos de oferta furfstica associados ao Hote) Golf Mar £
{nomeadamente campo de Golfe centro hipico) no sentido de criar um pdlo de desenvolvimento
economico e social no contexto da regido oeste;
- Criar condigdes de valorizagio e preservacio de comunidadas naturais Integrados na rede Natura
2000;
- Criar um pélo urbano e residencial associado ao aglomerado urbano pré-existente (Maceira) que
alivie presstes construtivas em zonas de malor risco geolégico ou fragilidade de habitats em Areas
nalurais, ;
O RA identifica 0s Factores Criticos para a Decisdo (FCD) sendo 5 os dominios considerados
pertinentes e estruturantes para avaliagdo no local:

FCD DESENVOLVIMENTO SGCIO-ECONOMICO -
Crilérios de avaliagio: Turismo; Emprego e Cossac Sccial: (";J
- FCD ORDENAMENTO DO TERRITORIO .
Critérios de avaliago: Ocupagio do Territério; Acessibilidades & Mobilidade;
- FCD RISCOS NATURAIS
Critérios de avaliagdo: Risco de Erosao; Risco de Chsia; Risco assoclado As 4guas do mar;
- FCD QUALIDADE AMBIENTAL
Critérlos de avallagio: Recursos Hidricos: Solo; Resfduos; Ar; Rufdo; Estrutura Ecolbgica e
Valorizagao de Areas Classificadas;
- FCD VALORIZAGAO PAISAGISTA E CULTURAL Critérics de avaliagdo: Paisagem e identidade
cultural;

A definigio dos celtérios & Indicadores associados aos FCD considerou a avallagdo integracta, do
quadro de Referéncia Estratégico (polfticas, planos e programas relacionados com o PP), das
Questdes Esiratégicas definidas para o PP e das Questdes Ambientais, incluindo as legaimente
definides, A andlise e a avaliagdo técnica foram efectuadas para cada um dos critérios definidos
para os FCD, para os quals foram estabelecidos objectivos de sustentabilidade, indicadores, e
medidas e recomendagées para seguimento {de planeamento e da monitorizagao).

O RA integra os quadros relacionais relativos a: objeclivos eslralégicos do Plano e QRE
seleccionado (Anexo IV); QE do Plano e QRE {Anexo l); QE e Factores Ambientais estabelecidos

indicadores (Quadro 6),

Quanto ao dominio do crdenamento do territério registam-se os seguintes aspectos, que devem ser
objeclo de correcgao;

Os objectivos estratégicos elencados no QRE para o PROT-OVT {Anexo 1), ndo se baseararm nos
definidos na RCM n.® 64-A/2009, de 6 de Agosto, o que se traduziu na Idenlificagie de uma relagéo
fraca entre 0 PROT-OVT e as GF (Quadro 1), acabando por nao serem correctamente equacionadas
na avaliagio amblental questoes estratégicas do PROT-OVT, nomeadamente do sistema ambiental
(ERPVA e Litoral) e do sector do Turismo e Lazer, Registe-se que, ndo obstante o PP em causa se
enquadrar no regime de sxcepgao previsto no n.2 18 da RGM que publicou o PROT-OVT (caso seja
cumprido © prazo estabelecido para a sua aprovagao), devem ser considerados os objectivos
estratégicos dele decorrentes.

Verificou-se que no Quadro 6 do relatério sio apresentados indicadores afectos aos critérios
definidos para os FCD e que nao vieram a consfituir objeclo de qualguer andlise nem constam como
indicadores de monitorizagac da implementagao do plano, pelo que a sua inclusao naquele quadre
n&o faz sentido,

Relativamente ao critério ocupagéo do territério, o Relatdrio Ambiental apresentado nao integra nos
objectivos de sustentabilidade a implementagdo de solugdes de conjunto ao nivel de infra-

estruturas, nem estabelece como indicador a relagio entre redes existentes e programadas, sendo
que aquelss elementos finham sido solicitados por estes servigos na andlise ao RFCD.

O mesmo acontece relativamente A sugestdo realizada aquando daquela zndlise, de gue 0s

i fitério referido fossem complemsntados com indicadores relacionadaos

com as normas efou medidas de ptaneamento para assegurar a qualidade dos espagos

residencials.

Quanto aos critérios considerados para o FCD Riscos Nalurals, regista-se que todos os critérios

integram nos indicadores as medidas a adoptar ao nivel do plane para garaniir a redugio dos

factores derisco e a seguranga de pessoas e bens, tal como finha sido solicitado por estes servigos

na andlise ao RFCD.
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Dada a especificidade da faixa costelra abrangida pelo plano, naguela andlise também foi solicilada
a adopgao neste FCD de mais um eritério — risco assogiado & inluéneia das dguas do mar-, sendo
que fol dada resposta aquela solicitagdo. No entanie o RA conclui que nao & possive) quantificar

aquele risco,
No que diz respaile a este FGD, os ohjeclivos e Indicadores referidos no relatéric ambiental

apresentado consideram-se suficientes e satisfatérios, relativamente a REN.
No que se refsre aos critérios e indicadores do FCD Qualidade do Amblente e do FCD Valorizagao
Paisagfstica, considera-se que foi integrado o solicitado por estes senvicos na andlise ao RFCD,
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- FCD DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO — Avallar o contribulo da proposta do PPATM, a
nivel da coesdo social, melhoria da qualidade da vida da popuiagdo, reforco da alractividade turstica
e fixagdo de actividades econdmicas,
Os objectives de sustenlabilidade consideram:
Twrismoa:
- Aumentar a diversidade de oferta turlstica;
- Divarsificar a ulilizagfo do espaco prala promovendo allemativas de furismo e lazer,
direccionados para outios afractivos existentes no teritdrio que permitam uma ulilizacdo lurfstica
menos sazonal;
- Promover a reabilitacéo efou requalificacao das estruturas turfsticas exislentes;
Emprego e Coesdc Social:
- Promover a fixacdo da popuiaga através o alracedo de actividades econdmicas e criacdo de
novos postos de trabalho;
- Promover a qualificagdo do emprego;
* Qualificagdo, valorizagdo e infegracdo profissional da populagdo enguanto capital humano e
social:
- FCD ORDENAMENTO DO TERRITORIO - Avalia a compatibilizacido da proposia com os
instrumentos de gestéo terrtorial @ a proposta de ocupacdo do solo do Plano com o equilibrio entre o
espago wbano/sspago rural,
Os objectivos de sustentabifidade consideram:
Ocupagdo do Teritbiio:
- Compatibilizar e articufar a proposta de ocypagao do plano com os instiumenios de gestdo
lerritorial @ com as serviddes e condicionanies ac uso do solo, em vigor., bem come do
cumprimento de obfectivos e programas previsios nos IGT:
- Assegurar o equilfbrio sustentdvel dos usos e fungées do temitério;
- Conter a expansdo wibana e turfstica na faiva fitoral;
- flespeitar as condicionanies refativas aos estdbuios o Plcadsiro no que conceme & disténcia
minima a habitagdes e estabelecimentos;
Acessibilidades e Mobilidads;
- Promaover uma mobllidade mais “sustentével® fibertando os espagos de interesse natural e
paisagistico dos impactes do tréfego dos veloulos molorizados;
- Assegurar as condigoes de acessibilidade das zonas turlsticas aos equipamentos de seguranca
e satide;
- Acessibilidade no espago publico (cumprimento o fei das acessibilicades);
- Assegurar o dimensionamento adequado dos acessos e estacionamentos As novas
consirigtes, aos eslabelecimentos e 4s zonas baineares;
- FCD RISCOS NATURAIS - Avaliar de que forma as acgbes propostas no PPATM contribuemn para a
prevencdo e minimizagdo de ocoméneia de riscos natuais, nomeadamente fscos de erosdo, de
cheias e de inundagdes por mar.
Os objectivos de sustentabilidade consideram:
Risco de Erosdo:
- Acautefar os usos e ocupagdes que induzam perturbagdo na estabilidade das arfibas e de zonas
€om fisco de efosédo como forma de salvaguardar o fisco para pessoas e bens;
Risco de Chela:
- Acaulelar os usos e aclividades permitidos, Interditos e condicionados assoclados a Zonas
Ameagadas por Cheia face aos riscos para pessoas e bens;
- Assegurar a preservagio dos leitos de chefa;
- Preservar a permeabllidade do solo;
Risco associado As dguas do mar;
- Acautelar os usos e aclividades permitidos, interdifos e condieionados associados a Zonas
Ameagadas por inundagao pelo mar, face aos riscos para pessoas e bens;
- FCD QUALIDADE AMBIENTAL - Avaliar o contributo da proposia do PPATM na melhoria da qualidade
fisica do amblente nas vertentes dgua, rldo, solo e reslduos conducenies & safvaguarda da satide
humana e amblental. Avaliar jqualmente o contributo da proposta do PPATM na salvaguarda do sitio
iz Reda Natura 2000, na prevengdo da fragmentagdo dos habitats, promovem o Contiuum naturale,
asseguram a existéncia de uma rede adequadia de dreas favordveis 3 manutengfo da biodiversidade,
Os objectivos de sustentabilidade consideram:
Recursos Hidricos:
- Garantir 0 bom estado ecoldgico das massas ds dgua;
- Garanllr a distiibuigédo de dgua destinada ao consumo humanc em quaiidade (deve cumprir com
08 ¢fitérios de qualidade da dgua constantes nio Decreto-lei n.° 306/2007 de 27 de Agosto) e
quaniidads (presséo e caudal) a lodas as edificagdes (incluindo 0s estabalecimentos hoteleiros);
- Garantir um bom nivel de atendimento relativo aos sistemas de abastecimento e de iratamento
das dguas (populagic e aclividades), tendo ainda em conta as siluagbes de plco de ocupacéo
desta faixa cosleira;
- Proteger as massas de dgua sublerrdneas, garantindc a sua qualidade e o equilibrio enire as
caplagdes e as recargas dessas dguas;
- Promover um melhor aproveitamento do ciclo da dgua;
Solo:
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- Safvaguardar solos pedologicamente evoluldos;

- Controfar a impermeabilizacéo dos solos;

- Prevenir a contaminagdo do solo;
Residuos:

- Assegurar a corecta gestao de todos os resfduos produzidos, tendo em conta os principios da

feuitilizagdo e valorizagdo;

- Garantir um bom nivel de atendimento relativamenite & recolha de lixo e reciclagem, tendo ainda

em conla as situagdes de pleo de ocupagdo dosta faixa costeira;

- Garantir a higlenizagéo dos focais e contentores de deposicio dos resfiuos urbanos;
- Garaniir a drenagem de todas as dguas residuais produzicas na 4rea de influéncia (dornésticas,
das instalagdes dos esidbulos e Picadeiro e pluviais) e seu encaminhamenito para lrafamenio e
destino final adequado;
- Assegurar a correcta gesido dos reslduos de consiricdo e demolicao (tiagem e destinos dog
RCD);

- Reducdo da pcluitdo do ar face ao modelo de rede vidria e mobilidade;
Ruldo:
- Promover a qualidade do ambisnte sonoro tendo em conia as fontes sonoras exisientes e
previsias;
- Garanlir os nivels sonoros adequados 4 satde humana;
Estrutura Ecofdgica e Valorizagdo de Areas Classificadas:
- Assegurar a sustentabilidadle biofisica e ambiental do sisterna costeiro;
- Salvaguardar 0s recursos e valores nalurais do Shio Peniche-Santa Cruz (P TCONQO58) integrado

N processo de Rede Natura 2000;

- Promover a biodiversidade evitando a fragmentagdo dos ecossistemas e habitats nattirais;

- Promover o Continnum naturate;

- Cifar espagos gualificados & alractivos qQue favorecem as prdticas de recreio e lazer e as
actividades desportivas;

- FCD VALORIZAGAQ PAISAGISTA E CULTURAL - Avaliar o coniributo da proposta do PPSAPN para a
salvaguarda e valorizagdo da paisagem e valores patrimoniais,

Os obfectivos de sustentabilidade consideram:

- Proteger e valorizar a qualidade cénica e diversidade ta Paisagem e a identidade cultural:

- Assegurar a protecgao dos valores paisagisticos e nalurais focais;

Relativemente ao FCD desenvolvimento socioecondmico  considera-se que os objectivos
apresenlados s&o objectivos de desenvovimento “normais” em contexto de Planos, néo traduzindo
questdes de sustentabilidade,

Do ponte de vista do FCD ordenamento do terrilério, considera-se de reforir as seglintes questdes:
Foram identificados os IGT que impendem sobre a 4rea do Plano, designadamente o PROT-OVT, o
POOC de Alcobaga-Majra & o PDMTV., No que respeita ao PROT-OVT, nac ¢ abordado o
enguadramento do PPATM naquels IG7, atento o regime de excepgao previsio na alfnea a)don® 18
do PROT-OVT para a drea teritorial fora da faixa dos 500m, assegurando o cumprimento das
disposigoes do PROT-OVT na faixa dos 500m.

No que respeita ao POOC de Alcobaga-Mafra, deve ser referenciado que, no processo de
adaptagdo deste IGT ao PROT-OVT, se encontram  suspensas as disposigées do POOC
Incompativels com o PROT-OVT, identificadas na seccdo |l da RCM n® 64-Af2009, de 6 de Agosto,
No gue respelta ao PDMTV, deve ser aciualizada a fegislagio que publica ests IGT, atenta a sua

adaptacao ao PROT-OVT.
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ECD Desenvolvimanto Sécio-Econdmico

Salienta-se os riscos identificados pelo relatério, os quals deverdo merecer atengéo para efeitos de
condigdes de realizagio do Plano:

- Fraca capacidade de promogao da regiao como pélo de atracgdo lurfstica

- Concerréneia directa de oulras 4reas turfsticas nas proximidades, com ofertas semelhantes e

dinamicamente activas.

Por outro lado, a relag@io enire as Quesies estratégicas do Plano e os Critérios do FCD do
Desenvelvimento Sécio-Econdmico apresentam uma classificagdo relagio incertafneutra no que
respella ao cbjectivo estratégico “Criar condigbes de valorizagde e preservagio de comunidades
naturals integrados na rede Natura 2000",

A conjugacio destes elementos parecem apontar para um fraco grau ds viabilidade do Prano,
sugerindo & necessidade de avaliagio dos termos especificos da sua oportunidade dada a
incompatibilizagio dos seus objectivos estratégicos.

ECD Ordenamento do termitério

Do ponto de vista do critéro "Ocupagéo do Tertério” pretende este FCD idenfificar a possfvel
existéncla de confiitos de usos previsios ou de condicionantes ao uso dos solos na drea do plano e
avaliar de que forma essa compatibilizagdo centribui para um desenvalvimento equilibrado e
sustentado do territério.

Relalivamente & Reserva Ecolégica Nacional & apresentado um enquadramento legal com referénefa
ao regime jurfdico e & carta de REN do concelha, Aguels enquadramento &, no entanto, insuficiente,

encontra também verificado, como referido no ponte anterior, relalivamente aos IGT,

Refere-sa ainda que fol identificada como condicionante, servidao e restricao de utilidade ptblica, o
Balne4rio da Fonte dos Frades, referéncia gue deve ser cordgida, dado que aguele valor integra o
Inventaric Municipal come Patimdnio Arquitecténico, mas ndo constilul uma servidao,

A andlise SWOT da situagio tendencial da realidads territorial, para o ordenamento do territdrio,
consldera como oportunidade o cumprimento do definido para a UOPG?2 do PDMTV, o qua nao &
correcto, dado que as disposicées do PDM que determinavam a sua implementag&o se encantram
suspensas, ndo sendo possivel a sua aplicagdo num cendrio de tendéncia fulura na auséngla do
PPATM,

FCD Qualidade Ambiental

Relativamenie ao critério Rufde, considera-se que a Andlise de Tendéncias estd devidamente
articulada com o estudo acdstico que acompanha o plano, franspondo as suas conglustes: "face s

z

suas caracterfsticas e & Inexisténcia de fontes de mldo refevanies considera-se qua na drea de

Para o critério “ocupagéo do teritério”, o Relatério pretende analisar os aspectos mais relevantes no
que respella as condicionantes do ordenamento e planeamento do ierritério, a ter em conta no
ambito da implementagdo do PPATM. Verifica-se que dos IGT que relevam, apenas & considerado o
PDM,

Considera-se que a matriz de opoartunidades e riscos entre as QF do PPATM e o critério “ocupagao
do territério”, realizada para a andlise de efsltos do plano, deveria individualizar os vérios IGT que
Impendem scbre a 4rea. Isto porque se estd em presenca de um plano excepclonado de adaptagio
a0 PROT-OVT, podendo verificar-se discordéncia entre as eslratéglas definidas para o PROT-OVT &
os IGT que ainda néo se encontram adaptados ac PROT-OVT, sendo Impertante que essa andlise
estivesse devidamente traduzida na matriz, Ao ter em conta apenas o PDM, a andlise de efeilos,
oportunidades e riscos fraduz-se numa tendancia fortemente positiva, situagao que adultera os
fesultados da avaliagdo ambiental do PPATM.

Embora a preposta do Plano nao apresente propostas urbanfsticas inseridas na faixa liforal dos
500m, esta faixa integra a Estrulura Ecoldgica do PPATM, adstrita a zonas de frui¢ao e lazer, pelo
que deveriam ter sido fdentificadas e avaliadas as normas orientadoras do PROT-CVT nas quesiges
qQue se relacionam com: as “Areas Florestais com lungdo de recreio e enquadramento paisaglstico”;
as escarpas da Macelra, que constituem uma Paisagem Not4vel que deve ser especiaimente
acaulelada atendendo & sua elevada sensibilidade, & Infrusao visual do edificado e & implantagio
de infra-estruturas; a concrelizagao do corredor litoral da ERPYA, que dave atender & valorizagao

1 _dos ecossislemas sensiveis e degradados, com base, enfre outros, N ordenamento de acessos ao
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litoral e no controle do estacionamento junto &s arribas.
Salienta-se ainda que, apssar da siluagdo de regime de 8Xcepeao em qua se enquadra o Plano, &
importante a avaliagéo da proposta face as normas orientadoras do PROT-OVT para o sector do
Turismo & Lazer, da modo a que em fase de decisfio, possa ser ponderado e avaliado de que modo
o PPATM contribui ou compremete as futuras opgdas da Clmara Municlpal neste sector, atenta a
Implementagao do Modelo Territorial do PROT-OVT.
Nao foram idenlificados os condicionamentos que decorrem do POOC (designadamente os
relativos &s acessibilidades, aos espagos agro-florestals e aos espagos naturals), atentas ainda as
disposigbas suspensas face & adaptagio aoc PROT-OVT.
Sobre a existéncia de condicionantes, servides o restigoes de ulilidade pliblica, considera-se que,

de um mode geral, existiv a preccupacée de articular a proposta de Plano com as condicionantes
existentes.

Na dmbito do ordenamento do territério, & no que se reporla & Reserva Ecaldgica Nacional, salienta-
se anda que ndo sdo apresentadas especificamente para as dreas da REN do PPATM, muito
embora se considerem relevantes e convergentes com os objectivos da REN a andlise tendencial,
oportunidades e riscos & programa de seguimento dos FCD:
- Riscos Naturais;

- Qualidade Ambiental;

- Valorizagzo Paisagfstica,

No gue respeita ao uso do solo, o PP terd influsncia sobre as acluais caracterfsticas rurais da 4rea e
sua envolvente. A proposta configura uma ocupagao com fungdes urbanfsticas e de
desenvolvimento lurdstico, embora harmonizada com fungdes de protecgio e conseivagdo da
natureza, sendo apresentada como oporiunidade a criagao ds condicbes de valorizacao e
presenvagao de comunidades naturais integradas na Rede Natura 2000,

Para o critérlo “acessibilidads e mobilidade”, a implementagéo do Piano terd como consequéncia o
aumento de trdfego na #dea do Plano e envolvente, Apresenta-se como oportunidade a
requalificaclio e hierarquizagao da rede vidria existente, e a criago de ilinerdrios que venham a
promover o uso dos modos suaves (pedonal e cicldvel) na interligagdo dos principais equipamentas,
SEIvicos e praia.

FCD Qualidade Ambiental

Critério Ruido:

Segundo o RA, "Embora se preveja um aumento de Iréfego na drea afecta ao PPATM, o que implicard
um ligelio acréscimo nos nivels de rufdo, o ambiente actstico resuitante da operacdo urbanfstica ndo
difere subsiancialmente do ambiente actstico actualmente existente no local. O rido associado ao
acréscimo de tréfego na EN 247 & compensado pela reducdo de velocidade de circufagdo, resulfante
da consirugdo da rotunda prevista o mbito do PPATM”. Tal como no estudo aclistico, desconhece-
sea que relunda ¢ a que trogo da EN247 o RA se refere,

Verifica-se articulagao com o estudo actstico, Importa, no entanto, salientar que, muito embora se
possa refirar esta conclusdo da andlise dos mapas de ruldo constanies do estudo aclstico, este
estudo partiv do pressuposio da inexisténcla de classificacao de zonas, concluindo sobre o
cumprimento do RGR junto aos receptores sensiveis e ndo na zona mista como um todo.

Da comparagzo do cendrio de avalfagdo sem implementagao do PP com o cendrio da avaliagag
com a implementagdo do PP, o RA conclul pela manutengao da siluagde (nao constilul
aportunidade nem risco), conclusdo que se encontra coerente com o estudo acdstico apresentado.
Contudo, ndo sdo avaliados o3 efeitos do plano na envolvente, designadamente na poveagac de
Maceira ¢ no Piano de Pormenor de Santa Rita / Porto Novo (cujo estudo acdstico nao parece ter
tido em conta o trdfego decorrente deste PP}, facto que se considera relevante atendendo an
acréscimo de ocupacio da drea.

Coemlssdio de Coordenagdo e Desenvolvimenlo Reglonat de Uisboa e Vale do tefo
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DL 380/59, die 22/09 com o redecgdo dado pelo DL 46/2009, de 20/02 e e

O Relatdrio apresenta um conjunio de medidas e recomendagoes de planeamento qus foram sendo
Identificadas ao longo da andlise de avaliagio estratégica, por FCD.
E apresentado uma proposia de programa de monitorizagio amblental ajustada a indicadores de
Avaliagdo Estratégica identificados durante a fase de andlise e avaliagZo, a ser aplicada na fase de
implementagéo e vigéncia do plano.
E apresentado um quadro de governanga para a acgéo, que identifica as acgoes a desenvolver e as
instiluigbes com responsabilidade na sua prossecucac, de modo & ser concretizado o seguimenio
da AA,
Relalivamente ao critéric Turlsmo, dado gque na andlise SWOT do FCD Desenvolvimento
Sacicecondmico, foi detectado como *risce” a fraca capacidade de promogao da regido como pélo

anleriormante neste parecer, de Que se enconira em falla na avaliagio ambiental a andlise de
objectivos de sustentabilidade adstritos a orlentagbes do PROT-OVT e do POGC.
Relativamente ao critério acessibllidades e mobilidada verifica-se que a proposta de programa de
moniterizaggo também nio inclui qualquer preposta para este critério. Neste dominio considera-se
que serfa interessante crlar um indicador Gue se reporte ao "n® de km de percursos clolaveis &
pedestres”, :

Relativamente ao critério rufdo considera-se que o programa de monitorizagdo proposto nao &
suficientemente concreto para se poder avaliar a sua adequagéo.

Relativamente ao critério Estrulura Ecoldgica e Valorizagao das dreas Classificadas, o programa de
monitorizagdo ndo identifica quaisquer medidas e racomendacdes, e tem associados indicadores
gue 110 sao operacionais, sdo apsnas descrigdes do que se pretende para o critério. Considera-se
assim que deviam ser repensados enquanto “medida’, isto &, transformar aquelas questoes em

parémetros mensurdvels, que permitam medir, comparar ou acompanhar a sua evolugio ao longo
do tempo.

a cultural,

A AA fol desenvolvida no senlido de apoiar a andlise dos efeios decorrentes da implementagao do
PP. £ apresentada a andlise comparaiiva de efeilos, oporlunidadss e fiscos, tendo em conta o
cendrio 1 {considerando a sHuagio actual da 4rea de implementacao e as tendéncias previstas sem
8 execuigdo do PP) e o cendrio 2 (tendéncias evolutivas expectéveis decorrentes da implementagao
do PPATMY},
Para o &mbito e alcance definidos para a AA, o RA apresenta um conjunic de medidas e
recomendagdes de "seguimento”, tendo em vista minimizar 08 fiscos g potenciar as opartunidades,
de forma a permitir que o PP se dessnvolva de um modo mals sustentdvel em termos ambientals,

£ apresentado o “Quadro de Gavernanga para a Acgéo”, destinado a apresentar o conjunio de
entidades que, alravés das suas acgdes, conlribuam para assegurar o cumprimento das Medidas e
Recomendagdes de Seguimento propostas.

Relativamente ao “Quadro de Governanga™ identificou-se qus, lanto nos quadros que foram
apresentados individualizados por FCD, no capltulo da “Avaliagao Estratégica por FCD", como no
quadro da "Sintese da Avaliagao Estratégica”, a CCDR-LVT surge associada a "acgbes a
desenvolver” que nao so do ambito da sua competéncia, pelo que esta questo deverd ser revista,

Salienta-se, a Hulo de exemplo, a proposia de implementagao de sistemas de monitorizagao de
rufdo (cf. capfiulo 7.4.4). Ao contrdrio do proposto, deverd ser o municpic a deler a
responsabilidade exclusiva sobre esta accéo,

As conclusées do Relatdrio Amblental salientam, sobretudo, os efeilos positivos do plano no
dessnvolvimento socicecondmico local, ao nivel do aumento e requalificagdo da oferta turistica, da
dinamizagio social & econdmica, do emprego e da coesdo social, a0 mesmo tempo que contribui
para impedir os riscos assoclados s pressdes de edificago desordenada, do abandono agricola e

da degradagio dos espagos, com censequénclas negativas na Qualidade Ambiental e na Paisagem
& Idenfidade Cultural,

O Relatério Ambiental, na sua conclusao, releva a possibilidade de implementagéo de um campo de
golfe em drea identificada na proposta do Plano como “Areas de Enquadramento e Valorizagdo
Pafsagfstica”, inclufda na faixa litoral dos 500m e em drea afecta & Rede Natura 2000, Considera-se
Que esta proposta deverd ser reavaliada, face A Incompatiblidade com os IGT que impandem sobre
a drea do Plano, designadamente o PROT-OVT ao qual o Plano terd de se sujeitar na faixa litoral dos
500m.
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AVAUAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA DE PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

DL 380/99, de 22/09 com a redaccae dada pelo DL 4672009, de 20/02 MNSTERODOMVEETEEDOCRISHAVEIN000. poreper

O Relatdrio Ambiental estd genericamente e em termos estruturais, adequado &s exigéneias legais apliciveis. Considera-se
no entanto estarmos perante um instrumento de avaliagao que deve ser aprofundado no sentido de vir a dar a resposta
necessdria nesta fase do processo e constituir um documento de suporte & construgao da proposta de planeamento e
avaliador da sua adequagéo ao local, sendo nscessario que venham a ser aprofundadas e clarificadas as questoes

colocadas no corpo deste parecer.

A AA encontra-se enfraquecida pelo facto de ndo terem sido devidamente consideradas as quesltdes que constituem
objectivos de sustentabilidade do PROT-GVT e do POOC, na defesa dos valores ecolbgicos e recursos naturais, questao
tao mals importante quando se encontra traduzida na matriz de sinergias e conflitos entre as QE do PPATM, representada
no Quadro 7, um conflito potencial entre as mesmas,

As aress da faixa litoral dos 500m e as 4reas afectas 4 Rede Natura devem coniribuir indirectamente para o
desenvolvimento econdmico, ao valorizar os empreendimentos turfsticos de proximidade, pefa capacidade que apresentam
de transmitir fruigdo sustentdvel, e ndo pela exploragao directa e mais ou menos intensiva das suas capacidades e

caracleristicas ecoldgicas, naturals e cénicas.

A reclassificagéo de solo urbano em solo rural de toda a 4rea de intervengao do PP & uma das questoes que também
deveria ter sido ponderada & avaliada em sede de AA. Recorda-se que, de acordo com as normas orientadoras do PRO-
OVT para o sector do Turismo, a 4rea dos NDT deve ser desenvalvida com base em plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor, no &mbilo dos quais a 4rea afecta aos NOT deve ter a qualificagéo de Espago de Ocupagéo Turfstica (EOT), nao
sendo permitida a reclassificago de solo rural em urbano.

De acordo com a delimitagao da REN no concetho de Torres Vedras, aprovada pela RCM 98/2002, de 21 de Maio de 2002,
as dreas de REN afectadas pela implementagao do PPATM séo classificadas como “Praias”, “Arribas”, "Faixa de protecgao
as Arribas”, “Leitos dos cursos de dgua”, "Zonas ameagadas por cheias”, "Areas com risco de erosao” e "Areas de maxima
infiltragao”.

Relativamente & Reserva Ecolégica Nacional o RA apenas refere que foram desenvolvidos em simultineo os processos de
“Alteragao da REN" e de "Pedidos de Autorizagéo para Usos e Acgdes Compativeis com os objectivos da REN,

Apesar da qualidade técnica e do pormenor do RA apresentado, nomeadamente no que diz respeito 4 analise dos habitats
existentes na &rea de intervencao do PPATM, & descrigdo e classificagdo da paisagem, bem como as recomendagées nele
preconizadas com vista a um ordenamento coerente de forma a salvaguardar as pressOes exercidas sobre os valores
naturais em presenga, consideramos que o mesmo carece de uma andlise mais profunda no que diz respeito as acgdes
previstas em REN, com vista ao seu enquadramento no Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, de modo a aferir da
necessidade de proposta de excluséo de algumas das 4reas afectadas.

Be acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional, nas 4reas incluldas nesta restricio de utilidade piiblica sao
Interditos 0s usos e as acgdes de iniciativa pablica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento; obras de
urbanizagao, construgao e ampliagéo; vias de comunicagio; escavagoes e aterros; destivicéo do revestimento vegetal, ndo
incluindo as acgdes necessdrias ao normal e regular desenvolvimenio das operagdes culturais de aproveitamento agricola
do solo e das operagbes correntes de condugao e exploragao dos espagos florestais — n.° 1 do art. 20.° do DL n.®
166/2008, de 22 de Agosto,

Conslituer excepgdes, 0s usos e as acgdes que sejam compativeis com os objectivos de protecgao ecoldgica e ambiental
e de prevengao e redugio de riscos naturais de 4reas integradas em REN que, cumulativamente, nao cologuem em causa
as funcoes das respectivas areas, nos lermos do anexo | do referido diploma, constem do respectivo anexo f - n.* 2 e 3 do
mesmo artigo da legislacdo mencionada,

Relativamente as propostas de excluséo de REN apresentadas no processo "Alteragdo da REN", importa salientar que, de
acordo com o artigo 16.° do referido Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, as alteragdes da delimitagdo da REN, por
integracéo ou exclusdo de 4reas tém um cardcter excepcional, devendo sempre salvaguardar a integridade e a coeréncia
sistémica da REN. Nestes termos, naqueles casos, interessa ponderar a oportunidade da adopgao daguele tipo de
procedimento ou de, em alternativa, optar pefa salvaguarda das &reas integradas na REN, tendo em conta a integridade e
cosréneia sistémica da REN referidas anteriormente, bem como a sensibilidade paisagistica e ambiental da zona em causa.

Importa pois realizar uma andlise mals aprofundada do indicador REN, visando o correcta enquadramento dos usos e
acgbes previstas no pfano de pormenor em areas de REN no respectivo regime juridico.

Face ao exposto esta CCDR emite parecer favordvel condicionado a integragao das sugestdes e recomendagdes do
presente parecer no Relatdrio Ambiental Final,

Atenla a sensibilidade do local, as caracteristicas do terfitério e as intengdes preconizadas para o local, assumem paricular
importéncia os pareceres a emitir pelas restantes ERAE, sendo que a decisao final é da inteira responsabilidade da Camara

Municipal de Torres Vedras.

Alerta-se ainda a Cimara Municipal para o facto de o RA apresentar algumas gralhas ¢ lapsos que demonstram a auséncia
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de reviséo do documento, situagéo que dever4 ser sanada, Identificam-se alguns dos lapsos dsteciados:

- No Anexo IV, encontram-se assoclados objectivos estratégicos a factores crfticos de decisdo, sem relagao idgica entre
eles (p.e. FCD Riscos Naturais - Implementagao do Plano Estratégico para a érea do Turismo):

- No capitulo 3 do RA néo § identificado o contributo da ARS-LVT, como ERAE consultada na fase de apreciagdo do RFCD
que, no entanto, & apresentado no Anexo |, situagéo que deve ser corrigida;

- Na pag. 68 do RA, relativamente ao PDM, é referido “ponto 3 Artigo 36.°", quando deveria ser “ponto 2 Artigo 35.9";

- 580 feitas ao longo do RA reteréncias ao PPSRPN (recorrente) e PP-PUFFP/F {capitulo 8.1}, quando se pretenderia indicar

PPATM.

Daia:  13/10/2010

lina Fazendelio
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Exmos. Senhores,

Vimos por este meio emitir parecer sobre o Relatbrio Ambiental e a Proposta de Plano referentes ao
Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira e Area Envolvente — Concelho de Torres Vedras.

Em temos de relatério ambiental verificamos que este ndo faz uma caracterizaco profunda sobre a
temdtica riscos, assim sendo devera ser feito um enquadramento dos seguintes riscos: Sismos,
Incéndios Florestais, Cheias/inundacdes e Incéndios em Edificios. Para esta caracterizacdo e elaboracdo
de cartografia de riscos (que deverd ser incluida quer no relatério ambiental quer no relatério que
acompanha a proposta de plano), devera existir uma concertacdo com Servico Municipal de Proteccio
Civil, nomeadamente através da informacdo e cartografia que consta no Plano Municipal de Emergéncia

de Proteccéo Civil.

No que concerne a proposta de plano, como a caracterizagdo da tematica riscos nao foi aprofundada em
sede de RA, ndo houve uma inclusdo profunda desta tematica em termos de proposta de plano, nem sdo
apresentadas medidas concretas para a minimiza¢do dos riscos existentes mais concretamente o risco
de cheias/inundactes em meio urbano, que tém um histérico de ocorréncias elevado na area de
implementacdo deste PP.

Deverdo ser apresentadas medidas concretas de minimizacdo deste risco suportadas num estudo
hidraulico e hidrolégico, que compreenda uma laminagem de caudais da rede de aguas pluviais.

Em relacdo ao regulamento do PP, sugere-se a inclus@o de um artigo referente & seguranca das
edificacdes com a seguinte redacgédo:

“Artigo ...°
Seguranca das edificacdes

Na elaboracdo dos projectos devem ser observadas as prescricdes e os requisitos destinados as
condicdes de seguranca e acessibilidades, constantes no DL 220/2008 de 12 de Novembro — Regime
Juridico da Seguranca Contra Incéndio em Edificios e Portarias complementares nele previstas.
Relativamente a prevencéo e reducdo da vulnerabilidade sismica, devem ser observadas as relacdes
entre as novas construcées e a envolvente, nomeadamente no uso de materiais com comportamentos
sismicos distintos, bem como considerar as diferencas de volumetria, por serem factores susceptiveis de
aumentar a vulnerabilidade sismica do conjunto edificado”.
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Reforcamos ainda a ideia de que todos os projectos/intencées de construcdo de caves tem que ter a
obrigatoriedade de elaborar e apresentar estudo hidrogeolégico, uma vez que a alteracdo das condicdes

de circulacdo das aguas subterraneas.

Face ao exposto o parecer da ANPC, ao Relatorio Ambiental e Proposta de Plano, é favoravel,
condicionado, as recomendacdes anteriormente referenciadas, e desde que sejam cumpridos todos os

preceitos legais referentes aos instrumentos de gestao territorial.

Com os melhores cumprimentos,

O representante da Autoridade Nacional de Protecg¢ao Civil,
= /.f‘/

André Filipe Fernandes

Adjunto de Operacgdes Distrital
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ViReferéncia: ~ ViComunicagdo: i N/Referéncia:
GOE-939-0F1-2010
N/Processo: PP-11.13.20/1-2008
ASSUNTO: Plano de Pormenor da Area Turistica da Macelra

Relativamente ao assunto supracitado, e da conferéncia de servigos que decorreu no dia 15.10.2010,
vimos por este meio remeter o parecer escrito da ARH do Tejo, I.P., sobre a alteragdo da REN, a
Avaliagdo Ambiental Estratégica e sobre a proposta de Plano de Pormenor.

1 - Alteragdo da REN
A anélise da proposta de alteragéo da REN cumpre-nos informar o seguinte:

¢ Da andlise das plantas apresentadas verifica-se que as linhas de 4gua nio se encontram
devidamente representadas, na proposta de alteraggo da REN tém que constar marcadas todas
-as linhas de &gua existentes, sejam ou nédo REN.

* As zonas inundavels t8m que ser devidamente estudadas e marcadas, falta a integrag&o de um
estudo hidraulico e hidrolégico para a zona, que permita uma regularizagéo da linha de agua por
forma a retirar as zonas inundéveis das zonas urbanas.

* Na proposta apresentada é possivel verificar a presenca de linhas de agua em logradouro de
futuros Iotes,

* - O factor risco de eroséo nas cabeceiras das linhas de agua tem que ser ponderado, e
devidamente acautelado.

2 — Avaliagio Ambiental Estratégica

imp.0018.00 ~ Oficlo GOE-939-0FL-2010 ‘ 1/3
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Na AAE ¢ referido que "Da analise da proposta de Plano & possivel constatar que nédo se encontra

prevista qualquer ocupagéo em zonas ameagadas por cheias. No que respeita &s linhas de 4gua néo

navegaveis nem flutuéveis, a ocupagéo prevista no PPSRPN néo afecta cabeceiras de linhas de &gua,

respeitando a faixa dos 10 m correspondente a margem deste tipo de linhas de 4gua” |, esta afirmagéo

n&o se encontra, espelhada na proposta de plano apresentada.

Na AAE deve constar indicadores do tipo extensio de linhas de agua naturalizadas, integradas em

zonas com galeria riplcolas e integradas em zonas verdes deste PP,

3 — Proposta de Plano

Da analise efectuada & proposta de Plano denota-se o segulinte;

Verifica-se a violago do POOC Alcobaga Mafra nomeadamente nas construgﬁes previstas em
areas agro florestals.

Na planta de condicionantes do planc tém que estar marcadas todas as linhas de agua
presentes no territdrio, incluindo a marcagéo da sua servid4o administrativa.

Verifica-se a presenca de.construgdes nas faixas de servidao das linhas de agua

Relativamente as zonas inundéveis deve ser realizado um estudo com ja foi referido e permita a
sua correcta marcagéo, deve ser considerado o factor de amortecimento de todas as finhas de
agua existentes na zana do PP para o referido estudo.

Deve ser estudada a regularizacdo do Rio Alcabrichel por forma a permitir retirar as zonas
inundaveis de zonas urbanas e transferi-las para zonas rurals.

Todos este factores tém que ser ponderados considerando o efeito comutativo dos planos
previstos para a zona.

As linhas de &gua devem ser naturalizadas, integradas em zonas verdes e dotadas de .galerias
ripicolas.

No relatorio do Plano, no seu ponto 4.3.5 Estrutura Verde Ecolégica deve-se complementar

com , a estrutura verde ecol6gica deve incluir todas as linhas de agua e sua faixa de servidao.,

A rede de drenagem de 4guas residuais domésticas deve, ha zona mais préxima da Maceira, ser
elevada para a rede da Maceira, por forma a evitar a concentrag&o.de efluente néo tratado na
Foz do Rio.

A solugo da localizagéo da elevatdria na zona do Porto Novo deve espelhar a solugdo acordada

com a empresa Aguas do Oeste.

A solucgo de drenagem pluvial da zona néo apresenta uma solugdo para a Eammagem dos
caudais pluviais associada ao aumento de impermeabilizacéo do solo.

Imp.001B.00 — Oficlo GOE-939-OFk-2010 . ) 2i3

MINISTERIO DO AMBIENTE

ARH do Tejo, L.P, .

Administracdo da Regldo Hidrografica do Tejo, L.P.

GOE - Gablnete Sub-Reglonal do Qeste

Av. Eng. Luls Palva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Ralnha PORTUGAL
tel: 262 100 630 fax; 262 100 631 :

£ D0 ORDENAMENTO DO TERRITORIO e-mall: geral@arhtefo.pt; goe@arntefo.pt

wyiv.arhtejo.pt




NIPC: 508 808 015

Administragao da
gI!ao Hldrogréflca ;

T E 1

Na proposta de regulamento do PP deve ser incluido um artigo que preveja a naturalizag&o das linhas de

agua, sua integragéo em zonas verdes com a criagéo de galerias ripicolas.
No artigo 32 do regulamento ha alguma incompatibiiidade do artigo com o POOC.

No artigo 37, no seu ponto 3, deve ser incluido uma alinea do tipo “i) devera potenciar-se as linhas de

agua existentes no focal, promovendo a sua integrag&o e valorizagdo.”

No 'reguiamento deve constar igualmente que o estudo hidraulico e hidrolégico que permita a
regularizag&o do Rio, por forma a retirar as zonas inundéaveis das zonas urbanas, deve ser aprovado
pela ARH Tejo I.P., e s6 apds a sua aprovac8o serd possivel licenciar qualquer operagfo urbanistica.

Em suma, tendo em conta as caracteristicas do plano, e face ao exposto, considera-se que a proposta
de Plano de Pormenor, tem parecer favorével condicionado as correcgfes indicadas neste parecer, a
proposta do plano deve ter em conta a necessidade de acautelar o bom estado das massas de agua, a
sustentabilidade dos usos da agua propostos e a seguranga para pessoas e bens.

Com os meihores cumprimentos,

D O Presidente

Manuel Lacerda

(, rpg Alb( S
i’ ahgnid de
Recursos lh‘d:!cos Interiores

Imp.G01B.00 - Oficio GOE-932-0FI-2010 ‘ 313
ARH do Tejo, I1.P.
Administragdo da Regido Hidrogréfica do Tejo, LP.
GOE - Gablnete Sub-Reglonal do Qeste
Av. Eng. Luls Palva € Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha PORTUGAL
tel: 262 100 630 fax: 262 100 631

HIHISTERIO DO AMBIENTE
£ DO ORDENAMERTO DO TERRITORIO e-mall: geral@arhtelo.pt; goe@arhtejo.pt
www.arhteje,pt
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OBJECTIVO — Emissao de parecer relativo a0 Estudo de Avaliagdo Ambiental Estratégico e a Proposta de
Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira

REQUERENTE — Camara Municipal de Torres Vedras

LOCALIZAGAO — Maceira — Torres Vedras

1. INTRODUGAO

O presente parecer refere-se Estudo de Avaliagao Ambiental Estratégico e a Proposta de Plano de
Pormenor da Area Turistica da Maceira — freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira do concelho de
Torres Vedras emitido nos termos do Art® 75° - C do Decreto - Lei 46/2009 de 20 de Fevereiro que
altera e republica o Decreto-Lei 380/99 de 22 de Setembro.

Anteriormente foi emitido em 16 de Novembro de 2008 um parecer relativo ao ambito da Avaliagéo
Ambiental Estratégica do mesmo plano de pormenor.

2. CARACTERIZAGAO

O Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira abrange cerca de 161,60 ha e compreende a
UOPGO1.

Tem como objectivo o planeamento de uma zona turistica abrangendo um Hotel Apartamento, 0
aldeamento turistico da Maceira, as villas do Golf Mar, as termas da Fonte dos Frades. Abrange ainda um
campo de golfe.

Nas imediagdes situa-se um centro Hipico do Hotel Golfe Mar.

3. PARECER

Analisados os elementos apresentados verifica-se que foram tidos em conta 0s aspectos referidos no
nosso parecer de16 de Novembro de 2008. Muitas das medidas propostas consideram-se promotoras de
salde como os circuitos pedonais e ciclaveis, o ordenamento dos espagos e conseguente melhoria da
salubridade dos mesmos, nos mais diversos aspectos.

No entanto consideramos haver de acautelar as seguintes situacdes:

Esta prevista a rega do campo de golfe com aguas residuais tratadas. Sendo o Decreto-Lei n® 236/98 de 1
de Agosto a legislag@o referente a aguas de rega, &€ muito sumaria e nao cobre devidamente 0s aspectos
sanitarios. Neste caso havera contacto dos utilizadores com a relva para além de uma eventual libertagéo
de aerossois, pelo que julgamos deverem ser previstas no Plano de Pormenor directrizes para abordagem
deste problema.

Os ecopontos & 0S8 contentores de residuos domesticos deverdo ficar localizados em locais que
possibilitem a sua facil higienizagao.

12
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Caso o novo edificio termal venha a utilizar agua termal da Fonte de Santa Isabel e caso a conduta
atravesse a area do Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira, esta devera ser adequadamente
protegida.

Havendo a intenco que as ligagdes entre os locais habitaveis e as praias se fagam preferencialmente
através dos caminhos pedonais estes deverdo ser atractivos e convenientemente sombreados.

Do funcionamento do centro hipico nao deverdo resultar incomodidade riscos ou para a saude dos
moradores do complexo turistico.

4. CONCLUSAO

Emite-se parecer favoravel, condicionado aos pontos acima referenciados.

Lisboa, 22 de Qutubro 2010

i

Anténio Matos

Eng.? Sanitarista
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Direcgéo Geral

de Energia e Geologia
_— 26.0UT2010 01355
Exm® Senhor
Presidente da Comisséo de Coordenagéo e
Desenvelvimento Regional de Lisboa & Vale Tejo
Rua Braancamp, ?
1250-048 Lisboa
L _
Sua referéncia: Sua comunicagdo: Nassa referéncia:
NUI-2010-011251 : /DSRHGP
Proc.16.05.07.01.000003.2005 : HM-58

ASSUNTO: “Aguas Santas do Vimeiro™ — Planc de Pormenor da Area Turistica da Maceira —
LisboalTorres Vedras/Maceira ‘

Relativamente ao assunto em epigrafe realizou-se no dia 15/10/2010 a Conferéncia de Servigos nos termos
do n° 3 do art® 75° C do DL 380/29, na redacgan dada pelo DL 46/2009 de 20 de Fevereiro), na qual esta
Direcgao-Geral esteve representada.

Na sequéncia da proposta de acta enviada por email de 18/10/2010, e conforme solicitado na referida
reunido, procede-se & emiss@o do parecer devendo ser efectuadas as correspondentes correcges a
proposta de acta. '

1. Parte da area do Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira (PPATM) em andlise, situa-se
dentro da area da concessido hidromineral HM-58 “Aguas Santas do Vimeiro”, e do seu perimetro de

o

protecgdo proposto, nomeadamente “Zona Imediata”, “Zona Interjmédia e Zona Alargada de Protecgdo”,
para defesa e protecgdo da exploragdo e do aquifero hidromineral ﬁdesta concessao, cujo concessionario &

a Empresa das Aguas do Vimeiro, SA.
2. Alegislagao aplicavel & o DL 86/90 e o DL 90/90 ambos e 16 de Margo.

3. A concessao hidromineral HM-58 constitui servidio administrétiva, devendo ser incluida na Planta de
Condiconantes do PPATM. O perimetro de protecgdo encontra-se fdeﬂnido e aguarda publicagdo em Diario
da Replblica, constituindo também uma serviddo. Em anexo, no%desenho n® 611/DAT/2010, encontra-se
delimitada a concessfo hidromineral, perimetro de protecgao ir:oropcot;tt:) em sobreposigao a2 area do
PPATM.

Av. 5 de Qutubro, 87
1069-03% Lishaa

Tel.:21 792 27 00/800
Fax: 21 793 9540

Linha Azul: 21792 28 61
www.dgge.pt

$ -
1 §§ E' Ministirio du Peonomia.
»tw i Tnovacho o do Teseny nlwmmm
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Anexo: O mencionado

No requlamento, capitulo Il (Serviddes Administrativas e Qutras Restrigbes de Utilidade Publica”), devera
ser criada uma nova alinea com o nome Recursos Geoldgicos — Recursas hidrominerais e perimetros
de protecgao. :

Acresce referir que se consldera que este PPATM podera contribuir positivamente para o
desenvolvimento e consolidagdo da actividade termal nesta regide. De real¢ar que, de acordo com o
disposto no DL n® 142/2004 de 11 de Junho, art® 2°, podera vir a ser adoptado o conceito de
“Estancia Termal definido como sendo “a drea geogréfica devidamente ordenada na qual se verifica
uma ou rals emergéncias de 4ga mineral natural exploradas por um ou mais estabelecimentos
fermais, berm como as condigbes ambientais e infra-estruturas necessarias a instalagdo de
empreendimentos turisticos e a satisfagdo das necessidades de cultura, recrefo, lazer activo,

recuperacio fisica e psiquica asseqguradas pelos adequados servigos de animagdo”.

Este PPATM constiuira um instrumento fundamental que visa ordenar e valorizar o aproveitameto do

recurso hidromineral, nomeadamente nas vertentes do termalismo e turismo local.

Em face do exposto, emite-se parecer favoravel condicionade ao PPATM, devendo em sede de Avaliagéo

Ambiental Estratégica, ¢ Relatéric Ambiental incorporar os aspectos aqui referidos.

Com os melhores cumprimentos.

O Director de Servigos de Recursos geologices, Geotérmicos e Petroleo

José Franciscq Alcantara da
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Legenda

D Area de intervenggio do PPATM
EZ Concessdo de agua mineral natural
Perimetros de proteccio de agua mineral natural

I:l Proposia de zona imediala de protecgao

Q Proposta de zona intermédia de protecgdo

m Proposta de zona alargada de protecgdo

-54000

i

Direcgao Geral
de Energla e Geologla
Diviséo de Apolo Transversal

Assunto:

Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira

Lisboa/Torres Vedras/Maceira

Escala 1:25.000
Desenho n.° 611/DAT/2010
Data: 06-10-2010

Executado por;
Susana Nogueira
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Agricultura, Dirotgio Reglanat
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CCDRLVT - Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale
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CIC: Fax do destinatario: 2101013202

PARA:
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Assunto: Plano de Pormenor da Area Turistic'a da Maceira - UOPG 2
Parecer A Proposta de Plano e Relatdrio Ambjiental

Em resposta ao oficio n® 11251-S, de 23.09.2010, @ na sequéncia da Conferéngcia de Servigos
da 15.10.2010, informamos que sob o ponto de vista agricola, nada temos a opor & proposta de
Plano em epigrafe, bem como ao Relatoric Ambiental,

Dado que o Plano de Permenor reclassifica parte da 4rea coma solo rural, entendemes de
equacionar a manutengéo da condicionante RAN nas areas da estrutura ecolégica em solo

rural.
Quanto ao Relatério Ambiental nada temas a referir.

Com os melhores cumprimentos,

O Director Reglonal,

/"

Nuno Russo

MC_10080

DRAPLYT . QUINTA DA3 OLIVEIRAS, E.N. 3 Apartadd 477 — 2001-908 SANTAREM
o 243 377 500 & 263 279 610 %y irfodrapivt min-sgricutura.pt (® www. drapivt. min-agricultura._pt
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DIRECCAQ REGIONAL DE CULTURA
DE LISBOA E VALE DO TEJO

Exm® Senhor

Dr. Carlos Pina Nunes

Director da CCDRLVT — Comisséao de
Coordenacdo e desenvolvimento Regional
de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7

1250 — 048 LISBOA

Sua referénecia Sua Data Nossa referéncia Nossa comunicagiio
NUI-2010 - 011251 2010.09.23  2010/11-13/648/PP0/246
Proc® 16.05.07.01.000009.2C05 C.5 92595
ASSUNTO: Plano de Pormenor da Area Turistica de Maceira, Torres Vedras.

Com referéncia ao assunto em titulo, e para os devidos efeitos, somos a
informar V. Ex@ que, conforme a nossa informacgdo n° 2731/DRCLVT/2010,
com despacho de 2010.10.13, cuja copia se anexa, 0 local da interveng&o
n3o se encontra actualmente abrangido por serviddo administrativa na area
do Patriménio Cultural, pelo que ndo se aplicam as disposigbes da Lei
107/2001, de 8 de Setembro.

Com os melhores cumprimentos,

O Directdr Regipnal de Cultura

-

odo Soalheiro

IEC

AV, Infante Santo §9 - 1.7 - 1350-177 LISBOA geral@drclvt..pt Tels. 213920750 - Fax. 213953535
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ASSUNTO: Plano de Pormenor da Area Turistica de Maceira, Tomes B
Vedras. INFORMACAC
PROCESSO: 2010/11-13/448 N.° 2731/DRCLVT/2010
C.5.: 92595 RJUE:

% INSTITUTO DE GESTAQ

DO PATRIMONIO ARQUITECTONICE)
EANQUEOLOGICO

M s (raens Q L
) Q-\,J-—-—-i\s-\\_-_. ~ aetu(“br‘p
DIRECGAD REGIONAL DE CULTURA L
DE LISBOA E VALE DO TEJO \
Jodo Soalheiro, Director Regional %‘] —

Direccao de Servigos dos Bens Culturais (DSBC)

Maria Antonia Amaral, Directora de Servicos (em regime de substituicao)

(JF [NNzio hé lugar & emisséio de parecer  Qovmruara QAL © 3 Car G S w e g

Oa . @ M. jofres J/QW
provacéo

[] N&o aprovagio
[] Aprovagio condicicnada, nos termos

A W1 TN (A ZLQ

20(0 . 10.1 & N

Avenida Infante Santo, n.” 69 - 1.% | 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@drelvt.pt | Telefone: 213920750 | Fax: 213963535
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INFORMAGAD N.° 2730/ DRCLVT/2010 - C.S.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A PRESENTE APRECIAGAO FUNDAMENTA-SE NAS DISPOSICOES DA LEGISLACAO EM VIGOR,
NOMEADAMENTE:

> Lei n.” 107/2001, de 8 de Setembro (esiabelece as bases da politica e do regime de protecgdo e valorizagio do patrimonio
cultural), arligos 40.%, 41.°, 43°, 51.° 52.° 60.°, 74~ a 79~ e alinea ¢} do artigo 95.° (que se refere & vinculatividade dos
pareceres);

> Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de Junhe (estabelece o regime juridico dos estudos, projectos, relatdrios, cbras ou
intervengées sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagéo, de interesse nacional, de interesse publico ou de

interesse municipal);
Decreto-Lei n.® 309/2009, de 23 de Outubro (estabelece o procedimento de classificacdo dos bens imdveis de interesse
( N cultural, bem como o regime juridice das zonas de protecgao e do plano de parmenar de salvaguarda);

> Decreto-Lei n.° 215/2006, de 27 de Qutubro {orgénica do Ministério da Cultura).

> Decrete-Lei n.° 96/2007, de 29 de Margo (organica do Instituto de Gestao do Pafrimeénio Arquitectonico e Arqueaidgico,

I.P.}, alineas ) e f) do n.° 3 do artigo 3.° e alineas a}, ¢}, ), g) e 5) do n.° 4 do mesmo artigo;

> Decreto Regulamentar n.° 34/2007, de 29 de Margo {organica das Direcgoes Regionais de Cultura), alinea fy da n,® 2 do

artigo 2.° e alinea d) do n.° 3 do mesmo artigo;

> Portaria n.° 373/2007, de 30 de Margo (estrutura as DirecgOes de Servigos dos Bens Cullurals como unidades organicas

nucleares das Direcgdes Regionais de Cultura e define as respectivas compeiéncias);

> Decreto-Lei n.° 164/97, de 27 de Junho (harmoniza a legislagdo que rege a actividade arqueologica em meio subaquatico

com a aplicave| a actividade arguealdgica em meio terrestre);

> Decreto-Lei n.° 270/89, de 15 de Julho (aprova o regulamente de trabalhos arqueoldgicos), com as aiteragdes introduzidas

pelo Decreto-Lei n.* 287/2000, de 10 de Novembro;

> Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro (estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da edificagéo), com as

alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 177/2001, de 4 de Junho, artigos 15.°, 19.2 e 37.° pela Lei n.° 60/2007, de 4 de

Setembro, artigos 4.° 2 6.°, n.° 3 do artigo 13.°-A e artigo 13.°-8, e pelc Decrelo-Lel n.° 26/2010, de 30 de Margo;

> Decreto-Lei n.® 31/2009, de 3 de Julho (estabelece a qualificagdo profissional exigivel acs técnicos responsdveis pela

elaboragédo e subscricio de projectos, pela fiscalizacao de obra e pela direcgao de obra, que ndo esteja sujeita a legislacao

especial, e os deveres que lhes sdo aplicaveis), nomeadamente artigo 15.%

> Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Qutubro {estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana), artigos 21.°e 28.%;

(_ . > Decreto-Lei n.% 380/93, de 22 de Setembro, em desenvolvimento da Lei n.° 48/98, d2 11 de Agosto (estabelece as bases da
politica de ordenamente do territério e de urbanisme), com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lai n.° 310/2003, de 10 de

Dezembro, e pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro;

IDENTIFICAGAD
Localizagdo / Concelho: ORLA COSTEIRA DE MACEIRA, TCRRES VEDRAS.
Requerente: CM de Torres Vedras.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
Sem servidao no dominio do patriménio cultural classificado.

Avenida Infante Santo, n.°® 69 — 1.°| 1380-177 Lisboa
E-mail: geral@drelvt.pt | Telefone: 213820750 | Fax: 213953535
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INFORMACAQ N.°2730/DRCLVT/2010 - C.5.

PARECER DE ARQUITECTURA

ANTECEDENTES

ANALISE TECNICA

1. Caracterizagdo da proposta

A drea de intervengéio do PP da Area Turistica de Maceira, ndo se insere em zona de protecgdo de
imaveis classificados, no ambito do Ministéric da Cultura.

2. Apreciagdo

N&o ha lugar a emisséo de parecer.

Cﬂ ; PROPOSTA DE DECISAO
No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural propoe-se, nos termos legzais em vigar:
Nao ha lugar & emisso de parecer
[_] Aprovacdo

[] N&o aprovagéao
[_] Aprovagao condicionada, nos termos do ponto n.° da andlise técnica

A CONSIDERACAQ SUPERIOR

Lol

(mome)
TECNICA/O SUPERIOR

2010/10M12

Avenida Infanie Santo, n." 69 — 1.°| 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@drelvt.pt | Telefone: 213920750 | Fax: 213953535
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DIRECCAQ UE REDE E CLENTES TEID

Rua Hintze Rowiro,
2410-109 Leniley
Teele=l. 244 ()2 00
Fo 244 0072 752
CCDRLVT - Comissén de Coordenagdo e
Desenvolvimenta Regional de Lishoa e
vale do Tejo
DSRO - Rua oe Camdas N8BS
2500-174 CALDAS DA RAINHA
juq mlerdnciq " e comuniiogde Nos referéncic Date:
MNU-2010-011251 Corta 2214/ YQ/RCTER 14-10y- 2010
Prace,
160507.01.00000%.2
oos

Assunio: Parecer sobre a Proposta de Plano
Plang de Pormenor do Araa Turistic da Macelra
LISBOA / TORRES VEDRAS f MACEIRA
PP - 1113.20/205

Exmola) $ria)

Recebeu esta empresa o processo de consulta relativo ao Plano de Pormenor (PP
mencionado em titulo, o qual mereceu a nossa melhor atencdo, e sobre o gual emitimos
nosso parecer favordvel, excepto no que se refere & solugdo apresentada para a rede de
distribuicic de energia eléctica, que, conforme previsto serd objecto de posterior
apresentogiio de proiecto de infraestruturas de electricidade, respective licenciamento, e
elaborado segundo directizes a indicar pelas nossos servigos, dande cumprimento &
respectiva regulomentacdo aplicgvel.

Verificando-se o existéncia de infraestruturas da RESP no espaco de intervencdo,
designadamente linhas de Média Tensdio a 10kV, deverdio acautelar-se as condicionantes
de noturezo sléctico, designadamente as distdncies de seguranga regulamentares e
serviddes, com as modificacdes que forem necessdrias a ter gue ser obiecto da respectiva
vigbilidade da EDP, As Infraestiuturas o estabelecer @ a modificar, ser&o o cargo dols]
Promotar(es), nos termos da legisinc@o em vigar.

Para esclarecimentos adicionais & favor contactar o $r. Eng. Henrique Gueifdo, do
Departamentio de Estudo de Redes MT/BT [RCTER]. alravés do felef. 243 005 833 ou tm.
938195788,

Corn o= melhores cumprimenios,

Direccdio de Recle e Clientes Tejo
Dep, Eshuddn de Redes MT/BT

ll 0 Responsdvel
HG/HG

{CPPLCPPLA7 10020856) /

Anténlo Veaz

EDP Risitbulclio - Energia, 5.A. Sede Sacial Rua Camila Castels Brance, 43 - 1050-044 Usbog Portugal
Matricula CRC Lishoa n® 8847 NIFC 504394029 Capite! Social: 1024 500 000 ewros
SGD - Coarta 2214/10/RCTER - Pag 1
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Presidéncia do Consatho de Minkstros
Sacretarka de Estudo da Juveniude e do Desporio

il DP
Instituto do Desporto de Portugal, |.P
Exm®. Senhora
Coordenadora da Delegagiio Sub-Regional do Oeste
- CCDRLVT
Arg. Ana Margarida Brand&o
Rua de Cambes N° 85

2500-174 Caldas da Rainha
C/C:
Direcgdo Regional do |IDP, |.P. de Lisboa e Vale do Tejo

Sua Referéncia: ) Sua Comunicacio de Nossa Raf&éncia Dat;
NUI-2010-01-011251 23-09-10 6819/DAPO/2010
Proc. 16.05.07.01.000009.2005 11.13.20
ASSUNTO; PLANO DE PORMENOR DA AREA TURISTICA DA MACEIRA / TORRES VEDRAS

1 PARECER TECNICO AOQ ABRIGO DO DECRETO-LEI N° 380/99 DE 22 DE SETEMBRO
© ) B30

Sobre o assunto em referéncia e para os devidos efeitos, informa-se que da apreciacdo técnica efectvada
resultou o seguinte parecer;

Os elementos apresentados referem-se a um Plano de Pormenor de uma #rea turistica com aproximadamente
161 hectares que pela escala e pormenor dos respectivos desenhos nfo cumprem © disposto no artige 91° do
Decreto-Lei n.® 380/88, de 22 de Setembro.

Assim acontece com instalagbes desportivas indicadas no Relat6rio - centro hipico - como ja existentes na area
do plano, mas que nfio aparecem identificadas nos referidos desenhos.

Sobre os campos de golfe h4 apenas alusbes ao existente em &rea adjacente & do plano, pertenga do Hotel
Golfe Mar, e o artigo 37° do Regulamento que diz respeito a equipamentos desta tipologia faz supor que se
enconire prevista a possibilidade de construc8io de outros campos na drea de intervencBo, cujos projectos no
processo de licenciamento carecem de parecer destes servigos ao abrigo do disposte no Decreto-Lei n.°
141/2009, de 16 de Dezembro.

Neste contexto, dade que a érea abrangida pelo Plano se destina apenas a fins turisticos, a proposta tera que
obedecer ao regime juridico dos empreendimentos turisticos a verificar pelo Instituto de Turismo de Portugal,
L.P., ficando a intervengho do Instituto do Desporto de Portugal, {.P. reservada & fase de licenciamento dos
projectos acima mencionados.

Com os melhores cumprimentos, £ &7l

© Vice-Presidente
g "
{Jodof Paulo Bessa)
CCAIC

iDP = Modeio n* t

Av. INFANTE SANTO, 78 - 1389.032 LISBOA
TEL: (351) 210034 700 » FAX: (351) 2130679 557 E-Mai. geralgnoesporto. pt
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Inif

Instituta de Infra-Estruturas
Rodoviarias IP

Exmo. Senhor

Dr. Carlos Pina

Director de Servigos de Ordenamento do
Territdrio Ordenamento

CCDRLVT — Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Rua Braamcamp, n.0 7

1250-048 Lisboa

&/ Referéncia 5/ Comunicacao N/ Referéncia Data
NUI-2010-011251 S/2010/4411 29-09-2010
Proc.16.05.07.01.000009.2005
Eosninto PLANO DE PORMENOR DA AREA TURISTICA DA MACEIRA
CONFERENCIA DE SERVICOS

TE 4

Analisada a documentacao referente ao assunto em epigrafe, recebida ao abrigo do V. Oficio

acima referenciado, este Instituto no ambito das suas competéncias nada tem a comentar.

Assim, comunica-se que o InIR, IP ndo estard presente na Conferéncia de Servigos prevista para o

préximo dia 15 de Qutubro.

Com os melhores cumprimentos,

O Director de EI neamento

<,

Carlos Leitdo

Rua dos Lusiadas, 9 - 4° Frt. T2 364 31 16
1308-364 LiSBOA - PORTUGAL F211364 3119

injréinir.pt
wwsainir pt

NoC. 508 269 775
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REN - Rede E|éctrica Nacional, SA

Telefone (+351) 210 013 500

NIPC 507 866 673 capital social: 586 758 993 euros Fax {(+351) 210 013 310

Para / To: CCOR-LVT (A/c Dr. Carlos Pina) Pais / Country: :

Departamento / Department; Fax: 21 0101 302

Entidade / Entity; ; N° Pag(s) / No. Page(s). 2

DE / FROM: Enge Jorge Lica N. Ref. / Our Ref.: FAX REEQ 27/2010

Departamento / Department: REEQ V. Ref. / Your Ref.: Qficio n"011251-5 de
23-09-2010

Fax Directao: Data / Date: 11/10/2010

Assunto / Subject: Plano de Pormenor da AT da Maceira (Torres Vedras). Eventual interferéncia com
serviddes de infra-estruturas da RNT existentes . Ref* PP-11.13.20/2.05.

Exmos. Senhores,

Acusamos a recepcio do vosso pedido ques nos mereceu 2 melhor atenglo e ao qual pretendemos dar
resposta através do presente fax uma vez que nao sera possivel por motivos de forga maior estar presentes
na reunido do proximo dia 15 de Outubro.

O quadro legislativo para o sector eléctrico considera que as actividades de transporte e distribuicdo de
energia s&o exercidas em regime de concessao (Decreto-Lei n® 29/2006, de 15 de Fevereiro), Assim, define
a4 existéncia da REBP - Rede Eléctrica do Servico Plblico, constitulda pela RNT — Rede Nacional de
Transporte de Electricidade, RND — Rede Nacional de Distribuicao de Electricidade em Média e Alta Tenso
e as redes de distribuigao de electricidade em baixa tensio.

O mesmo diploma refere que a REN — Rede Eléctrica Nacional, SA é a concessionaria da RNT em regime
de servico pablico. A RNT é constituida pelas linhas e subestaches de tensdo superior 2 110 kV, as
interligacies 2 as instalagbes para operaglo da Rede.

Na actividade de Flangamento a REN, SA elabora um Plano sectorial e plurianual de Investimentos, que &
ohjecto de aprova¢o par parte da DGEG — Direcgdo Geral de Energia e Geologia, e parecer da ERSE -
Entidade Reguladora dos Servigos Energsficos (actualments envolvendo o periodo de 2009-2014) onde
eslao programados e justificados todos os projecies para cada uma das regides.

No portal da REN, SA, www ren.pt, encontram-se disponiveis o Plano de Investimentos atrés referido & o
mapa da RNT existente georreferenciado (ccordenadas militares — ponto ficticio e Datum Lishoa) que podem
ser acedidos para analise e confirmagéo da existéncia ou ndo de infra-estruturas da RNT numa determinada
Zona.

S MEer. 2T

webmastersren.p.

Decorre da legislagao ambiental em vigor que os projectos da RNT g0 objecto de estudos e Avaliagio de
Impacte Ambiental (AlA) de que resulta a emissfo de uma Declarag2o de Impacte Ambiental que podera ser

L aacer ‘-fr:.:;meth
mﬁ% é
";:l&."aléitl

} 5S¢ a presente mensagem tiver sido apenas parcialmente recebida, queira contactar-nos imediatamente.
I7 only part of this cransmission fs received, please contact us immediately.

Redes Energéticas Nacionais
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desfavoravel ou favoravel (incluindo ou n@o a implementagio de medidas de minimizagdo) a sua
concrefizagio.

Concluido favoravelmente a AlA os projectos da RNT sac também sujeitos a licenciamento em conformidade
com @ Regulamento de licengas para as instalagbes eléctricas que procede 3 sua avaliagao técnica e
administrativa de que se favoravel resultara a emissdo da respectiva licenga de estabelecimento por parte ca
DGEG gue permitira @ REN iniciar a obra

Da aralise dos elementos recebicos em anexo ao vosso pedido conclui-se que ndo existem actualmente,
nao estfo em projecto ou em plano guaisquer infra-estruturas da RNT na zena em causa pelo gue ndo
temos guais quer observactes fazer aos elementos apresentados.

Quanto a eventual existéncia na zona de infra-estruturas da RND — Rede Nacional de Distribuicao e
Electricidade gue comprzende as linhas as subestagdes postos de corte e seccionamento de tensao manor
ou igual & 110 kV), alertamos para a recessidade de ser consultada a EDP — Distribuigiio (sita na Rua
Camilo Castelo Branco n® 43, 1050-044 Lisboa) como concessionaria daqueta Rade.

Com os melhores cumprimentos,

o Worgs Liza
/ J {Cirector)
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Nome ENT-2010-35230
N°© de Processo ENT/2010/35230
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Link para Impacko
Financelro

Assunto CCDr Uishoa e Vale da Telo - Plano de Pormenor da Area Turistica da
Macelra.15.6.3./477

Tema Gualificagdo da Oferta

Reunido

Besuating SADESPACNG e

iﬂ oupachm”

Concordo. Promova-se reunifo com a CAmara e 2 eguipa do Plano a fim de serem ‘
rectificadas e clarificadas as questies Identiflcadas na Informacio,

Agsinado por:
CNmANA MANUEL JERONIMO LOPES CORREIA MENDES GODINHO

|

{

[9E12CAFD17042EBC162CA709E28EBS3DFALGAL164] i
i

em: 14-10-2010 17:09:47 i
]

i

Certificado Emitido por:
CN=EC de Autenticaglo do Cartdo de Cldad3o 0003, OU=subECEstado, O=Cartio
de Cidad#o, C=PT

Anexos 0 Anexos

Unidade Oi1ganizacional Qualificacdo da Oferta
Proposta de Deliberacdo

Valor di Proposta

Resumo

Despacho do Director Face ao exposto na presente Informaclio dos servicos e atento o teor do
despacho da Sr.® Directora de Departamento, com o qual concordo, verlfica-se
que, no que ao sector do turismo diz respelto, existem algumas questdes que
caracem de ser rectificadas e clarlficadas na proposta de plano a apreclar em
Confer@ncia de Servigos.

Nestes termos, consldera-se nSo estarem reunidas as condigdes para a
emissdo de um parecer faverdvel & proposta de plano, manifestando-se desde
14 a Intelra disponlbilidade do Instituto de Portugal para a realizago de reunio
com a Camara Municipal € a equipa do Plano, prévia & reunlio de concertaciio
prevista na legisiacdo aplicAvel.

A consideragio superlor

Marla Fernanda Vara
Directora Coordenadora da
Quallficagdo da Oferta

a1 de Conteido: Praposta

Wersat 1)

Cronder oo 13 1002610 47059 por Lot o Sastemna

Pl v fieaedo enn 13- 102010 L7:59 pae €t de Sictems:

https://portaled.turismodeportugal.pt/reunioes/Propostas/Forms/DispForm.aspx?ID=4... 14-10-2010
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Informacio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2010.10400 (Proc. 14.01.11/477)
Assunto: Plano de Pormenor da Area Turistica da Maceira, concelho de Torres Vedras

Visto. Concordo.

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor da Area Turistica
da Maceira, concelho de Torres Vedras, e destina-se a fundamentar a posicédo a
assumir pela representante do Turismo de Portugal em sede da Conferéncia de
Servigos, agendada para o dia 15 de Outubro, nos termos previstos no n.° 3 do art °
75-C do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, com a actual redacgao.

Este Plano incide sobre a Area de Aptidao Turistica de Porto Novo/Maceira (UOPG
2) prevista no PDM de Torres Vedras, e tem como pressuposto a criagéio de uma
area de desenvolvimento turistico, vocacionada para fungbes de alojamento, lazer e
desporto, prevendo a instalagdo de dois aldeamentos turisticos com a categoria
minima de 4**, um aparthotel com a categoria minima de 3** a
ampliagao/requalificagao das Termas da Fonte dos Frades e, ainda, a ampliagéo do
campo de golfe existente (Golfe do Vimeiro) para 18 buracos.

Sublinha-se o interesse para o turismo da concretizag&o deste plano, cuja proposta
releva, também, pela complementaridade com alojamento (Hotel Golf Mar) e
equipamentos j4 existentes (campo de golfe, centro hipico, termas), no sentido de
consolidar e valorizar uma area turistica e de lazer com localizagéo privilegiada,
inserida no pdlo turfstico do Oeste. De sublinhar, ainda, a aposta no golfe e no
turismo residencial, considerados produtos estratégicos no PENT para aquele pélo
turistico, bem como no produto sadde e bem-estar, importante face & ocorréncia de
recursos termais, enquanto produto diversificador da oferta.

Contudo, e considerando o exposto na informag#o de servigo, s&o varias as
questdes que, na perspectiva do sector do turismo, se suscitam na proposta de
plano, nomeadamente:

1. A proposta n8o é clara quanto ao cumprimento de alguns dos requisitos
minimos exigiveis nos aldeamentos turisticos;

2. O qguadro sintese devera traduzir claramente as diversas componentes de
cada um dos aldeamentos turisticos, identificando todas as parcelas/lotes que
os integram bem como os respectivos usos e demais informag&o conforme
€xpresso no ponto 10 da informagéo de servigo;

3. Todas as parcelas/iotes abrangidos pelo plano deverso ser contabilizados no
Quadro Stntese, como seja o caso da drea de expansao do campo de golfe;

4. A dotag#o de estacionamento, em particular dos aldeamentos turisticos,
devera ser rectificada, quer por nso ser justificavel a dotagéo de
estacionamento de uso comum afecta as unidades de alojamento, quer
porque a dotagao prevista se afigura demasiada, onerando o investimento e
nao aproveitando & qualidade do empreendimento;

5. A proposta nao é clara quanto a instalag&io de conjunto turistico ja que, tal
intencéo, sendo referida apenas no Relatério do Plano, ndo tem tradugio nas

Turlsmo de Portugal, IP

Rua Ivons Silva,

Lote & 1050-124 Lisboa - Portugal T, +351 211 140 200 F.+351 211 140 830 Info@turismodeportugal pt www.turlsmodeportugal.pt www.visitportugal.com

&t
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pegas fundamentais ja que ndo se encontram reunidos os requisitos para a
instalagao deste tipo de empreendimento; _

B. A Planta de Implantag&o deve ser clara quanto 4 delimitacéo dos
empreendimentos turisticos, bem como quanto ds parcelas/lotes que os
integram;

7. Os demais aspectos a rectificar, identificadas na informagao de servigo.

Em face do exposto, proponho a emiss&o de parecer desfavoravel a proposta de
plano, disponibilizando-se desde ja este Instituto para reunido com Camara
Municipal / Equipa do Plano, previamente a reunifio de.concertagao prevista nos
termos previstos na legislagao aplicavel, tendo por objectivo uitrapassar de forma
mais célere as questbes ora elencadas.

A considerag&o superior com proposta de comunicagdo 8 CCDRLVT e
conhecimento & Camara Torres Vedras.

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territorio

ernanda
(13.10.2010)

Turismo de Partugal, IP
Rua Ivane Siva, Lole 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F.+351211 140 B30 info@turismodsportugal.pt www.turlsmodeportugal.pt www.visltportugal.com



ijNU\: NUI-2010-020088-E Nimero do Registe: DSOT-002047-2010 Data do Registo; 18-10-2010 Tipo do Decumento; 01.01 - Offcio 05/2008 Data do Documento: 15-10-2010
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DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA PORTUGAL y
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Parecer: Despacho:

Informaggio de Servigo DQO/DOTI2010. 1. 10400

Assunto: Planc de Pormenor da Area Turistica da Macsira, Torres Vedras — Conferfncia de Servigos
(14.01.11/477)

O presente parecer anglisa o Plano de Pormenor da érea Turistica da Maceira (PPATM), no
ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P., na allnea a) do n.? 2 do
art.? 21° do DL n.? 39/2008 de 07/03, com a redacg8o dada pelo DL n.® 228/09 de 14/09, tendo
por base os elementos do processo para a Conferéncia de Servigos, a realizar no dia
15.10.2010, remetidos pela Comiss#o de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa
e Vale do Tejo (CCDRLVT), através do oficio NUI-2010-011251-S, de 23.09.2010, referente a
entrada n.° 2010.E.35230, de 27.09.2010, do Turismo de Portugal, I.P.

O processo integra a Proposta de Plano, o Relatério da Avaliagdo Ambiental, a Proposta de
Alteragdo da REN e o Pedido de Autorizagdo de usos e acgbes compativeis com REN, e
encontra-se instruido com os elementos previstos no art.° 92.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de
22/09, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.® 46/2009 de 20/02, incluindo os elementos
necessarios para efeitos de registo predial directo, e exceptuando o plano de financiamento,
dado que todo o investimento sera privado.

Os Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor na drea do Plano séo;

* Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT),
aprovado pela RCM n.° 84-A/2009 (DR n.° 151, 12 Série, de 6/08), sujeita a Declaragdo de
Rectificagéo n.® 71-A/ 2009 (DR n.° 192, 1° Série, de 2/10).

* Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaga-Mafra (POOCAM), aprovado pela RCM
n.° 11/2002 (DR n.° 14, 1* Série-B, de 17/01);

» Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV), ratificado pela RCM n.° 144/2007 de
2/08 (DR n.° 186, 1.2 Série, de 26/09), sujeita a rectificacio publicada no DR n.® 33, 2@ Série,
de 15/02.

No Turisme de Portugal, I.P. nfo existem antecedentes referentes ao acompanhamento do
PPATM, cuja elaboragio se encontra prevista no PDMTV,

O presente Plano corresponde a8 UOPG 2 ~ ‘Area de aptid&o turistica de Porto Novo / Maceira’
do PDMTV, e tem como pressuposto a criag8o de uma nova édrea de desenvolvimento turistico,
vocacionada para as funges de alojamento, lazer e desporto, em compiementaridade com os
Turlsmo de Portugal, IP

4
Rua Ivone Silva, Lote 8 1060-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +381 291 140 830 info@turlsmadaportugal.pt www.tu deportugal pt
www.visitportugal.com R
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recursos regionais e locais, beneficiando da situagio de charneira entre a costa e o interior,
apostando na qualidade arquitectonica e ambiental.

| - DESCRICAO DA PROPOSTA DE PLANO

O PPATM abrange uma &rea de intervencéo de 161,60 ha, localizada junto ao litoral, nas
freguesias de Maceira e A dos Cunhados, no Concelho de Torres Vedras, estando delimitada,
a Poente, pela Praia de Valmitdo e, a Nascente, pelo povoamento da Maceira. Na faixa litoral,
a Sul do Plano, destaca-se a presenga do Hotel Golf Mar de 3*, junto a Praia de Porto Novo, de
um campo de golfe (Golfe do Vimeiro), que se encontra em exploracéo, e de um centro hipico.

O Plano incide sobre uma area que se encontra maioritariamente afecta a um uso agricola
(hortas), destacando-se a presenga, junto a linha de costa, de escarpas de grande declive
sobre o mar (arribas com uma altura que varia entre os 30 @ os 80 metros com um declive de
100%, que se encontram instaveis e em constante mutagao); Verifica-se a existéncia de zonas
de vale, correspondentes a linhas de agua, afluentes tdo Rio Alcabrichel (este ultimo,
interceptado pelo Plano de forma marginal, a Sul). Refere-se também a presenca de areas de
ocupagéo florestal (povoamento de Pinheiro Bravo), em zonas de maior declive.

O Plano abrange ainda as Termas da Fonte dos Frades (constituidas por edificio principal,
estruturas de apoio, acessos e estacionamento), bem como, parte da drea do Golfe do Vimeiro
e de um Centro Hipico.

A Proposta de Plano visa complementar e valorizar os us9s e equipamentos associados ao
Hotel Golf Mar (Campo de Golfe e Centro Hipico), no sentido de criar um pélo de
desenvolvimento econémico e social, bem como criar condi¢gdes de valorizagao e preservagéo
de comunidades naturais integradas na Rede Natura 2000, tendo sido definida com base na
seguinte estrutura de qualificagéo do solo:

Solo Urbango:

Solo de Urbanizagdc Programada:
« Area de Aptidio Turistica: 4rea em que se privilegia o uso turistico e actividades de
recreio e lazer (Aldeamentos Turisticos, Hotel-apartamento e Termas);

Estrutura Ecolégica:

+ Areas Verdes de Enquadramento: dreas que estéo integradas nos empreendimentos
turlsticos e asseguram as fungdes de estadia, de; recreio e de enquadramento do
edificado, estando sujeitas a projecto de arquitectura paisagista;

« Areas Verdes de Enquadramento Turistico: asgeguram um conjunto de fungbes
ecolégicas e ornamentais associadas a actividade hoteleira, com fungbes de estadia, de
recreio e de enquadramento de edificado, estando sujeitas a projecto de arquitectura
paisagista. Apenas se verificou a existéncia de uma area de 1.451 m2 (parcela V81)
desta subcategoria; '

Solo Rural:

Estrutura Ecologica

-

« Linha de Agua — Rio Alcabrichel: intervengéo em termos de limpeza, manutencao,
regularizacdo e estabilizagao; :

{

Turlsme de Portugal, IP ™ .

Rua Ivons Silva, Lote 8 1050-124 Lisboa - Portugal T, +361 211 140 200 F, +351 211 140 830 info@turismodeportugal. pt www.lurlsmth gitugal pt
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» Areas de Prala: Regulamento do POOCAM (artigo 36°);

» Areas de Protecgdo: éreas de valorizago biofisica e de enquadramento, encontro e
estadia, que correspondem as arribas e respectivas faixas de protecgéo, e a solos
integrados na RAN, onde se admitem usos compativeis que ndo impermeabilizem o
solo, podendo ser dotadas de equipamentos de recreio e lazer compatibilizados com as
condicionantes legais aplicavels;

+ Areas de Enquadramento e Valorizagio Palsagistica; abrangem grande parte da
area correspondente & estrutura ecolégica, estando prevista a manutengdo do coberto
arboreo e sub-arbustivo existente, bem como a sua valorizagéo biofisica e paisagistica,
admitindo-se usos de desporto, recreio e lazer. Na Planta de Implantagéo é delimitada
uma ‘area de expanséo potencial do campo de golfe'.

» Areas de Equipamentos Desportives Privados de Uso Publico: actualmente
ocupadas por usos desportivos (golfe e hipismo), a manter e valorizar, estando prevista
a elaboragédo de projectos com vista a desenvolver o seu potencial turistico-recreativo,
aumentando as suas caracteristicas de valorizag8o ambiental.

Na ‘Area de Aptid&o Turistica’, o Plano propde a implementagio de trés empresndimentos
turfsticos e a ampliagBo/requalificagic das Termas da Fonte dos Frades. Quanto aos
empreendimentos turisticos, estdo previstos dois Aldeamentos Turlsticos e um Hotel-
apartamento, que correspondem a 84.032 m2 de 4rea de construgdo e a um total de 2.186
camas, distribuidas por 485 unidades de alojamento.

+ Aldeamento Turistico do Vimeiro (4*), com o méximo de 460 camas, distribufdas por
75 unidades de alojamento, @ 19.030 m2 de area total de construgédo. O aldeamento
abrange o terreno pertencente a um Gnico proprietario, cuja ocupacgdo esta dividida em
trés zonas, ligadas pelas vias internas do aldeamento. As unidades de alojamento
correspondem a moradias isoladas de 2 e 2+1 pisos (com areas que variam entre os
180 e os 450 m2), dispostas de forma a tirar partido da topografia e das vistas
existentes, garantindo-se o seu enquadramento no terreno natural, em parcelas cujas
areas variam entre 409 e 1.632 m2. Est3o previstas duas zonas para instalagdo de
comercio e servigos, numa das quais se integra a portaria do aldeamento. Este
empreendimento localiza-se na proximidade do Hotel Golf Mar, do Golf do Vimeiro e do
Centro Hipico, sendo que, a ‘area de expanséo potencial do campo de golfe’, foi
delimitada na envolvente do presente aldeamento, circunscrevendo-o.

No que refere a estacionamento, no quadro de reas e parametros, contabilizou-se um
total de 376 lugares, dos quais 142 s#o designados como “estacionamento privado”, e
139 correspondem a “estacionamento piblico”.

» Aldeamento Turistico da Maceira (4*): com o méximo de 1.374 camas, distribuidas
por 229 unidades de alojamento, e 49.720 m2 de &rea total de construcdo. O
aldeamento insere-se num terreno que apresenta declives suaves, e abrange 20
parcelas de terreno pertencentes a proprietarios distintos. As unidades de alojamento
correspondem a moradias em banda de 2 pisos, enquadradas num ambiente que
integra zonas verdes e um espelho de agua. Estéo previstas trés zonas para instalag8o
de comercio e servigos, de restauragio e da portaria.

No que refere a estacionamento, no quadro de areas e parAmetros, contabilizou-se um
total de 1.398 lugares, dos quais 229 s&o designados como “estacionamento privado” (1
lugar por unidade de alojamento), e 1.169 correspondem a “estacionamento publico”.

* Hotel-apartamento (3*): com o maximo 362 camas, distribuidas por 181 unidades de
alojamento, e 15.282 m2 de area total de construgéo. O empreendimento desenvolve-
se num terrenc de declive acentuado, sendo constituido por 6 edificios, de 3 pisos, que
acompanham o perfil natural do terreno, enquadrados por zonas verdes.
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Estao previstos 310 lugares de estacionamento, 160 dos quais séo designados como
ugstacionamento privado’ e 150 correspondem a “estacionamento publico”.

Quanto 3s Termas da Fonte dos Frades, pretende-se adaptar o edificio as novas exigéncias
legais € normas de funcionamento em vigor, prevendo-se a‘sua ampliagio para uma area de
implantag&o de 3.000 m2 e uma 4rea de construgéo de 4.000 m2.

Na construgido dos edificios, o Plano privilegia a qualidade arquitectonica e ambiental,
prevendo a utilizagéo de materiais reciclados, renovaveis e com certificagdo ambiental.

Relativamente as areas pertencentes & Estrutura Ecoldgica, osta prevista ainda a utilizagdo de
vegetagéio autdctone e de elevado interesse ecolégico, a; manutengéio do material vegetal
existente {(sempre que possivel), de estratégias para diminui¢8o de consumos de agua na rega
(com o recurso a abastecimentos alternativos ou complementares), a utilizacdo de pavimentos

pedonais permeaveis ou semi-permedveis, bem come a elaboragdo de um plano de
manutengao plurianual. -

No que refere ac Campo de Golfe, a mesmo devera integrar um percurso até 18 buracos,
estando sujeito a um projecto especifico, que devera assegurar o minimo de modelagbes de
terreno, a rega através de aguas residuais, a utilizagio de vegetaglo autéctone, a promogao
de acgoes de valorizagdo do habitat, e um programa de monitorizag&o ambiental.

Quanto & estrutura vidria, para além das vias de circulagéo internas dos empreendimentos
turisticos e das vias que lhes acedem, estd previsto umarruamento (a ceder ac dominio
municipal), entre os dois aldeamentos propostos, que entronca na EM561-1. Os arruamentos
serio executados de forma a minorar os movimentos de terras, acompanhando a topografia
natural do terreno, com inclinagdes que variam entre 1% e 10%.

Relativamente as redes de Infra-estruturas esta previsto: o iabastecimento de agua a partir de
trés condutas existentes, uma que abastece o Reservatério'de Porto Novo, outra que parte do
referido Reservatorio, € uma terceira, que serve a reds urbana da Maceira e que sera
reforcada; a drenagem das aguas residuais para a ETAR da Maceira, estando prevista a
construgdo de uma estacio elevatoria fora da drea do Plano, bem como a ligagéo a rede
urbana da Maceira (esta tltima, para o Hotel-Apartamento ¢ parte do Aldeamento Turistico da
Maceira); a drenagem das &guas pluviais para as linhas de agua naturais, privilegiando-se as
solugBes que potenciem a retengéo facilitando a infiltrag8o; a rede eléctrica constituida por uma
rede de cabos subterrinea de média tensdo, estando previstos cinco novos Postos de
Transformagdo e um Posto de Seccionamento; uma rede ‘subterrdnea de telecomunicagdes;
uma rede de recolha e gestdio de residuos, prevendo-se a implementagdo de ecopontos; e o
abastecimento de gas a partir de postos de armazenagem de GPL a instalar em cada um dos
empreendimentos turisticos.

No que refere & execugéo do Plano, admite-se o seu faseamento, estando previstos o ‘sistema
de compensagdo’, combinado com o de ‘imposigdc administrativa’, na medida em que a
Camara Municipal poderd vir a recorrer a expropriagao. O Plano define duas Unidades de
Execugdo, mas os mecanismos de perequagao previstos apenas se aplicam a area referente
a0 Aldeamento da Maceira, dado que abrange parcelas pertencentes a diversos proprietarios.

A promogéao turistica do Planc € da responsabilidade de uma Unica entidade - Empresa Aguas
do Vimeiro, que é titular da maior parte das propriedades abrangidas pelo Planc (onde se
integram o Aldeamento Turistico do Vimeiro, o Hotel-apartamento e as Termas), que ira
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financiar a aquisicdo dos restantes terrenos necessarios 4 execucdo do Plano (mesmo em
sede de expropriagdo pela Camara Municipal), bem como suportar os demais custos de
urbanizagéo.

Il - ENQUADRAMENTO NOS IGT

1. O Modelo Territorial do PROTOVT enquadra a area do PPATM na unidade territorial 3
‘Oeste Litoral Sul' (que compreende o literal a Sul de Peniche até ao limite Sul do
concelho de Torres Vedras), destacando-se, quanto a normas orientadoras, a
preservagéo dos valores culturais e paisaglsticos da faixa litoral e a sua valorizacgdo, a
restricdo & ocupag@io urbana e edificada em areas de risco de erosio litoral e
instabilidade de vertentes, bem como nas suas faixas de protecgio. O PROTOVT define
um modelo territorial para o sector do turismo, valorizando o turismo enquanto elemento
central da sua prépria estratégia, identificando vectores estratégicos para o sector, dos
quais se salientam, o apoio prioritario ao desenvolvimento do pdlo turistico do Oeste
(baseado no turismo residencial e no goife - PENT), o desenvolvimento ds conjuntos
turlsticos e dos projectos que valorizem e potenciem os recursos da regisic para ao
turismo e lazer.

2. O POOC Alcobaga-Mafra, na Planta de Sintese, identifica, na 4rea do Plano, ‘Areas de
Praia’, ‘Areas Agroflorestais’ e ‘Faixas de Risco Adjacentes as Arribas’, sendo que,
relativamente & protecgio das arribas, a drea do PPATM corresponde ao Trogo 33
‘Porto das Barcas — Praia de Santa Rita Norte'. Neste &mbito, refere-se que o Plano
apenas prevé a ocupagdo de zonas localizadas a partir da crista da arriba para o seu
interior, pelo que apenas delimitou a faixa de risco adjacente a crista da arriba e a faixa

de protecgho da arriba,

3. O PPATM corresponde a ‘UOPG 2 — Area de aptidao turistica de Porto Novo / Maceira’

do PDMTV, que se encontra maioritariamente classificada como ‘Area de Aptidio
Turlstica’, em Solo Urbano, encontrando-se regulamentada pelo artigo 104° do
respectivo Regulamento, de acordo com o qual, a ocupacsio devera ser precedida de
Plano de Pormenor, em conformidade com o disposto no artigo 100°. O referido artigo
estabelece, resumidamente, que devers promover-se a implementagdo de
empreendimentos turisticos de qualidade, que deverdo contribuir para a valorizagéo
ambiental e paisagistica do sitio onde se implantam, assim como da envolvente,
desenvolvendo as potencialidades turisticas existentes, tais como as termas, o mar e a
praia, a paisagem, as actividades desportivas, etc.
De acorde com o PDMTV, a UOPG 2 encontra-se também abrangida por Solo Rural,
designadamente, ‘Areas Agro-florestais’, ‘Areas de Praia e ‘Areas de Proteccéo
Integral’, identificadas junto 2 linha de costa, verificando-se ainda a presenca de areas
de pequena dimens3o, em Solo Urbano, correspondentes a ‘Areas Urbanizaveis' e
‘Areas Urbanas.

4. No que refere a condicionantes, a area do Plano encontra-se abrangida por Reserva
Agricola Nacional e por Reserva Ecolégica Nacional, sendo que, para esta liltima,
desenvolvem-se em simuitdneo, com a Proposta de Plano, os processos de ‘Alteragdo
da REN' e de 'Pedido de Autorizagdo para Usos e Acgdes Compativeis com os
Objectives da REN'. Na area de intervengdo verifica-se a existéncia de Rede Natura,
designadamente o Sitio de Importancia Comunitaria PTCONOOSS - Peniche/Santa Cruz,
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com uma drea de 8,438 ha; das servidées referentes ia rede rodovidria (EM561-1 e via
municipal de acesso ao Hotel Golf Mar), as infra-estruturas basicas (linha de alta tenséo
de 10 KV), ao Dominic Hidrico (Concess&o Hidromineral HM-44, cujas areas de
protecgfo abrangem o Plano), e ao patriménio arquitecténico (Balneéario da Fonte dos
Frades).

Il - APRECIAGAO
Analisado o Plano, estritamente do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Importa esclarecer gue, na elaboragdo do presente parecer, quanto 4 componente
turistica do Plano, foi considerada a implementagéo de dois Aldeamentos Turisticos e
de um Hotel-apariamento, e a expansdo de um Campo de Golfe (que serfo alvo de
projectos auténomos), de acordo com a leitura dos elementos que constituem o Plano,
designadamente, o Regulamento e a Planta de Implantacdo. Refere-se que apenas 0
Relatério (na pag. 83) menciona a tipologia Conjunto Turistico (CT), como figura de
licenciamento, tendo-se depreendido que nao haveria intengéo de avangar com este
tipo de empreendimento turistico, dado que o CT néo teria enquadramento legal nos
moldes da proposta apresentada, ndo dispondo de todos os requisitos necessarios a
sua implementagdo. De acordo com os artigos 15° e 16° do Decreto-Lei n.° 39/2008 de
7/03, com a redacgdo dada peio DL n.° 2928/2009 de 14/09, estariam em falta, um
Estabelecimento Hoteleiro de cinco ou quatro estrelas, a portaria, as areas de
estacionamento de uso comum e a piscina de utilizagBio comum. Na perspectiva do CT,
também n&o se verifica a existéncia de vias de circulagdo internas do CT, sendo gue, a
ligag&o do Hotel-apartamento e das Termas aos restantes componentes do conjunto, s6
poderia ser efectuada através de vias localizadas no exterior do Plano. Refere-se ainda
que um CT ndo podera integrar areas de cedéncia, estando proposta no Plano uma via
a ceder ao Municipio entre os dois aldeamentos.

2. Em face do exposto no ponto 1, o relatorio devera ser harmonizado com os elementos
que compdem o Plano.

3 Relativamente & oferta de alojamento turistico existante na envolvente do PPATM, de
acordo com informagao existente nestes servigos, refere-se a existéncia de dois Hotéis
em funcionamento, classificados com 2 e 3 estrelas, e de trés pensdes de 3* categoria,
pelo que se considera que o presente Plano, prevendo aldeamentos turisticos de maior
qualidade (4 estrelas), corresponde a uma pretensaa interessante do ponto de vista do
saector do turismo, contribuindo para diversificar e qualificar a oferta de alojamento da
area onde se insere, bem como do concelho de Torres Vedras. Mais se refere que a
proposta de expansdo do Campo de Golfe, enquadra-se nas linhas de orientagéo
definidas no Plano Estratégico Nacional do Turismg (PENT), aprovado pela RCM n.°
5312007 de 04/04, para o Pélo Turistico do Ceste, que identifica o Golfe como um dos
produtos turisticos prioritarios a desenvolver na regifio. A intervengdo preconizada nas
Termas da Fonte dos Frades, também encontra enquadramento no PENT, que potencia
o desenvolvimento de uma oferta termai moderna, nas orientagbes estabelecidas para a
regido Centro. '

4. O Plano devera identificar a area afecta aos empreendimentos turlsticos, nas suas
varias componentes, de modo a assegurar 0 cumprimento dos requisitos legalmente

A
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estabelecidos. Acresce referir que, tal como & apresentada, a proposta dificulta a
verificagdo de alguns dos requisitos, tais como, o récio entre a area total dos
Aldeamentos Turisticos e a capacidade prevista, requisito necessario para aferir a
viabilidade da categoria pretendida.

5. O Plano também n#o é claro quanto & previsfio, nos Aldeamentos Turisticos, do
equipamento de desporto e lazer e da piscina de utilizagdo comum, com anexo préprio
para criangas (dimensionada para servir as unidades de alojamento que nao disponham
de piscina privativa), devendo os mesmos ser expressos a nivel regulamentar.

6. O Plano ndo refere a existéncia de um restaurante no Aldeamento Turistico do Vimeiro.
No entanto, caso o restaurante nio venha a ser dispensado na fase de projecto do
empreendimento, considera-se que podera incluir-se na parcela V77, destinada a
servigos/equipamento. Observa-se, a este respeito, que sera preferivel clarificar-se esta
situacdc no &mbito do presente Plano.

7. Quanto aos espacos verdes de uso comum dos empreendimentos, os mesmos deverdo
ser autonomizados, quando se verifica a sua separagao predial.

8. A portaria do Aldeamento Turistico do Vimeiro devera estar localizada junto & entrada
do empreendimento e ndo junto a uma via que se pretende ceder ao municipio, de
modo a garantir o controlo de acessos ag empreendimento.

9. Devera esclarecer-se quanto ao uso previsto para a parcela M231 do Aldeamento
Turistico da Maceira, que, de acordo com o Relatério, destina-se a zona comercial e de
servigos, estando identificada como servigos/equipamento, no quadro de 4reas e
parametros.

10.0 Quadro Sintese dos Indicadores Urbanisticos (designado no Regulamento como
quadro de areas e pardmetros) devera ser rectificado e completado com os seguintes
aspectos:

a) O guadro devera indicar, para cada um dos empreendimentos turisticos previstos,
as areas totais e os parametros, devendo ser necessariamente completado com a
drea de terreno afecta a cada empreendimento, a area bruta de construgdo maxima,
0 n.° maximo de camas, o n.° maximo de unidades de alojamento, a area total
destinada a uso comum, distinguindo os espagos verdes dos restantes.

b) As ‘dreas de enquadramento e valorizagéo paisaglstica’ do Aldeamento Turistico do
Vimeiro deveréo ser contabilizadas no quadro.

¢) A ‘area de expansfo potencial do campo de golfe’, identificada na Planta de
Implantag@o, devera ser contabilizada no Plano e constar do quadro de dreas e
parametros.

d) O estacionamento previsto no interior dos empreendimentos turisticos & sempre
privado, quer esteja afecto as unidades de alojamento ou sirva visitantes e
funcionarios, pelo que devera designar-se como estacionamento privativo e de uso

comum, respectivamente.
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e) Quanto ao estacionamento de uso comum previsto no Aldeamento Turlstico da

Maceira, verificou-se que, no guadro, séo identificadas dreas para estacionamento
com 578 lugares, aos quais acrescem lugares de uso comum, afectos acs servigos
e as unidades de alojamento (cerca de 591 lugares), tendo-se, no entanto, aferido
que estes Ultimos ndo foram representados em Planta. Neste ambito, refere-se que
o artigo 20° da proposta de Regulamento estabelece que o estacionamento para
funcionarios e visitantes corresponde a 20% dos. lugares afectos as unidades de
alojamento, acrescido de 2 lugares ao ar livre por tada unidade comercial, pelo que
a dotagéo global definida no quadro (correspondente a 1.169 lugares), & excessiva,
devendo rectificar-se esta situacgao.

fy De acordo com o Relatério, as parcelas M232 e M5 do Aldeamento Turlstico da
Maceira, destinam-se & portaria e a restauragao, respectivamente, e a parcela V77
do Aldeamento Turistico da Maceira inclui a portaria, pelo que estes usos deverao
constar do quadro.

g) Substituir ‘classificacéo maxima do empreendimento’ por ‘categoria minima do
empreendimento’, na coluna correspondente.

h) No campo do quadro correspondente a parcela, M5 do Aldeamento Turistico da
Maceira, destinada a restauragdo, néo devardo identificar-se unidades de
alojamento.

i) O namero total de unidades de alojamento apresentado ne quadro (411) devera
corresponder ao somatério das unidades de alojamento descritas no mesmo {(485).

j} O quadro apresenta uma area total de construgao para uso turistico de 86.982 m2,
valor que n&o se coaduna com o Relatorio, que apresenta uma area de construgao
de 84.032 m2 (valor apurado através do somatdrio das areas de construgdo globais
de cada empreendimento turistico).

11.A Planta de Implantagdo devera ser reformulada, considerando ainda os seguintes
aspectos:

a) A legenda da planta devera integrar a ‘drea tle aptiddo turistica’, conforme a
proposta de Regulamento (artigo 159, da qual deverdo fazer parte o0s poligonos
referentes as construgdes. _

b) As areas que integram a estrutura ecoldgica deveréo constar também do quadro da
planta OT-01b.

c) No interior do Aldeamento Turistico do Vimeira, alguns dos arruamentos tém a
mesma designagdo da via que ird ser cedida aa municipio - ‘vias propostas’, pelo
que devera alterar-se a sua designagao, uniformizando-se as denominagbes das
vias de circulagéo internas do aldeamento.

d) Devera clarificar-se, graficamente, a delimitagéo do Aldeamento Turistico da
Maceira, do Hotel-apartamento, bem como das parcelas onde se integram as
unidades de alojamento do Aldeamento Turistico do Vimeiro. A identificagdo do

f
g
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limite da ‘area sem condicionantes biofisicas & edificagdo’ dificulta a leitura dos

referidos limites.

12. Quanto ao Regulamento, deverao rectificar-se os seguintes artigos:

a) Artigo 5° n.° 2: o diploma legal deverd designar-se como DL n.° 39/2008, de 7/03,

com a redacgéo dada pelo DL n.° 22812009, de 14/09.

b) Nas disposicdes relativas & edificabilidade (artigos 17° a 20°), sempre que se remete |-
para o guadro incluido na Planta de Implantag&o, o mesmo também devera ser

referenciado como anexo do Regulamento,

c) Artigo 20° n.° 1: refere-se ao estacionamento em cada parcela, e estabelece que o
estacionamento nos aldeamentos & efectuado ao ar livre, o que ndo se coaduna
com a delimitag8o das parcelas privativas do Aldeamento Turlstico da Maceira, que
se cinge as areas de implantago das unidades de alojamento (moradias), sendo de

se clarificar esta situagio.

d) Artigo 20° n.° 3; no Plano nio se verifica a existéncia de parcelas destinadas a uso

misto de habitac&o/comércio.

e} Artigos 34° e 35°% as ‘areas verdes de enquadramento’ e as 'dreas verdes de
enquadramento turistico’, s#o 4reas que se encontram no interior dos
empreendimentos turisticos, ou seja, serao espagos verdes privados de uso comum
dos empreendimentos, pelo que nac se devera referir que terdo um ‘uso

predominantemente publico’.

fy Artigo 42° n.° 1: no faseamento do Plano devera ser garantido o cumprimento dos

requisitos minimos dos empreendimentos turisticos previstos.
9) As ‘areas verdes privadas’ deverso estar regulamentadas.

13. Verificaram-se os seguintes lapsos no Relatério:

a) Pag. 67: & descrito, quanto ao conceito geral de ocupagéo, que a proposta integra
as “Villas pertencentes a um conjunto turistico existente — Hotel Golf Mar”. Neste
ambito refere-se que a 4rea onde o referido Hotel se integra nso corresponde a um

Conjunto Turlstico.

A designagdo do Aldeamento Turistico do Vimeiro, que no Relatério & apresentado
como ‘Villas do Golf Mar’, devera ser harmonizada com a designacéo constante dos

elementos que constituem o Plano.

b) Pag. 85: quando se referem as Unidades de Execugdo “Aldeamento Nascente” e
‘Aldeamento Poente”, considera-se que, por lapso, foram trocadas as designagées.

14.No que refere ao estacionamento privativo do Aldeamento Turlstico da Maceira,
identificado no quadro de 4reas e parametros, embora cumpra com a legislagédo
especifica do turismo (1 lugar por cada unidade de alojamenta), fica agquém do
estabelecido no n.° 3 do artigo 74¢ do Regulamento do PDMTV (1 lugar por cada 4
camas), tendo em conta que cada unidade de alojamento dispée de seis camas. Neste
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ambito, sugere-se que, no quadro, se passe a referir como numero minimo de lugares,

para que possa ser ariculade com o previsto nos n% 1 e 2 do artigo 20° do

Regulamento, cumprindo assim com o PDMTV.

15. A drea envolvente dos empreendimentos turisticos previstos encontra-se abrangida por
REN, correspondendo a 4reas privadas que integram a Estrutura Ecolégica do Plano,
pelo que se sugere a ampliagdo dos empreendimentos para estas areas,
designadamente do Aldeamento turistico da Maceira e do Hotel-Apartamento, de modo
a garantir a sua manutencéo (assegurada pelos proptietéarios dos empreendimentos) e,
consequentemente, a qualidade ambiental e paisagistica das mesmas.

16.Deverd ponderar-se a alteragdo do acesso principal do Aldeamento Turistico da
Maceira, uma vez que o mesmo atravessa parcelas de terreno privadas gue néo estéo
integradas no Plano, o que podera dificultar a sua execucdo. Neste dmbito, sugere-se
que o acesso se realize a partir da via j& prevista, que delimita o empreendimento a
Poente. A alteragdo do referido acesso implica a transferéncia da portaria para junto
deste.

17.No Aldeamento Turistico do Vimeiro, verifica-se a sobreposi¢o de ‘areas verdes
privadas’ (dreas integradas nas parcelas privativas) com REN, alertando-se para o facto
de que esta condicionante nao podera ser fraccionada, nos termos do artigo 26° do DL
n.® 166/2008 de 22/08, sugerindo-se o ajustamento da Proposta de Alteracédo da REN,
de modo a prever a exciusdo destas areas.

IV - CONCLUSAO
Face ao exposto, propde-se a emisséo de parecer desfavoravel ao Plano de Pormenor da
Area Turistica da Maceira, devendo o mesmo ser reformulado e completado com os aspectos

referidos nos pontos 2 e 4 a 13, da parte ill, do presente parecer, alertando-se também para o
exposto nos pontos 14 a 17.

A considerag&o superior,
Lisboa, 12 de Outubro de 2010

Joana Colago, Argt.®

Zj}m . o 70
Anexo .

Mapa com informacéo georreferenciada relativa aos empreendimentos turisticos classificados e previstos (com
parecer favorave| do TP) na envolvente préxima do Plano, e respecliva listagem.
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Empreendimentos turisticos classificados e em funcionamento na zona envolvente ao PP da Area Turistica de Maceira

Processo Designacio Freguesia Concelho Classif. Categoria Quartos Camas Data classif.

Hotel das
Termas do Rua Joaguim

HT-HO-315 |Vimeiro Belchior, 1 Termas do Vimeiro  |Maceira Torres Vedras |Hotel  |2* 86 171 26-06-19489

HT-HO-531 [Hotel Golf Mar  |Praia do Porto Novo |Vimeiro Maceira Torres Vedras |Hotel [3* 200 400] 28-08-1967
Pensao
Restaurante Rua Duque de

HT-PE-129 {Promar Wellington, 7 Praia do Porto Novo |A-dos-Cunhados |Torres Vedras |Pensio |3® categoria 30 60| 04-09-1962
Pensdo Rua Joaquim

HT-PE-281 |Ludovino Belchior, 9-11 Maceira Maceira Torres Vedras [Penséo |3® categoria 32 64| 18-03-1857
Pensao QO Forte |Rua Dugue de

HT-PE-9185 |Residencial Wellington, 3 Praia do Porto Novo |Maceira Torres Vedras |Pensé&o |32 categoria 15 30| 02-08-1991
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