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1 - INTRODUGCAO

A presente fase corresponde & Proposta de Plano do Plano de Pormenor da Area Turistica
da Maceira (PPATM). A drea de intervencdo do PPATM localiza-se no concelho de Torres

Vedras, freguesias de Maceira e A dos Cunhados com uma drea de 158,75ha.

Torres Vedras

2

‘Portiraal

Figura 1: Localizagdo da drea de intervengdo do PPATM

A drea de intervencdo localiza-se junto ao litoral e corresponde a UOPG 2 definida no
Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV) foi ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 144/2007 de 2 de Agosto de 2007, e publicado na 1.2 Série do
Did¢rio da Republica n.° 186 de 26 de Setembro de 2007, iniciando-se a sua vigéncia em 26

de Outubro de 2007, e & faixa litoral poente adjacente conforme Termos de Referéncia.

De acordo com os Termos de Referéncia para elaboracdo do Plano, o PPATM deverd ser
pensado e coordenado com o outro Plano de Pormenor que abrange a UOPGO1 que é
coincidente com a UOPG15 do POOC. Estando estas dreas definidas e regulamentadas
associadas a um terreno que na sua maior parte pertence a um Unico proprietdrio,

estamos assim, com excelentes condicdes para o PPATM poder ser concretizado.
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Sendo a base programdtica e objectivos do mesmo ‘“reconverter e dinamizar” estes
territérios nas seguintes dreas:

= Turismo

= Saude

=  Desporto

= lazer

= Habitagdo

=  Ambiente

=  Cultura

= Emprego

Tratando-se de um “plano multivalenciado funciona como um todo, sendo uma mais-
valia para a regido” onde "todas as intervencdes sdo fundamentais para a sua

realizacdo”.

2 - ENQUADRAMENTO DO PRESENTE PP NOS DOCUMENTOS ESTRATEGICOS E LEGAIS
RELEVANTES

2.1 - ENQUADRAMENTO DO PP NA LEGISLACAO EM VIGOR

De acordo com o Decreto-Lei n° 46/2009 de 20 de Fevereiro que republica o Decreto-Lei
n° 380/99 de 22 de Setembro “os planos municipais de ordenamento do territdrio
estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos de evolucdo previsivel da
ocupacdo humana e da organizacdo de redes e sistemas urbanos e, na escala
adequada, par@mefros de aproveitamento do solo e de garantfia da qualidade
ambiental” mais concretamente no ponto 1 do artigo ?0° define-se que o objectivo do PP
é desenvolver e concretizar “propostas de ocupacdo de qualquer drea do territdrio
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacédo das infra-estruturas e o desenho de
espacos de utilizacdo colectiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua integracéo
na paisagem, localizacdo e insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo

colectiva e a organizacdo espacial das demais actividades de interesse geral”.
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2.2 — CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PP

Segundo o disposto nos artigos 21° e 92° da mesma legislacdo, o conteldo material e

documental do PP deverd ser:

= Conteudo Material

"l — O plano de pormenor deve adoptar o conteddo material apropriado as condicbes
da drea territorial a que respeita e aos objectivos previstos nos termos de referéncia e na
deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracdo, estabelecendo
nomeadamente:

a) A definicGo e caracterizacdo da drea de intervencdo identificando, quando se
justifique, os valores culturais e naturais a proteger;

b) As operacdes de transformacdo fundidria necessdrias e a definicGo das regras
relativas as obras de urbanizacéo;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, de circulacdo vidria
e pedonal, de estacionamento bem como do respectivo fratamento, alinhamentos,
implantacées, modelacdo do terreno, distribuicGo volumétrica, bem como a
localizacdo dos equipamentos e zonas verdes;

d) A distribuicdo de funcbes e a definicGo de pardmetros urbanisticos, designadamente
indices, densidade de fogos, nUmero de pisos e cérceas;

e) Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

f) As operacdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das consfrucdes existentes;

g) Asregras para a ocupacdo e gestdo dos espacos publicos;

h) A implantagcdo das redes de infra -estruturas, com delimitacdo objectiva das dreas a
elas afectas;

i) Os critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de
utilizacdo colectiva e a respectiva localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

j) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano e a programacdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos
privados;

k) A estruturacdo das accdes de perequacdo compensatdria.

2 — (Revogado pelo Decretfo -Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro.)



Plano de Pormenor da Area de Aptid@o Turistica da Maceira e Area Envolvente - Relatério

3 — O plano de pormenor relativo a drea ndo abrangida por plano de urbanizacéo,
incluindo as intervencées em solo rural, procede a prévia explicitacdo do zonamento com

base na disciplina consagrada no plano director municipal.”

= Conteldo Documentdl

“1 — O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantacdo, que representa o regime de uso, ocupacdo e fransformacado
da drea de intervencéo;

c) Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricbes de utilidade publica
em vigor que possam constituir limitacées ou impedimentos a qualquer forma

especifica de aproveitamento.

2 — O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatdrio, contendo a fundamentacdo técnica das solucdes propostas no plano,
suportada na identificacdo e caracterizacdo objectiva dos recursos territoriais da sua
drea de intervencdo e na avaliacdo das condicdes econdmicas, sociais, culturais e
ambientais para a sua execucdo;

b) Relatdrio ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliacdo ambiental nos
fermos dos n.os 5 e 6 do artigo 74.°, no qual se identificam, descrevem e avaliam os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as
suas alternativas razodveis que tenham em conta os objectivos e o dmbito de
aplicacao territorial respectivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacoes de transformacdo fundidria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

d) Programa de execucdo das acgdes previstas e respectivo plano de financiamento.

3 — Para efeitos de registo predial, as pecas escritas e desenhadas previstas na alinea c)
do nUmero anterior consistem em:

a) Planta do cadastro original;

b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricGo predial inscricdo

matricial, dreas e confrontacoées;
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c) Planta da operacéo de transformacdo fundidriac com a identificacdo dos novos
prédios;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo
da respectiva drea, drea destinada & implantacdo dos edificios e das construcdes
anexas, drea de construcdo, volumetria, cércea e nUmero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira para cada um dos edificios, nUmero de fogos e utilizacdo dos
edificios e dos fogos;

e) Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f)  Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de implantacéo
e de construcdo dos equipamentos de utilizacdo colectiva;

g) Quadro de transformacdo fundidria explicitando o relacionamento entre os prédios

origindrios e os prédios resultantes da operacdo de transformacdo fundidria.”
2.3 - ENQUADRAMENTO DO PP NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
Neste capitulo efectua-se a andlise dos instrumentos de gestdo territorial de ambito
regional, municipal e local com incidéncia sobre a drea objecto do PPATM, com o

objectivo de aferir da compatibilidade com os mesmos.

2.3.1 - Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT)

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), foi
aprovado pela Resolugcdo do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de Agosto, sujeita
a Declaracdo de Rectificacdo N.° 71-A/ 2009, de 2 de Outubro.

“O PROT-OVT explicita uma visGo de desenvolvimento ambiciosa para a Regido do Oeste
Vale do Tejo, ancorada numa forte sinergia de accdo com a Area Metropolitana de
Lisboa, no quadro da grande regido de polarizacdo metropolitana, e numa potenciacdo
da posicdo geogrdfica de charneira, no contexto nacional e internacional, sustentada
pelas diversidades e especificidades sub-regionais. Neste quadro, o PROTOVT define as
grandes opcdes estratégicas de base territorial para o desenvolvimento regional, o
modelo organizativo espacial e as orientacdes estratégicas e normativas conducentes a

esse desenvolvimento.”
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“A entrada em vigor do PROT-OVT implica a revisGo e alteracdo generalizada dos planos

directores municipais em vigor, para efeitos de incorporacdo coerente e infegrada das

suas orientacdées e directrizes, bem como a alteracdo dos planos especiais de
ordenamento do territério e demais planos naquilo que ndo cumpram o preconizado pelo

Plano Regional”.

As Normas Orientadoras definidas no PROT-OVT estabelecem as orientacdes e directrizes a
adoptar e desenvolver pela Administracdo no dmbito de accdes de planeamento e de
programacdo e de actos de decisdo, visando a concretizacdo dos Objectivos
Estratégicos de Base Territorial e Modelo Territorial definido para o Oeste e Vale do Tejo,

por “Sistemas Estruturantes Fundamentais” e por “Unidades Territoriqis”.

O Esquema do Modelo Territorial para o Oeste e Vale do Tejo assenta em 3 sistemas

estruturantes fundamentais, descritos, sucinfamente, em seguida.

Sistema urbano e a competitividade - suporfado por um conjunto de centralidades
articuladas em subsistemas urbanos que orientam, organizam e reforcam a rede urbana
regional e por uma malha de dreas de localizacdo empresarial que, aproveitando as
dindmicas instaladas e emergentes, promovem o desenvolvimento de actividades adncora
fortemente mobilizadoras de recursos de conhecimento e de tecnologia avancada e

com elevado potencial de internacionalizacdo.

Sistema ambiental - fraduzido no modelo territorial pela Estrutura Regional de Protec¢do e
Valorizacdo Ambiental, incluindo os recursos hidricos, o litoral, o solo e a paisagem, bem

como a temdtica da energia e as dreas de risco.

Sistema de mobilidade - assenta na rede de infra-estrutura fisicas rodo-ferrovidrias
existentes e num conjunto de propostas que visam o reforco da malha existente.
Pretende-se o completamento da rede vidria principal programada e a melhoria das
condicoes de acessibilidade proporcionadas pela ferrovia, mediante a modernizacdo de
linhas existentes e a consfrucdo de frocos de conexdo que visam a melhoria significativa
da conectividade da rede e o incremento da utiizacdo do modo de transporte
ferrovidrio, no contexto da promocdo do transporte publico em detrimento do transporte

individual.
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Para além da estruturacdo do territério nos sistemas anteriormente descritos
sumariamente, o PROTOVT delimita também um conjunto de dreas que apresentam ndo
s6 caracteristicas semelhantes em termos de ocupacdo do solo (agricola, florestal ou
edificada), mas também potencialidades e problemas comuns em funcdo de um padrdo

dominante, designando-as por Unidades Territoriais.

1 Oase Utoa Norte

23 Oese imesor Conno - Caidas

25 Oese inedor Cemo

2cOese insedior Conto - Senedn
3053 Uoal Sul

4 Oase Imenor Riowesa

5 Oeswe innenor Su

& Semade Momejonto

7 Oase Fowsn

& w0 Fbsisnno ~AZIMDUY Sam3m
§Cohnas doTep

0 Lezea doTep

N Magico Qaicaso

. MédioTejo Fomss Nore

I MédeTejo el Su

2 20 Boeieano ef30guana/ Adames
M3 Chameca Sbamwmany Noris

M Chamecs So3tegng Su

153 ExoRieitnno « Apasa/ s Magos

50 Exo AdSAN0 Sennente

%.Vae do Somla

Figura 2: Unidades Territoriais para o Oeste e Vale do Tejo (Fonte: CCDR LVT - PROTOVT)

De acordo com o Modelo Territorial do PROT-OVT, a drea do PPATM insere-se na unidade
territorial 3 “Oeste Litoral Sul”. Trata-se da Unidade Territorial que compreende o litoral a Sul

de Peniche até ao limite Sul do concelho de Torres Vedras.

Normas Orientadoras

Complementando a estruturacdo do espaco territorial, o PROTOVT define um conjunto de
normas de aplicacdo directa, directrizes e orientacdes correspondentes a linhas de
accdo genéricas e particulares, a aplicar por dominio de intervencdo (Normas Especificas
de Cardcter Sectorial) e por unidade territorial (Normas Especificas de Cardcter Territorial),

algumas das quais tém aplicacdo directa nos PMOT.
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Em termos de Normas Orientadoras para a supracitada Unidade Territorial, sobressaem os

seguintes aspectos:

“Impedir a ocupacdo urbana e edificada em dreas de risco de erosdo litoral e
instabilidade de vertentes e nas suas faixas de proteccdo e valorizar os ecossistemas
sensiveis ou degradados, tendo por base o ordenamento de acessos o litoral, o controle
do estacionamento informal no rebordo das arribas, a reducdo dos factores de erosdo

das arribas, e a recupera¢cdo da vegetacdo das dunas e rebordo de arribas.”

Para a Unidade territorial em questdo, destacam-se as seguintes directrizes presentes nas

Normas Especificas ao Sistema Ambiental:

“2.1 Interditar, na orla costeira de 500 m, novas edificacdes fora de perimetros urbanos
aferidos em funcdo do regime de salvaguarda estabelecido no Plano de Ordenamento
da Orla Costeira excepto infra-estruturas, equipamentos colectivos, instalacdes balneares
e maritimas, instalacdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com
a fruicdo do mar, que devam locadlizar-se nesta  faixa e que obftenham o
reconhecimento do interesse para o sector pela entidade competente, desde que
previstas ou compativeis com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira e desde que

localizadas fora das dreas de risco”.

2.3.2 - Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaca-Mafra

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) de Alcobaca — Mafra foi aprovado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 11/2002 (D.R. n.° 14, Série |-B de 2002-01-17). O
POOC estabelece as regras a que deve obedecer a ocupacdo, uso e transformacdo dos
solos abrangidos no seu dmbito de aplicacdo e define as normas de gestdo urbanistica a

observar na execucdo do Plano.

Por outro lado, sdo definidas, no Artigo 11° do Regulamento do POOC, faixas de risco das

arribas, para as quais sdo fixadas restricoes especificas. De acordo com o referido artigo:

“1 - A identificacdo das faixas de risco, assinaladas na planta de sintese, tem por

objectivo a proteccdo das dreas sujeitas as evolucdes fisicas das arribas face a ocupacdo
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humana e a prevencdo dos impactes dessa artificialidade nos processos erosivos das

arribas.

2 - A identificacdo de faixas de risco em arribas é efectuada por troco de costa,

aplicando-se nos sectores de arribas com alturas superiores a 4 m.

3 - As faixas de risco nas arribas, de acordo com as alineas na), ou) e pp.) do artigo 4.°,
abrangem trés tipos de faixas que definem a faixa de protec¢cdo associada a arriba nos
termos da alinea Qt.) do mesmo artigo, que sGo, nomeadamente:

a) A faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;

b) A faixa de risco adjacente a crista da arriba;

c) A faixa de proteccdo adicional.

4 - As dimensées das faixas de risco sdo definidas de acordo com as regras constantes no
anexo | do presente Regulamento, variando de acordo com as caracteristicas do troco e

a altura da arriba, ...

(.)"

A faixa de risco associada a arriba corresponde ao somatdrio de 3 parcelas: mi ) faixa de
risco adjacente ao sopé da arriba (FA S); li) faixa de risco adjacente & crista da arriba
(IRC) e INRI) faixa de proteccdo adicional (OPA). A primeira componente é estabelecida
a partir do sopé da arriba em direccdo ao mar. A segunda e terceira parcelas sdo

estabelecidas a partir da crista da arriba em direccdo a terra.

Tendo em conta que o PPATM apenas prevé ocupacdo em zonas localizadas da crista da

arriba para o seu interior, procedeu-se a delimitacdo da IRC e da OPA.

De acordo com o estabelecido no Regulamento do POOC, as Faixas de Risco Adjacentes
as Arribas estdo numeradas de 1 a 38. As arribas inseridas na drea do PPATM pertencem

aos Trocos 33 “Porfo das Barcas — praia de Santa Rita Norte™
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. Limite da UOPG2

Faixa de Risco Adjacente & Crista da Arriba -
27,50m (segundo POOC - Anexo |)

Faixa de Protecgao Adicional - 27,50m
(segundo POOC - Anexo I)

Figura 3 - Faixa de Risco Adjacente a Crista da Arriba e Faixa de Protecgdo Adicional de acordo

com o estabelecido no Regulamento do POOC, na Area Abrangida pelo PPATM.
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2.3.3 - Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV)

O Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV) foi ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 144/2007 de 2 de Agosto de 2007, e publicado na 1.° Série do
Did¢rio da Republica n.° 186 de 26 de Setembro de 2007, iniciando-se a sua vigéncia em 26
de Outubro de 2007.

A andlise da planta de ordenamento do PDMTV permite verificar que a drea do plano é
abrangida pelas seguintes classes de espacos:
a) Solos urbanos

- Areas urbanas

b) Solos de urbanizacdo programdvel
- Areas de aptiddo turistica

- Areas urbanizaveis

c) Espacos agricolas

- Areas agroflorestais

d) Espacos naturais:
- Areas de praia

- Areas de proteccdo integral

Transcreve-se seguidamente o Programa para a UOPG 2 - Area de aptiddo turistica de
Porto Novo/Maceira, retirada do Regulamento do PDM, que constitui a base
programdtica para o desenvolvimento da intervencdo territorial da drea do Plano,
conforme disposto nos artigos 104° e 100°, embora seja de considerar a regulamentacdo

de todas as classes de espaco:

“Art.° 104° - (UOPG 2 - Area de aptiddo turistica de Porto Novo/Maceira)

1. A UOPG 2 abrange a totalidade da drea classificada como drea de aptiddo

turistica, delimitada na planta de ordenamento.
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2. Qualquer ocupacdo deve ser precedida de plano de pormenor eficaz,

abrangendo a totalidade da drea, de acordo com os requisitos enunciados no
Art.° 100°.

3. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, o plano de pormenor nGo deve prever

qualquer edificacdo na drea da UOPG que se sobrepde ao sitio classificado ao

abrigo da Directiva Habitats, delimitado na planta de condicionantes.”

“Art.° 100° - (Areas de aptiddo turistica)

Os planos de pormenor que tenham por objecto as dreas de aptiddo turistica previstas no

presente plano, devem promover a implementacdo de empreendimentos turisticos de

qualidade e obedecer aos seguintes requisitos:

a)

b)

d)

e)

Os empreendimentos turisticos devem contribuir para a valorizacdo ambiental
e paisagistica do sitio onde se implantam, assim como da envolvente;

Os usos turisticos propostos devem ir de encontro as potencialidades turisticas
caracteristicas da envolvente préoxima, tais como as termas, o mar e a praia, a
paisagem, as actividades desportivas, o vinho e o mundo rural, entre outras;

A arquitectura dos empreendimentos turisticos deve ser compativel com a
paisagem e caracteristicas fisicas dos sitios;

Os empreendimentos turisticos devem promover a articulacdo com 0s uUsos e
funcées existentes na envolvente, dando especial realce a articulacdo com os
aglomerados urbanos proximos;

Os empreendimentos turisticos devem contribuir para o desenvolvimento e
melhoria da qualidade de vida das populacées locais, designadamente
promovendo a valorizacdo dos sitios e a oferta de actividades turisticas e de

lazer gue também possam ser desfrutadas pelas populacdes.”

Da andlise da planta de condicionantes do PDMTV actualmente em vigor verifica-se que

incidem na drea de intervencdo as seguintes condicionantes, serviddes administrativas e

restricdes de utilidade publica:

a) Recursos Hidricos / Dominio Hidrico:

Linhas de dgua e faixa de proteccdo;

Margens e zonas inunddveis;
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b) Recursos Geoldgicos/ Aguas Minerais Naturais
c) Reserva Ecolégica Nacional;
d) Reserva Agricola Nacional;
e) Sitio de Importéncia Comunitdria Peniche / Santa Cruz (PTCON0056);
f)  Proteccdo de infraestruturas bdsicas:
- Linhas de alta tensdo;
g) Proteccdo a vias de transportes e comunicacoes:

- Estrada Municipal;

2.4 — SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

2.4.1 - Reserva Agricola Nacional (RAN)

A Reserva Agricola Nacional (RAN) criada pelo Decreto-Lei n° 196/89 de 14 de Junho que
foi recentemente revogado pelo Decreto-Lei n° 73/2009 de 31 de Marco, é, segundo este
Ultimo diploma, o conjunto das dreas que em termos agro-climdaticos, geomorfoldgicos e

pedoldgicos apresentam maior aptiddo para actividade agricola.

Infegram a RAN, de acordo com o artigo 8°, as unidades de ferra que apresentam
elevada ou moderada aptiddo para a actividade agricola, as dreas com solos das
classes de capacidade de uso A, B e Ch, as dreas com unidades de solos classificados
como baixas aluvionares e coluviais bem como as dreas em que as classes e unidades
referidas estejam maioritariamente representadas, quando em complexo com outras

classes e unidades.

De acordo com o artigo 9°, podem ainda ser integradas na RAN, as terras e os solos de
outras classes quando: a) tenham sido submetidas a importantes investimentos destinados
a aumentar com cardcter duradouro a capacidade produtiva dos solos ou a promover a
sua sustentabilidade, b) o aproveitamento seja determinante para a viabilidade
econdmica de exploracdes agricolas existentes e c¢) assumam interesse estratégico,
pedogenético ou patrimonial.

Para efeitos do presente Plano considera-se a RAN delimitada na Carta de

Condicionantes do PDMTV, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
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144/2007 de 2 de Agosto, e a respectiva transposicdo vectorial fornecida pela Cdmara

Municipal de Torres Vedras.
No que diz respeito a esta condicionante, tendo em consideracdo que se sobrepde a
“Areas de Aptiddo Turistica”, portanto integrando o solo urbano, conforme disposto no

PDMTV, para efeitos do PP o regime da RAN ndo se aplica.

2.4.2 - Reserva Ecolégica Nacional (REN)

A Reserva Ecolégica Nacional inicialmente criada pelo DL n.° 321/83, de 5 de Julho, |...)
que contribuiu para proteger os recursos naturais, especialmente dgua e solo, para
salvaguardar processos indispensdveis a uma boa gestéo do territério e para favorecer a
conservacdo da natureza e da biodiversidade, componentes essenciais do suporte
biofisico do nosso pais (...). Contudo, o balanco da experiéncia de aplicacdo do regime
juridico da REN, estabelecido no DL n.° 93/90, de 19 de Marco, levou o Governo
Constitucional a empreender a sua revisdo (...). O DL n.° 180/2006, de é de Setembro,
procedeu j@ a uma alteracdo preliminar do regime juridico, visando precisamente a

identificacdo de usos e accdes considerados compativeis com as funcdes da REN.

Recentemente o DL n.° 166/2008 de 22 de Agosto, permite uma revisdo mais profunda e
global do regime juridico da REN. Estabelece que a delimitacdo da REN compreenda dois
niveis: o nivel estratégico, concretizado através das orientacdes estratégicas de dmbito
nacional e regional; e o nivel operativo, concretizado através da elaboracdo, a nivel
municipal, de propostas de cartas de delimitacdo das dreas integradas na REN com a

indicacdo dos valores e riscos que justificam a sua integracado.

No dmbito da REN incluem-se dreas de proteccdo ao litoral, dreas relevantes para a
sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre e dreas de prevencdo de riscos naturais,
enconfrando-se as definicbes e critérios de delimitacdo de cada uma das dreas

consideradas, descritas no Anexo | do Decreto-Lei n° 166/2008 de 22 de Agosto.

Nas dreas incluidas na REN * sdo interditos os usos e as accdes de iniciativa publica e
privada que se fraduzam em: operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo,

construcdo e ampliacdo, Vias de comunicacdo, Escavacdes e aterros e Destruicdo do
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revestimento vegetal, ndo incluindo as acg¢des necessdrias ao normal e regular
desenvolvimento das operacdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das
operacodes correntes de conducdo e exploracdo dos espacos florestais. " (Art® 20, ponto n°
1, do Decreto Lei 166/2008 de 22 de Agosto).

Exceptuam-se os “usos e as accdes que sejam compativeis com os objectivos de
proteccdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais de dreas
integradas em REN"ou seja, de acordo com o disposto nos anexos | e Il do Decreto-Lei
166/2008 de 22 de Agosto.

Para efeitos do presente Plano considera-se a REN delimitada na Carta da REN do
Concelho de Torres Vedras, aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
98/2002 de 21 de Maio, e fransposicdo vectorial fornecida pela C&dmara Municipal de

Torres Vedras.

No que diz respeito a esta condicionante, fendo em consideracdo as propostas no
presente Plano, elaborou-se uma carta com a localizacdo das infervencdes preconizadas

sobre as dreas de REN nas suas diversas tipologias.

Com o actual enquadramento legal, o Decreto-Lei 166/2008 de 22 de Agosto - Regime
Juridico da REN, os usos e accdes em dreas de REN podem ser incompativeis, ou
apresentar diferentes graus de compatibilidade, com os objectivos de proteccdo

ecoldgica e ambiental, e que visam a reducdo de riscos naturais, que sustentam a REN.

Assim, na drea do PP, existem dois niveis de relacdo: ou as propostas séo incompativeis ou

sdo sujeitos a autorizacdo por parte da entidade responsdavel.

Apds estudo de diversas solucdes, subsistem duas situacdes que, e para dar resposta aos
requisitos do Turismo de Portugal, implicam a aberfura de novos caminhos/ acessos em
fipologias de REN que o confrariam, pelo que em fase posterior deverdo ser apresentados
processos de pedido de Relevante Interesse Publico, para as seguintes dreas:
e R1-3610m2- drea correspondente d entrada no Aldeamento Turistico do Vimeiro,
recepcdo (remodelacdo de edificio existente), portaria e via de acesso;

e R2-578 m2- drea de implantacdo de acesso ao Hotel-Apartamento.



Plano de Pormenor da Area de Aptid@o Turistica da Maceira e Area Envolvente - Relatério

As restantes intervencdes, compreendem a beneficiacdo de caminhos existentes, e o

alargamento da plataforma de implantacdo da via, para a construcdo de passeios e

ciclovia promovendo assim uma circulacdo mais segura.

NUmero | ,
Area . . Fim a que se
de Tipologia REN . Uso Actual Uso Proposto
(m2) destina
Ordem
Al 434 Areas de maxima infiltracdo; . Passeios Sem ocupacao Circulacdo
Zonas ameacadas pelas cheias. definida (berma) pedonal
AD 175 Areas de maxima infilfracdo; . Passeios Sem ocupacao Circulacdo
Zonas ameacgadas pelas cheias. definida (berma) pedonal
A3 321 Areas com risco de erosdo Passeios Se”? ocupacao Circulacao
definida (berma) pedonal
A4 443 | Areas com risco de eros@o Passeios Se”f‘ ecupacao Circulacao
definida (berma) pedonal
A5 195 Areas de maxima infiltracdo; . Ciclovia Sem ocupacdo Ciclovia
Zonas ameagadas pelas cheias. definida (berma)
A6 1185 Areas de mdaxima infiltracdo; . Ciclovia Sem ocupacdo Ciclovia
Zonas ameacgadas pelas cheias. definida (berma)
Areas de méxima infiltracao; . Sem ocupacdo Circulacdo
A7 119 . Passeio -
Zonas ameacadas pelas cheias. definida (berma) pedonal
A8 290 Areas de mdaxima infiltracdo; . Ciclovia Sem ocupacdo Ciclovia
Zonas ameacadas pelas cheias. definida (berma)
Areas de maxima infiltracdo;
. Acesso . L . - ..
A9 4348 Z,onos ameacadas pelas cheias; automével Circulacdo vidria Circulacdo vidria
Areas com risco de erosdo
A -~ s = - Acesso . R
Areas de maxima infiltracdo; > . ,
Al10 2596 ¢ . automdvel e | Caminho agricola Circulacao viaria
Zonas ameacadas pelas cheias. pedonal e pedonal
Areas de mdxima infiltracéo; ) )
All 416 ¢ . Aces§o Circulacdo vidria Circulacdo vidria
Zonas ameacadas pelas cheias. automovel
) Circulacdo . .
Al12 3172 | Areas de risco de erosdo. vidria, e Caminho agricola Circulacdo viaria
pedonal e pedonal
‘ CirculacGo Circulacdo vidria
Al3 571 | Areas de mdaxima infiltracdo; vidria, e Caminho agricola N
pedonal e pedonal
. CirculacGo Circulacdo vidria
Al4 10114 | Areas de risco de erosdo. vidrria, ciclovia Via existente N
e pedonal e pedonal
Areas de risco de erosdo. Circulacdo Circulacao vidria
AlS 397 vidria, ciclovia Via existente N
e pedonal e pedonal
Al6 1018 | Areas de mdéxima infiltracdo; Circulacdo Via existente Circulacdo vidria
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vidria, ciclovia e pedonal
e pedonal
Al7 2949 Faixa de proteccdo das arribas. AcCesso ) ] ) L
Areas de maxima infilracdo: automével Via existente Circulacdo vidria
Termas-Balnedrio
Exoansdo da Termas-Balnedrio da Fonte dos
. P g da Fonte dos Frades,
Areas de mdxima infiltracdo; area ge Frades, infra- adequacdo da
. Termas/ . .
Al8 4748 |Zonas ameacadas pelas cheias; exploracdo estrutura existente | infra-estrutura
Areas com risco de eros@o da concessdo |PAra exploracdo existente para
da concess@o HM- | exploracéo da
HM-58 -
58 concessdo HM-
58

Destaca-se claramente do quadro acima, a situacdo da mancha A18 correspondente As
Termas do Balnedrio da Fonte dos Frades, e embora se frate de uma edificacdo
importante e prevendo-se a sua ampliacdo, tendo em vista a adequacdo da oferta ao
mercado e, sobretudo, ao que sdo as exigéncias legais para um estabelecimento de
salde, esta intervencdo enquadra-se no grupo V - Prospeccdo e Exploracdo de Recursos
Geolbgicos, do quadro de Usos e Accdes Compativeis com os Objectivos da REN, anexo |l
do DL 166/2008 de 22 de Agosto, e ao abrigo da licenca de exploragcdo da concessdo
HM-58 “Aguas Santas do Vimeiro™.

As restante intervencdes a submeter a autorizacdo, em fase anterior ao seu
licenciamento, reduzem-se a melhorias das condicdes de circulacdo, tendo em vista a

seguranca de pessoas e bens.

2.4.3 - Dominio Hidrico/ Recursos Hidricos

A Lei n° 54/2005 de 15 de Novembro, estabelece a titularidade dos recursos hidricos e
revoga o artigo 1° do Decreto n° 5787-llll,de 18 de Maio de 1919, e os capitulos | e Il do

Decreto-Lei n°® 468/71, de 5 de Novembro.

No artigo 1° refere que:

1 - Os recursos hidricos a que se aplica esta lei compreendem as dguas, abrangendo

ainda os respectivos leitos e margens, zonas adjacentes, zonas de infilfracdo mdxima e

zonas protegidas.
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2 - Em funcdo da titularidade, os recursos hidricos compreendem os recursos dominiais, ou
pertencentes ao dominio publico, e os recursos patrimoniais, pertencentes a entidades

puUblicas ou particulares.

E no Artigo 2° refere que:

1 - O dominio publico hidrico compreende o dominio publico maritimo, o dominio publico
lacustre e fluvial e o dominio publico das restantes dguas.
2 - O dominio publico hidrico pode pertencer ao Estado, as Regides Autdnomas e aos

municipios e freguesias.

De acordo com o Arfigo 11°:

1 - Entende-se por margem uma faixa de terreno contigua ou sobranceira d linha que
limita o leito das dguas.

2 - A margem das dguas do mar, bem como a das dguas navegdveis ou flutudveis que se
encontram & data da entrada em vigor desta lei sujeitas a jurisdicdo das autoridades
maritimas e portudrias (é o caso da costa maritima e do rio Alcabrichel até & zona onde
se faz sentir a influéncia da maré), tem a largura de 50 m.

3 - A margem das restantes dguas navegadveis ou flutudveis tem a largura de 30 m.

4 - A margem das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomeadamente torrentes,
barrancos e cdrregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 m.

5 - Quando tiver natureza de praia em extensdo superior  estabelecida nos numeros
anteriores, a margem estende-se até onde o terreno apresentar tal natureza.

6 - A largura da margem conta-se a partir da linha limite do leito. Se, porém, esta linha
atingir arribas alcantiladas, a largura da margem é contada a partir da crista do alcantil.

7 - Nas Regibes Autédnomas, se a margem atingir uma estrada regional ou municipal

existente, a sua largura so se estende até essa via.

E no Artigo 21° que se encontram definidas as Serviddes administrativas sobre parcelas

privadas de leitos e margens de dguas publicas, que refere:

1 - Todas as parcelas privadas de leitos ou margens de dguas publicas estdo sujeitas ds

serviddes estabelecidas por lei e homeadamente a uma serviddo de uso publico, no
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interesse geral de acesso as dguas e de passagem ao longo das dguas da pesca, da
navegacdo e da flutuacdo, quando se trate de dguas navegdveis ou flutudveis, e ainda

da fiscalizacdo e policiamento das aguas pelas entidades competentes.

2 - Nas parcelas privadas de leitos ou margens de dguas publicas, bem como no
respectivo subsolo ou no espaco aéreo correspondente, ndo é permitida a execucdo de
quaisquer obras permanentes ou tempordrias sem autorizacdo da entidade a quem

couber a jurisdicdo sobre a utilizacdo das dguas publicas correspondentes.

3 - Os proprietdrios de parcelas privadas de leitos e margens de dguas publicas devem
manté-las em bom estado de conservacdo e estdo sujeitos a todas as obrigacdes que a
lei estabelecer no que respeita a execucdo de obras hidrdulicas necessdrias a gestdo
adequada das dguas publicas em causa, nomeadamente de correccdo, regularizacdo,

conservacado, desobstrucdo e limpeza.

4 - O Estado, através das administracées das regides hidrogrdficas, ou dos organismos a
quem estas houverem delegado competéncias, e o municipio, no caso de linhas de dgua
em aglomerado urbano, podem substituir-se aos proprietdrios, realizando as obras

necessdrias a limpeza e desobstrucdo das dguas publicas por conta deles.

5 - Se da execucdo das obras referidas no n° 4 resultarem prejuizos que excedam os
encargos resultantes das obrigacdes legais dos proprietdrios, o organismo publico

responsavel pelos mesmos indemnizd-los-4.
6 - Se se tornar necessdrio para a execucdo de quaisquer das obras referidas no n°4
qualquer porcdo de terreno particular ainda que situado para além das margens, o

Estado pode exproprid-la.

2.4.4 - Recursos Geolbégicos/ Aguas Minerais Naturais

A fim de garantir a protecgcdo das dguas minerais naturais, sdo proibidas ou
condicionadas, dentro do perimetro de proteccdo demarcado para esse efeito, todas as
ocupagdes ou acgcdes que, tendo em conta a proximidade das suas nascentes, possam

interferir ou contaminar este recurso ou danificar a sua exploracdo.
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A serviddo estabelecida para as dguas minerais naturais tem por base legal o Decreto-Lei
n° 90/90, de 16 de Marco e o Decreto-Lei n° 86/90, de 16 de Marco.

De acordo com o estipulado nos referidos diplomas legais, no caso da exploracdo de
recursos hidrominerais € fixado um perimetro de proteccdo abrangendo trés zonas
distintas. Este perimetro é fixado por portaria dos Ministros da Economia e do Ambiente e
do Territério, sob proposta do concessiondrio, apresentada ao IGM que, apds andlise do
processo (instruido com estudo hidrogeolégico e a plantatopogrdafica, em escala
adequada, com a indicacdo das zonas imediata, intermédia e alargada) é submetido &

aprovacdo do Ministro da tutela.

No caso da Concessdo Hidromineral HM-58 presente na drea do PPATM, os perimetros de
proteccdo foram fornecidos pela Direccdo Geral de Energia e Geologia e sdo 0s
constantes na Planta de Condicionantes, onde se pode constatar que na drea de
intervencdo do Plano se encontra abrangido pelos trés niveis de proteccdo, ou seja, os

perimetros de proteccdo imediato, intermédio e alargado.

Em fermos de implicacdes da serviddo para o PPATM, e tendo em conta o definido no
Artigo 42° do Decreto -Lei n° 90/90, de 16 de Margo:

“1-Na zona imediata (...) sdo proibidos, salvo o disposto no n° 3, o seguinte:

a) As construcoes de qualguer espécie;

b) Assondagens e trabalhos subterréneos;

c) A redlizacdo de aterros, desaterros ou de outras operacdes que impliquem ou
tfenham como efeito modificacdes no terreno;

d) A Uliizacdo de adubos orgdnicos ou quimicos, insecticidas, pesticidas ou
quaisquer outros produtos quimicos;

e) O despejo de detritos e de desperdicios e a constituicdo de lixeiras;

f) Arealizacdo de trabalhos para a conducdo, tratamento ou recolha de esgotos;
2-Na zona imediata, ficam condicionados a prévia autorizacdo das entidades

competentes da Administracdo o corte de drvores e arbustos, a destruicdo de plantacdes

e a demolicdo de construgdes de qualquer espécie.
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3-As obras e os frabalhos a que se referem as alineas a), b), c) e f) do n° 1, quando
aproveitem 4 conservacdo e exploracdo do recurso, poderdo ser autorizados pelas

enfidades competentes da Administracdo.”

O Artigo 43° do Decreto-Lei n° 90/90, de 16 de Marco, estabelece que:

“Na zona de proteccdo intermédia (...) sGo proibidas as actividades referidas nos n°s 1 e 2
do artigo anterior, salvo quando devidamente autorizadas pela entidade competente da
Administracdo, se da sua prdtica, comprovadamente, ndo resultar interferéncia no

recurso ou dano para a exploracdo.”

Atendendo ao estipulado no Artigo 44° do Decreto-Lei n® 90/90, de 16 de Marco, na zona

alargada de proteccdo:
“Por despacho do Ministro da IndUstria e Energia poderdo ser proibidas na zona alargada

(...) as actividades mencionadas nos n°s 1 e 2 do artigo 42.° quando estas representem

riscos de interferéncia ou contaminacdo para o recurso.”

2.4.5 - Rede Natura 2000

A criacdo de uma rede ecoldgica coerente, denominada Rede Natura 2000, constitui um
instrumento fundamental da politica da Unido Europeia em matéria de conservacdo da

natureza e da diversidade bioldgica.

Resultando da aplicacdo de duas directivas comunitdrias distintas, a Rede Natura 2000
tem como objectivos fundamentais:
= contribuir para assegurar a conservacdo dos habitats de espécies de aves
listadas no anexo | da Directiva n°® 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de Abril
(Directiva Aves);
= confribuir para assegurar a conservacdo dos habitats naturais do anexo | e dos
habitats de espécies da flora e da fauna do anexo Il da Directiva n® 92/43/CEE, do
Conselho, de 21 de Maio (Directiva Habitats ), considerados ameacados ou

significativos no espaco da Unido Europeia, tendo em conta, no territério nacional,
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as exigéncias econdmicas, sociais e culturais, bem como as particularidades

regionais e locais.

De acordo com a Resolucdo do Conselho de Ministros n® 76/2000, de 5 de Julho, que
aprovou a 2° fase da lista nacional de sitios, € definido para a regido em estudo o sitio
Peniche/Santa Cruz, com o cédigo PTCONQ056, coordenadas 09°20' 30" longitude Oeste,
39°17' 10" latitude Norte e uma drea de 8.438 ha.

Neste sitio ocorrem, de acordo com o Anexo lll do mesmo diploma legal, diversos tipos de

habitats naturais e espécies de fauna e flora, indicados no respectivo descritor ambiental.

A classificacdo do sitio constitui uma serviddo legal, implicando a definicGo de diversas

medidas de proteccdo e restricdes a sua potencial afectacdo.

O Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, ao efectuar a transposicdo conjunta para o direito
interno das Directivas Aves e Habitats, estabeleceu que a gestdo dos sitios e das ZPE hd-
de decorrer dos instrumentos de gestdo fterritorial, devendo estes confer as medidas
necessdrias & garantia da conservacdo dos habitats naturais e das espécies da fauna e

da flora selvagens.

2.4.6 - Proteccdo a Infra-estruturas bdsicas - Linhas de Alta-tensdo

Na drea do PPATM verifica-se a presenca de uma Linha de Alta Tensdo de 10 KV.

A serviddo de linhas de alta tensGo constituiu-se apds publicacdo do Decreto-Lei n°
43.335, de 19 de Novembro de 1960.

A serviddo obriga os proprietdrios a consentir na colocacdo, nas suas propriedades, dos
postes apoios e fios condutores e a permitir o acesso das pessoas encarregadas da

construcdo, reparacdo e vigildncia das linhas.

Cabe no entanto ao proprietdrio exigir @ EDP a substituicdo ou deslocacdo dos apoios

das linhas, quando for necessdrio ampliar edificios existentes ou ndo existir alternativa para
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a construcdo de novos edificios. Nalguns casos o proprietdrio poderd ser obrigado a

pagar parte das despesas de deslocagdo, nomeadamente nos seguintes casos:

= quando for o consumidor servido directamente pela linha de alta tensdo;

» quando a ampliacdo dos edificios em causa se destine a alterar o seu uso.
O proprietdrio poderd ser dispensado de comparticipar nas despesas de deslocacdo, se
se verificar que as caracteristicas do terreno ndo permitem outra alternativa de

localizacdo.

2.4.7 - Faixa de Proteccdo a Rede Vidria

Na drea do PPATM encontram-se presentes:

= Estradas Municipais

As servidoes a que estdo sujeitos os terrenos ao longo das estradas destinam-se a garantir
a proteccdo dessas vias contra ocupacdes demasiado préoximas que afectem a
seguranca do trénsito e a visibilidade, e a garantir a possibilidade de futuros alargamentos
das vias e a realizagdo de beneficiacoes.
Assim, constituem serviddes administrativas na drea de estudo as seguintes:

» Estrada Municipal 561 -1: uma faixa non aedificandi de 6 m para cada lado do

eixo da estrada.

2.4.8 - Patrimdnio Arquitecténico

Na drea de intervencdo do plano ndo se encontram elementos patrimoniais
arquitecténicos classificados ou em vias de classificacdo. O Balnedrio da Fonte dos Frades
presente na drea em estudo é classificado, segundo o PDM de Torres Vedras em vigor,

como elemento do patrimdnio arquitectdnico a proteger.

De acordo com o Artigo 66.° do referido diploma, que estabelece as condicdes de

edificacdo nestas dreas, refira-se o seguinte:
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I — Nas dreas de salvaguarda dos elementos do patriménio natural, arqueoldgico e
arquitecténico sdo interditas todas as accbes que possam prejudicar os edificios de
ocorréncias que aquelas pretendem proteger.

2 — A drea de salvaguarda dos elementos do patrimdnio natural, arqueoldgico e
arquitecténico considerados valores a proteger, constantes do anexo Il, abrange a drea

envolvente ao elemento, até 50 metros, medidos a partir dos limites exteriores do mesmo.

2.4.9 - Qutras linhas de dqua

Na drea de intervencdo do plano encontram-se delimitadas todas as linhas de dgua em
presenca, assim como as faixas de proteccdo correspondentes. Estas deverdo integrar a
estrutura ecoldégica, e sempre que tenham expressdo territorial que o justifique serdo alvo
de valorizacdo ecoldgica/ambiental e paisagistica pela implementacdo de galeria
ripicola. Assim como, deverdo ser enquadradas no estudo de regularizacdo hidroldgica

do Rio Alcabrichel, tendo em vista a redefinicdo de dreas inunddveis.

3 - CARACTERIZAGCAO DA AREA DE INTERVENGAO

3.1 - LOCALIZAGAO

A drea de Intervencdo do Plano corresponde & drea da UOPG 2 do PDMTV e situa-se nas

freguesias de Maceira e A do Cunhados, Concelho de Torres Vedras.

3.2 - SITUACAO FUNDIARIA

Para a caracterizacdo da estrutura fundidria na drea do Plano de Pormenor foi elaborada

cartografia do cadastro actual produzindo assim o desenho OT-10.
Como anexo foi elaborado o mapa de interessados por parcela identificando quais as
parcelas de matriz rUstica, urbana e ristica/urbana conforme os casos. As parcelas estdo

identificadas na planta e descritas nas pecas caracterizadoras.

A situacdo predial urbana encontra-se exposta no desenho OT-11.

24



Plano de Pormenor da Area de Aptiddo Turistica da Maceira e Area Envolvente - Relatério

3.3 — CARACTERIZACAO BIOFisICA
O presente PP traduz as opcdes j@ tomadas em sede de PDM, pelo que a presente
caracterizacdo visa apoiar o melhor desenho de ocupacdo e valorizagdo biofisica do

territério em causa.

3.3.1 - Caracterizacdo Geoldgica

Geologia

A drea de estudo, localizada na Orla Mesocenozdica ocidental, € dominada pela
estrutura diapiricado Vimeiro, de orientacdo NNE-SSW, caracterizando-se pela ocorréncia
de rochas sedimentares de competéncia litoldgica diversa, em que afloram as seguintes
unidades litoldgicas, segundo a denominacdo utilizada na Noticia Explicativa da folha 30-

A Lourinhd da Carta Geoldgica de Portugal 1:50.000 (Manuppella et al 1999):

i) “Margas da Dagorda”.(J 1Da) e Dolomitos em plaquetas (J1Pl) do Hetangiano.

ii) Calcdrios do Vimeiro.(J3V) do Kimeridgiano Superior.

i) Grés, margas e arenitos da Praia da Amoreira — Porto Novo (J 3AP) do Kimeridgiano
iv) Calcdrios, grés margosos e margas de Miragaia.(J3Mi) do Kimeridgiano

v) Terracos e cascalheiras Plistocénicas.

vi) Aluvides Holocénicos.

Morfologicamente o terreno caracteriza-se por escarpas de grande declive sobre o mar e
por zonas relativamente planas, representativas do topo, infermédias e de base aluvial,
predominando para o interior as escarpas que delimitam os bordos do diapiro do Vimeiro

em contraponto com a planicie aluvial.

Os bordos do diapiro do Vimeiro sdo definidos pelos Calcdrios do Vimeiro (J3V), que se
enconfram bastante tectonizados, apresentando uma variacdo assinaldvel na inclinacdo
das camadas. Estas apresentam estratificacdo subhorizontal, a SW da povoacdo de
Ribamar, e Subvertical a SSE-SE de Maceira, (TARH, 2003).

Os Calcdrios do Vimeiro (J3V), imprimem & regido o aspecto caracteristico das paisagens

cdrsicas.
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Geomorfologia

Na Linha Costeira, na qual predominam as arribas, aflora o termo Porto Novo da
formacdo grés, margas e arenitos da Praia da Amoreira — Porto Novo (Manuppella et al
1999). O termo Porto Novo é formado por conglomerados de ndédulos argilosos e
carbonatos pedogénicos, com espessas intercalacoes de depdsitos areniticos.

Esta drea caracteriza -se pelas suas arribas, com uma altura que varia entre os 30 e os 80
metros e declive de 100%, que devido cos fendmenos da dindmica costeira estdo em
constante mutacdo, consistindo num fendmeno geoldgico cuja escala temporal é

semelhante d escala temporal humana.

Deste modo, foi possivel detectar vidrios indicadores de instabilidade actual das arribas:
= fissuras nos arenitos e eros@o dos niveis mais argilosos, o que favorece o
tombamento de blocos ou derrocadas;
* ravinamento por erosdo dos niveis argilosos;
» fendas de traccdo nos niveis argilosos;
» cabeceira de deslizamento rotacional ou misto;

= derrocadas.

Estes fendmenos sGo mais frequentes junto ao Hotel Golf Mar, e foram potenciados por
varios trabalhos realizados na zona, tais como abertura de valas, caminhos e escoamento
de aguas pluvidais.

Hidrogeologia

Esta andlise baseia-se no relatério produzido (TARH, 2003) para a Empresa das Aguas do

Vimeiro e nas visitas efectuadas ao local.

De acordo com o referido relatério, definem-se 7 unidades hidrogeoldgicas na regido
(totalidade da propriedade da Empresa das Aguas do Vimeiro), correspondentes ds
unidades litoldgicas identificadas na carta geoldgica n.° 30-A “Lourinhd’:

1. Unidade da Vdarzea dos Frades — Aluvides, coluvides e/ou eluvides;

2. Unidade da Pévoa de Penafirme - Terracos, areias e conglomerados;

3. Unidade da Bombardeira — Grés, margas, argilas e conglomerados;

4. Unidade da Ventosa — Calcdrios margosos e grés;
5

Unidade do Porto Novo — Margas, calcdrios margosos e grés;
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6. Unidade do Vimeiro — Calcdrios recifais bastante carsificados onde estd instalado o

aquifero hidromineral;

7. Unidade da Maceira — Margas Gipsiferas — saliferas do Complexo peliticocarbonato-

evaporitico.

Tal como é exposto no relatério da TARH, Lda., o aproveitamento das vdarias unidades

aquiferas, tendo em atencdo as necessidades de dgua do empreendimento turistico,

estd fortemente dependente das condicdes hidrogeoldgicas em presenca:

as 7 unidades hidrogeoldégicas caracterizam-se por ter permeabilidades e
produtividade muito varidveis e estdo afectadas pela tectdnica diapirica intensa,
gue verticaliza os bordos da estrutura constituidos pelos Calcdrios do Vimeiro;

a localizacdo na bordadura da costa atl@ntica induz risco de salinizacdo pelo
avanco da frente saling;

a presenca do rio Alcabrichel, altamente poluido, com espessuras de aluvido
supostamente até 10 metros, interferente com alguns dos aquiferos presentes,
nomeadamente com o aquifero hidromineral, e com a unidade da Maceira que

induz riscos de salinizacdo da dgua subterrdnea.

Tendo em atencdo as caracteristicas das unidades hidrogeoldgicas, os riscos de poluicdo

e alteracdo da qualidade da dgua subterrGnea existentes, conclui-se que:

a unidade com vulnerabiidade mais elevada - Muito Grande - é a
correspondente aos Calcdrios do Vimeiro, devido a permeabilidade desta
unidade ser ‘“em grande”, uma vez que se trata de um aquifero
Carsificado/fissurado, e com grande produtividade;

o rio Alcabrichel, muito poluido, € um factor critico no que respeita & degradacdo
da qualidade das dguas subterrdneas, em particular do aquifero hidromineral,
uma vez que estdo em ligacdo hidrdulica;

as restantes unidades apresentam uma vulnerabilidade bastante baixa & poluicdo

devido d sua baixa permeabilidade.

3.3.2 - Paleontologia
Sdo conhecidas ocorréncias de fésseis de vertebrados nos “grés, margas e arenitos da

Praia da Amoreira — Porto Novo” (Unidade Praia da Amoreira — Porto Novo), e nos

“calcdrios, grés margosos e margas de Miragaia”.
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Afloram na propriedade pertencente & Empresa Aguas do Vimeiro litologias que se
considera ndo apresentarem caracteristicas favordveis d ocorréncia de fdsseis de
vertebrados, restringindo-se a sua maior probabilidade de ocorréncia ¢ Unidade Praia da

Amoreira — Porto Novo.

Esta Unidade, com uma idade atribuida (Manuppella et al. 1999) ao Kimeridgiano superior
—Titoniano (cerca de 144-135 milhdes de anos, estando incluida no Jurdssico superior) é

particularmente rica em fésseis devido ds condicdes que presidiram & sua deposicdo.

Os fosseis encontrados nesta unidade véo desde restos vegetais a grandes vertebrados,
os dinossauros. Mais concretamente, encontram-se ai diversos tipos de fésseis de plantas,
como fetos e coniferas (a flora presente ndo se encontra devidamente estudada), e uma
fauna muito diversificada que inclui icnofdsseis, ostracodos (crustdceos bivalves),
braquidépodes (bivalves muito abundantes durante o Jurdssico), bivalves, gastrépodes,

peixes (tubardes e peixes dsseos), tartarugas, crocodilos, dinossauros e mamiferos.

A riqueza em vertebrados na Unidade Praia de Amoreira — Porto Novo é tal que, em
Manuppella et al 1999, existe um capitulo dedicado as jazidas de vertebrados ai existentes

do qual se apresenta um pequeno trecho:

“(...) Aregido da Lourinhd é rica (porventura a mais rica em Portugal e uma das mais ricas
a nivel europeu) de restos de dinossauros do Jurdssico superior, onde ocorrem associados
a numerosos restos de outros vertebrados — peixes, tartarugas, crocodilos e mamiferos. Os
dinossauros alcancaram notdvel notoriedade. SGo numerosas as jazidas situadas
essencialmente na faixa costeira, desde S. Bernardino (a Norte) a Cambelas, adquirindo
os dinossauros notdvel notoriedade, em parte, além do Concelho da Lourinhd, mas
sobretudo neste. Por tais razées (ndo esquecendo o interesse internacional e o valor
patrimonial, sobretudo para a regido, que felizmente o tem compreendido), justifica -se o

capitulo aqui inserido, mais pormenorizado do que é habitual em Noticias Explicativas.

(..)"
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3.3.3 - Caracterizacdo Hidrogrdéfica

A drea de estudo localiza-se na Bacia Hidrogrdfica das Ribeiras do Oeste (BHRO), a qual
cobre um total de cerca de 2.400 km2, abrangendo total ou parcialmente 21 concelhos,
onde residiam em 1998 cerca de 550 000 habitantes. O concelho de Torres Vedras, onde
se encontra a drea de estudo, possui mais de 90% da sua drea abrangida pelo respectivo

Plano de Bacia.

Esta Bacia Hidrogrdfica engloba todas as pequenas bacias da fachada atl@ntica entre

aproximadamente a Nazaré, a Norte, e a foz do rio Tejo, a Sul.

Constitui uma faixa estreita, com cerca de 120 km de extensdo, com eixo
aproximadamente no sentido NNE-SSW, e largura mdxima na linha Peniche-Cadaval da

ordem dos 35 km.

Rede Hidrogrdfica
A rede hidrogrdfica na BHRO é relativamente densa e de tracado irregular, embora seja
dominante a orientacdo preferencial genérica dos eixos principais de Sudoeste para

Noroeste.

Na maior parte dos casos verifica-se que as maiores bacias hidrogrdficas da Regido sdo
constituidas por duas sub-bacias, com dreas semelhantes, que convergem, em geral,

muito préoximo da foz.

De cardcter mais linear, com um eixo hidrogrdfico principal conspicuo identificam-se
apenas as pequenas bacias do Alcabrichel, do Safarujo, do Cuco, do Colares e de

Vinhas—-Mula.

Na generalidade dos cursos de dgua da regidio o frajecto € bastante sinuoso, adaptado
ao ondulado do terreno. Dum modo geral, os principais rios e ribeiras revelam, nos trocos
ferminais, uma sobre-escavacdo do seu vale, posteriormente preenchida por aluvides,
que |lhes conferem o aspecto de corredores aplanados, muitas vezes sinuosos € com

declives hidrdulicos reduzidos densamente aproveitados agricolamente.
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A drea de estudo, conforme j&d mencionado, localiza-se na sub-bacia do rio Alcabrichel,

apresentando-se no Quadro seguinte as suas principais caracteristicas.

Quadro 1 - Elementos Caracterizadores da Bacia do Rio Alcabrichel

Bacia Area Principais Comprimento Nascente
Hidrogrdfica (km2) Cursos (km) Local Cota (m)
Rio Alcabrichel 148 rio ALcabrichel 24 Montejunto 350

Fonte: PBHRO, 2002

No Quadro seguinte sdo indicados os caudais especificos de ponta de cheias em funcdo

do tipo de hietograma e do periodo de retorno na bacia hidrogrdfica do rio Alcabrichel.

Quadro 2 - Caudais especificos de ponta de cheias em fungao do tipo de hietograma do

periodo de retorno na bacia hidrografica do rio Alcabrichel

Caudais especificos de ponta de cheias
, Hietograma com intensidade . .
Area da . Hietograma com irés blocos
Desighagdo . uniforme
bacia
da bacia . - T=25 T=50 T=25 T=50
hid 'f hldl’OgI’OfICO T=100 T=500 T=100 T=500
Idrogratica anos | anos anos | anos
(km2) anos anos anos anos
m3s- m3s- m3s- m3s-
( ( (m3s-1) | (mM3s-1) ( ( (m3s-1) | (M3s-1)
1) 1) 1) 1)
Foz dorio -
i 150,4 0,984 | 1,170 1,343 1,934 1,110 | 1,328 1,529 2,028
Alcabrichel

Fonte: PBHRO, 2002

Qualidade da Agua
Em relacdo a qualidade da dgua dos sistemas fluviais das ribeiras do Oeste a maioria das
bacias hidrogrdficas apresentam situacdes de dgua contaminada a fortemente

contaminada (classes Il a V).

As Unicas excepcodes, com dgua pouco contaminada (classe ll) — localizam-se em zonas
de montante de algumas pequenas ribeiras ou afluentes de cursos de dgua mais
importantes (ribeira da Lagoa das Eguas, da Areia e da Cabrela), em trocos de montante
de cursos de dgua com intensa ocupacdo humana (rio Alcabrichel) ou em cursos de

dgua em zonas de serra com fraca ocupacdo humana (ribeiras de Balelas e Samarra).
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3.3.4 - Litologia

Na drea de estudo verifica-se a existéncia de diversas tipologias de solos.

As suas principais caracteristicas descrevem-se em seguida:

Solos incipientes sdo solos ndo evoluidos, sem horizontes genéticos claramente
diferenciados, praticamente reduzidos ao material origindrio, devi do d escassez
de tempo para o seu desenvolvimento.

Aluviossolos modernos calcdrios sdo solos ndo hidromérficos constituidos por
depdsitos estratificados de aluvides, que recebem em geral de tempos a tempos
adicoes de sedimentos aluvionares. Apresentam carbonatos no perfil.

Solos Halomérficos Salinos sdo solos que apresentam quantidades excessivas de
sais solUveis e/ou teor relativamente elevado de sédio de troca no complexo de
adsorcdo. Contém uma quantidade de sais solUveis suficiente para prejudicar o
desenvolvimento da maioria das plantas cultivadas.

Solos Litdlicos, Nao HUmicos sdo solos pouco evoluidos formados a partir de rochas
ndo calcdrias.

Solos Argiluviados Pouco Insaturados sdo solos evoluidos em que o grau de
saturacdo do horizonte B é superior a 35% e aumenta em geral com a
profundidade e nos horizontes subjacentes. Nesta ordem de solos os Mediterrdneos
sdo solos argiluviados pouco insaturados.

Solos Calcdarios sdo solos pouco evoluidos formados a partir de rochas calcdrias,
com percentagem varidvel de carbonatos ao longo de todo o perfil e sem as
caracteristicas proprias dos barros. Apresentam cor pardacenta ou avermelhada
consoante sdo pardos ou vermelhos.

Solos de Baixas (Coluviossolos) Calcdrios sdo solos de origem coluvial localizados

em vales, depressdes ou na base das encostas, com carbonatos no perfil.

As principais associacoes de solos existentes consistem em:

Solos Argiluviados Pouco Insaturados com Solos Calcdrios Vermelhos (Vato+Vcs);
Solos Argiluviados Pouco Insaturados com Afloramento Rochoso de calcdrios ou
dolomias (Vcd+Arc);

Solos Halomérficos Salinos (As).
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Relativamente aos solos a ocupar pelos vdrios nucleos habitacionais a construir (num total
de cerca de 37 ha) verifica-se que as principais tipologias afectadas serdo Solos
Argiluviados Pouco Insaturados com Afloramento Rochoso de calcdrios ou dolomias
(Vcd+Arc) com cerca de 47 % da ocupacdo prevista e Solos Argiluviados Pouco
Insaturados com Solos Calcdrios Vermelhos (Vato+Vcest) com cerca de 40%. O campo de
golfe a construir, e que ocupard uma drea com cerca de 42 ha, localizar-se-&

essencialmente em Solos Argiluviados Pouco Insaturados com Solos Calcdrios Vermelhos

3.3.5 - Flora e Vegetacdo

Enquadramento Biogeogrdfico

A drea em estudo estd incluida no Reino Holdrtico (unidade que inclui a quase totalidade
do Hemisfério Norte), na Regido Mediterr@nica e na Sub-regido Mediterrénica Ocidental.
Nesta Regido regista-se a presenca de elementos proprios ao nivel da flora (espécies,
géneros e familias) e da vegetacdo (séries e geoséries), bem como a presenca de pisos
bioclimdticos inerentes. As espécies Pistacia lentiscus, Rhamnus oleoides e Rhamnus

alaternus sdo exemplos desta exclusividade (Ferreira & Gomes, 2002).

A esta regido correspondem trés provincias, estando a drea de estudo incluida na
Provincia Gaditano-Onubo-Algarviense. A referida provincia engloba toda a faixa litoral

do Sul de Portugal tendo o seu limite Norte na Ria de Aveiro.

No que se refere a flora, esta unidade fitogeogrdfica é rica em endemismos
caracteristicos de uma vegetacdo antiga cujos elementos tipicos dos bosques termdfilos
de cardcter ocednico pertencem aos agrupamentos fitossocioldgicos Quercion broteroi e
Querco-Oleion sylvestris. Conjuntamente, os matagais menos intervencionados s&o
compostos por nanofanerdfitos caracteristicos da alianga Asparago-Rhamnion (ordem
Pistacio-Rahmanetalia alaterni) como por exemplo Olea spp., Pistacia spp., Rhmanus spp.,

Myrtus spp., Asparagus spp., etc. (Costa et al., 1998).

A flora desta Provincia inclui um considerdvel niUmero de endemismos de que sdo
exemplo as espécies: Brassica barrelieri ssp. oxyrrhina, Euphorbia baetica , Fritilaria
lusitanica var. stenophylla, Narcisus calcicola, Salvia sclareoides, Scilla odorata, Serratula

baetica ssp. lusitanica, Uex airensis , etc. (Costa et al., 1998).
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A drea de estudo inclui-se ainda no sector Divisério Portugués e no Superdistrito Costeiro
Portugués. A titulo de exemplo, neste Superdistrito incluem-se as dunas cinzentas da

associacdo Armerio welwitschii -Crucianellietum maritimae, presentes na drea de estudo.

Area de Estudo
Os habitats identificados albergam diversas comunidades vegetais, algumas das quais de
grande importdncia ecoldgica, estas estdo, no entanto, na sua maioria bastante

intervencionadas, em particular aquelas existentes nas zonas urbanizadas.

A vegetacdo destes habitats caracteriza-se pela domindncia de plantas anuais (teréfitos)
ou herbdceas vivazes bem adaptadas a intervencdes frequentes. Os taxa mais
representados sdo as gramineas, as compostas e as leguminosas. A vegetacdo que se
desenvolve nestes locais inclui-se predominantemente nas classes Stellarietea media,

Helianthemetea guttati e Artemisietea vulgaris.

Em zonas com maior disponibiidade de dgua ocorrem frequentemente espécies
mesofilicas e higrofilicas que fitossociologicamente se incluem na classe Meolinio-
Arrhenatheretea (vegetacdo herbdcea vivaz, que se desenvolve em solos humidos,

raramente submersos).

Os terrenos proximos das arribas e das dunas foram aproveitados para agricultura,
estando presentemente em estado de abandono. Observam-se algumas culturas de
horticolas, vinhas e pomares protegidas e delimitadas por sebes vivas de canas (Arundo
spp.) e tamargueiras (Tamarix africana).

No que se refere as falésias ou arribas litorais existentes na drea de estudo, estas
encontram-se em relativo estado de conservacdo, albergando agrupamentos vegetais

halofiticos sujeitos & ac¢cdo da salsugem e dos ventos fortes.

A flora destes bidtopos possui caracteristicas particulares, facto que se deve as condicoes
de isolamento genético nos recantos protegidos das falésias. Os taxa que ocorrem nas
falésias sdo tipicos de substratos instaveis, sujeitos & influéncia marinha acentuada e &
accdo frequente da salsugem. Podem destacar-se as seguintes espécies: Salsola spp.,

Atriplex halimus , Crithmum maritimum e Limonium spp. Estas arribas calcdrias albergam
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também exemplares de sabina-das-praias (Juniperus phoenicea), conjuntamente com

Pistacia lentiscus , Ononis spp. € Phillyrea angustifolia.

As comunidades vegetais mais importantes do ponto de vista conservacionista, visto
serem caracteristicas de habitats prioritdrios, sdo as dunas fixas com vegetagdo herbdcea

("dunas cinzentas") e as dunas litorais com Juniperus spp..

As dunas fixas incluem espécies pertencentes a classe fitossocioldgica Ammophiletea.
Esta classe é caracterizada por espécies vivazes que povoam de um modo permanente
as dunas moveis litorais submetidas & accdo directa do vento. Estas comunidades
dominadas por gramineas vivazes estdo estruturadas por diversos tipos de vegetacdo
herbdcea ou lenhosa que tende a evoluir para outro tipo de vegetacdo arbustiva densa
onde dominam as sabinas-da-praia (ordem Pistacio alaterni -Rhamnetalia alaterni, classe
Quercetea ilicis) (Rivas-Martinez et al, 1980; Rivas-Martinez et al, 1990). SGo exemplo da
classe Ammophi letea as espécies Ammophila arenaria, Elymus farctus, Crucianella

maritima e Helichrysum spp..

Nas dreas dunares mais ruderalizadas ou mesmo junto ds arribas observa-se ainda uma

grande densidade da espécie exdtica e infestante Carpobrotus edulis.

As formacodes arbustivas termo-mediterré@nicas da drea de estudo encontram-se em bom
estado de conservacdo e incluem uma vegetacdo tipica de carrascais de climas sub-
humidos. A comunidade mais comum nestas formacdes corresponde a etapa de
degradacdo dos carvalhais de Arisaro-Quercetum broteroi e equivale ao carrascal da
Melico arrectae-Quercetum cocciferae Br.-Bl. (P. da Silva & Rozeira,1956). Os referidos

carvalhais ocorrem de forma residual na drea de estudo.

Nos casos em que a vegetacdo ripicola apresenta estrato arbdreo, as espécies mais
frequentemente observadas sdo os salgueiros (Salix spp.), os choupos (Populus spp.) e os
freixos (Fraxinus spp.). No entanto, em virtude das diversas actividades humanas
desenvolvidas, a vegetacdo existente nas linhas de dgua da drea de estudo é, na sua
grande maioria, de porte herbdceo e arbustivo. As formacdes herbdceas incluem

maioritariamente os juncais e os arrelvados caracteristicos da classe Molinio-

34



Plano de Pormenor da Area de Aptiddo Turistica da Maceira e Area Envolvente - Relatério

Arrhenatheretea. SGo dominantes algumas espécies das Juncaceae e Cyperaceae, bem

como as canas (Arundo spp.).

Relativamente ao pinhal, este ocorre maioritariamente numa forma dispersa, em

manchas pouco extensas e com matos no sub-coberto.

Habitats
Um habitat corresponde a uma drea geogrdfica adequada ao desenvolvimento de um
dado ser vivo ou de uma comunidade. Este local pode ter um maior ou menor grau de

humanizacdo (Alves et al., 1998).

Deste modo, s@o seguidamente identificados os habitats presentes na drea de estudo e

referida a sua relevancia ecoldgica.

Na drea de estudo, correspondente aproximadamente d drea abrangida pelo Plano
Geral de Desenvolvimento, ocorrem os seguintes habitats naturais, de acordo com a
nomenclatura utilizada na Directiva Habitats (Directiva 92/42/CEE, transposta pelo D.L.
140/99 - diploma que define a regulamentacdo nacional em matéria de Rede Natura
2000):
= 1240 - Falésias com vegetacdo das costas mediterr@nicas com Limonium spp.
Endémicas (nota: este habitat ndo se encontra dentro do limite da drea do Plano
Geral de Desenvolvimento);
= 2130 - Dunas fixas com vegetacdo herbdcea ('dunas cinzentas') - habitat
prioritdrio; note-se que este habitat se encontra muito degradado devido &
pressédo humana;
= 2250 - Dunas litorais com Juniperus spp. - habitat prioritdrio;
= 5330 - Formagdes arbustivas Termo-mediterr@nicas (carrascais e  tojais;
correspondente aos Matos);
= 92A0 - Florestas galeria com Salix spp. € Populus spp (correspondente ao rio
Alcabrichel. Este habitat corresponde a uma pequena e muito degradada galeria
ripicola que se encontra nas margens do rio nas zonas onde este ndo foi
regularizado. Regista-se, na drea de estudo, uma elevada alteracdo dos habitats
originais verificando-se também os seguintes bidtopos, ndo incluidos na Directiva
Habitats:
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- Vinha;

- Hortas e pomares;

- Zonas urbanizadas e intervencionadas;
- Pinhal;

- Prados e pastagens artificializados.

Figuras de Protecgdo Legal
Em termos conservacionistas note-se que a drea de estudo ndo se localiza, total ou
mesmo parcialmente, em qualquer drea protegida no dmbito da Rede Nacional de Areas

Protegidas.

No entanto, localiza-se parcialmente (cerca de 100,6 ha num total de 208 ha da drea do
Plano Geral de Desenvolvimento) no Sitio Peniche-Santa Cruz, classificado ao abrigo da
Directiva Habitats e incluido na 2? Fase da Lista Nacional de Sitios (Resolucdo do Concelho
de Ministros n® 76/2000), no dmbito da Rede Natura 2000.

O Decreto-Lei n° 140/99 criou um conjunto de sitios de interesse comunitdrio, designados
zonas especiais de conservacdo (ZEC) visando a conservacdo dos habitafs naturais e da

fauna e da flora selvagens ai ocorrentes.

A classificacdo do sitio implica a definicdo de diversas medidas de proteccdo e restricoes

d sua potencial afectacdo.

Neste sitio, com uma drea total de 8.438 ha, ocorrem de acordo com o Anexo Il do
Resolucdo do Concelho de Ministros n° 76/2000 diversos tipos de habitats naturais e
espécies de fauna e flora, indicados em seguida (tendo sido referidos anteriormente

aqgueles directamente observados e identificados na drea de estudo).

Sitio Peniche/santa Cruz
Habitats naturais do anexo | da Directiva Habitats — anexo B-I do Decreto-Lei n° 140/99,
de 24 de Abril:

= Recifes (1170).

» Vegetacdo anual da zona intertidal (1210).
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Falésias com vegetacdo das costas mediterrGnicas (com Limonium spp.,
endémicas) (1240).

Vegetacdo pioneira de Salicornia e outras espécies anuais das zonas lodosas e
arenosas (1310).

Prados salgados atlénticos (Glauco-Puccinellietalia maritimae) (1330).

Matos halonitréfilos (Pegano-Saisoletea) (1430).

Dunas méveis embriondrias (2110).

Dunas méveis do corddo litoral com Ammophila arenaria (dunas brancas) (2120).
Dunas fixas com vegetacdo herbdcea (dunas cinzentas) (2130).

Dunas fixas com vegetacdo herbdcea (dunas cinzentas) de Crucianellion
maritimae (2133).

Depressdes humidas intra-dunares (2190).

Prados dunares de Malcolmietalia (2230).

Matos litorais de zimbros (Juniperus spp.) (2250).

Dunas com vegetacdo escleréfita (Cisto -Lavendu-letalia) (2260).

Prados calcdrios cdrsicos (Alysso-Sedion albi) (6110).

Subestepes de gramineas e anuais (Thero-brachy-podietea) (6220).

Grutas marinhas submersas ou semi-submersas (8330).

Espécies da flora constantes do anexo Il da Directiva Habitats — anexo B-Il do Decreto-Lei
n° 140/99, de 24 de Abril:

Herniaria maritima.

Iberis procumbens ssp. microcarpa.
lonopsidium acaule — cocledria-menor.
Juncus valvatus.

Limonium muiltiflorum.

Silene longicilia.

Verbascum litigiosum.

Espécies da fauna constantes do anexo Il da Directiva Habitats — anexo B-ll do Decreto-
Lei n°® 140/99, de 24 de Abril:

Lutra lutra — lonftra.

Microtus cabrerae — rato-de-cabrera.
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3.3.6 - Fauna

Através da informacdo recolhida pretende-se definir as principais condicionantes

ambientais ao nivel da fauna.

A andlise da drea de estudo realizou-se mediante recolha de informacdo bibliografica
(Rufino 1989, Mathias et al. 1999, Palma et al. 1999, Aimeida et al. 2001), realizagcdo de
uma visita de campo e ainda de um pequeno questiondrio aplicado a um pescador e a
um guarda-florestal da drea em estudo. Na andlise da composicdo especifica da drea de

estudo foram considerados os seguintes grupos: peixes, anfibios, répteis, aves e mamiferos.

A metodologia de campo consistiu na realizacdo de fransectos por habitat, sem limite de
disténcia ou tempo; os grupos das aves e anfibios foram amostrados por observacdo
directa (visual e auditiva), o grupo dos répteis por observacdo visual directa e o grupo dos
mamiferos, por englobar espécies pouco conspicuas (espécies de dificil observacdo) e de
actividade maioritariamente nocturna, foi amostrado indirectamente por observacdo de
indicios de presenca (dejectos, pegadas, etc.). A informacdo sobre o grupo dos peixes foi

fornecida por um pescador com actividade na drea em questdo.

Fauna na Area de Estudo

Todas as espécies cuja presenca na drea de estudo foi confirmada ou é considerada
provdvel encontram-se coligidas no anexo faunistico. De relembrar que uma espécie é
considerada potencial quando, ndo sendo confimada em frabalho de campo, estd
referenciada para a regido e ocorre em bidtopos semelhantes aos existentes na drea em

estudo e em zonas préximas.

Para o estudo da fauna consideraram-se assim os seguintes bidtopos: Massas de Agua,

Zonas agricolas e de Duna, Mato e Bosque.
Peixes

As espécies referenciadas para o rio Alcabrichel no troco da drea em estudo sdo: a carpa

(Cyprinus carpio), a tainha, a enguia (Anguilla anguilla) e o robalo (Dicentrarchus sp).
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Esta linha de dgua encontra-se a maior parte do ano sem ligacdo ao mar, sendo esta
aberta durante o Inverno. A baixa diversidade referenci ada pode estar relacionada com
a aparente md qualidade da dgua. Segundo a mesma fonte de informacdo, nesta zona

também é possivel encontrar lagostim-vermelho da Louisiana.

Anfibios

Foram referenciadas 11 espécies de anfibios para a drea de estudo, onde se encontram
vdrias espécies de interesse conservacionista, a saber: o tritdomarmorado (Triturus
marmoratus ), a ra-de-focinho-pontiagudo (Discoglossus galganoi), o sapo-de-unha negra

(Pelobates cultripes), o sapo-corredor (Bufo calamita ) e a rela-comum (Hyla arborea).

Todas estas espécies se encontram citadas no Anexo B -IV do Decreto-Lei 140/99 de 24 de
Abril de 1999 — Espécies animais de interesse comunitdrio que exigem uma proteccdo

rigorosa.

A rd-de-focinho-pontiagudo encontra-se ainda citada do Anexo B-Il do referido Decreto-
Lei — Espécies de interesse comunitdrio cuja conservacdo exige a designacdo de Zonas

Especiais de Conservacado (ZEC).

Todas as espécies mencionadas, & excepcdo do tritdo-marmorado, encontram-se ainda
incluidas no Anexo Il da Convencdo de Berna — Convencdo para a Proteccdo da Vida

Selvagem e do Ambiente Natural na Europa.

Nenhuma das espécies mencionadas se encontra protegida com estatuto de

conservacdo, segundo o Livro Vermelho dos Vertebrados de Portugal (SNPRCN 1990).

Répteis
Neste grupo foram referenciadas 12 espécies, destacando-se pelo seu valor
conservacionista o cdgado (Mauremys leprosa) e a cobra-de-ferradura (Coluber

hippocrepis).
Ambas as espécies se encontram citadas no Anexo B-IV do Decreto-Lei 140/99 € no Anexo

Il da Convencdo de Berna. O cdgado encontra-se ainda incluido no Anexo B-ll do

referido D. L..
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Nenhuma destas espécies se encontra protegida com estatuto de conservacdo (SNPRCN
1990).

Aves
Encontram-se referenciadas 62 espécies para a drea de estudo, das quais 50 sdo

residentes, 11 sdo estivais e uma € migradora de passagem.

De entre estas espécies destacam-se pelo seu valor conservacionista o peneireiro
cinzento (Elanus caeruleus), o falcdo-peregrino (Falco peregrinus), a réla-comum
(Streptopelia turtur), o guarda-rios (Alcedo aftthis), o rolieiro (Coracias garrulus ), a cotovia-

pequena (Lullula arborea ) e a felosa-do-mato (Sylvia undata).

Todas as espécies mencionadas, & excepcdo da rbla-comum, se encontram incluidas no

Anexo A-l do D. L. 140/99.

Algumas destas espécies encontram-se também citadas nos Anexos Il (Espécies de fauna
estritamente protegidas) e Il (Espécies protegidas da fauna) da Convencdo de Berna,
bem como no Anexo Il da Convencdo de Bona - Conservacdo das Espécies Migradoras

Pertencentes a Fauna Selvagem.

Neste elenco existem também espécies com estatuto de conservacdo, como € o caso da
rola-comum com estatuto “Vulneravel” e do peneireiro-cinzento, do falcdo-peregrino e
do rolieiro com estatuto “Raro” (SNPRCN 1990).

Mamiferos

A pesquisa bibliogrdfica realizada permitiu referenciar 35 espécies de mamiferos.

Entre estas espécies encontram-se vdrias com interesse conservacionista, a saber: o
morcego-de-ferradura-grande (Rhinolophus ferrumequinum ), o morcego-deferradura-
mediterr@nico (Rhinolophus euryale), o morcego-de-ferradura-mourisco (Rhinolophus
mehelyi), o morcego-rato-grande (Myotis myotis ), © morcego-de-franja (Myotis nattereri),
o morcego de Bechstein (Myotis bechsteinii), o morcego-ratopequeno (Myotis blythii), o

morcego-de-peluche (Miniopterus schreibersii ) e o rato de Cabrera (Microtus cabrerae ).
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Todas estas espécies se encontram incluidas nos Anexos Il das Convencdes de Berna e de
Bona e, & excepcdo de duas espécies (morcego-de-franja e morcegode- peluche), todas

as restantes se encontram também incluidas no Anexo B-Il do D.L. 140/99.

No que diz respeito ao estatuto de conservacdo, d excepcdo do morcego-de-peluche

que é “Vulneravel”, todas as espécies se encontram “Em Perigo” (SNPRCN 1990).

No que diz respeito a estes mamiferos convém ainda referir que sdo espécies insectivoras
e que, d data do trabalho de campo, a drea de estudo apresentava uma elevada
disponibilidade de insectos. Assim, esta poderd tfratar-se de uma boa drea para as

actividades de alimentacdo destas espécies.

Neste grupo é ainda de mencionar a possivel presenca do rato-de-cabrera. Este pequeno
mamifero enconfra-se incluido nos Anexos B-Il e B-IV do D.L. 140/99 e no Anexo lll da
Convencdo de Berna. Encontra -se classificado com estatuto de conservacdo “Raro” no
nosso pais (SNPRCN 1990).

3.3.7 - Andlise Fisiogrdfica

O conhecimento das condi¢cdes de relevo constitui um dos mais importantes factores
para a compreens@o do territério, dele dependendo um conjunto tdo importante de
condicionantes e aptiddes ao funcionamento do territério e ao uso do solo, que nunca
poderd esta andlise ser esquecida ao nivel de qualquer estudo e proposta de intervencdo
biofisica.

Foi efectuada uma andlise aprofundada da estrutura da paisagem na drea de
intervencdo, nesta zona, procedeu-se a andlise da fisiografia (hipsometria, festos e
talvegues, declives, e orientacdo dominante das encostas) e & ocupacdo do solo, com

vista a diferenciacdo de Unidades da Paisagem (UP).

3.3.7.1 - Fisiogrdfia — hipsometria, festos e talvegues

"A marcacdo das linhas de festo (linhas de cumeada ou de separacdo de dguas, que

unem os pontos de cotas mais elevados) e de talvegue (linhas de drenagem natural, que
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unem os pontos de cotas mais baixas), constitui uma das andlises paisagistas mais
importantes para a percepcdo da dindmica e funcionamento fisiogrdfico do territdrio,
sendo por isso também descritas como as linhas fundamentais do relevo de uma dada
regido" (Barreto et al., 1970, in CANCELA D' ABREU, 1982).

As linhas estruturantes de relevo, linhas de festo e talvegues tém um papel importante na
funcionalidade da paisagem, uma vez que é através da definicGo da fisiografia que
ocorrem os processos fisicos de circulacdo de massa de ar, dgua e nutrientes, assim como
0s processos bioldgicos. A estrutura fisiogrdfica é também condicionante & circulacdo

humana e d ocupacdo do territdrio.

A drea encontra-se numa regido reduzida altitude, onde a variacdo altimétrica regista-se
entre a cota 0 e os 87,00m, pelo que se optou pelas seguintes classes hipsométricas: <10;
10-25; 25-50; 50-75 e >75. Verificando-se a predomindncia, em termos de drea, das cotas

entre os 25 e os 75 m.

Na drea de intervencdo afecta ao PPATM destacam-se dois festos principais ou linhas de
cumeada que definem bacias hidrogrdficas distintas. A norte da drea de intervencdo um
festo com uma orientacdo Nordeste-Sudoeste separa a bacia que drena directamente
para o Oceano Atlantico das linhas de dgua que abastecem o Rio Alcabrichel. Um
segundo festo principal, a Norte da povoacdo da Maceira, apresenta igualmente uma
orientacdo Nordeste-Sudoeste, definindo vdrias linhas de dgua que abastecem

igualmente o Rio Alcabrichel.

3.3.7.2 - Declives

"Os taludes naturais constifuem o elemento mais importante das formas do relevo. (...) Na
descricdo dos taludes naturais, o declive é o aspecto mais significativo e facilmente
cartografdvel." (L.N.E.C.-Proc.54/15/5301).

Além disso, "permite esta andlise uma caracterizacdo com mais pormenor e
objectividade, por introduzir o factor quantitativo & interpretacdo do relevo" (CANCELA D’
ABREU, 1982).

O estudo dos declives, para além de uma leitura da topografia natural, permite ainda

uma caracterizacdo objectiva sobre os tipos de usos possiveis e apropriados para um
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determinado local, pois os declives condicionam directamente a ocupacdo do solo. A
escolha das classes de declive esteve relacionada com trés factores: o relevo presente na
drea de estudo, a escala de trabalho utilizada (1/2000) e os objectivos do presente estudo

(caracterizacdo do ambiente afectado e avaliacdo de impactes).

Quadro 3 - Classes de declives

Classes de declive Classificagao geral Principais Caracteristicas
0-3% Zonas planas Zonas com problemas de drenagem
3-8% Declives suaves Zonas sem risco de erosdo

Moderado risco de erosdo, sem restricoes a

8-16% Declives moderados _
construcdo.
) Riscos de erosdo, apresenta limitacdes a
16-25% Declives acentuados -
construcdo.
. Declives muito Restricoes para todo o tipo de usos. Podem surgir
Mais do que 25% - e
acentuados problemas de estabilidade biofisica.

A andlise da carta de declives permitiu verificar que as dreas com declives mais suaves
até 8% encontram-se essencialmente em zonas de cumeada, em zonas de vale aberto e
em pequenos areais que se formam na faixa costeira. Os pequenos vales, que definem as
diversas linhas de dgua que drenam directamente para o Oceano ou que abastecem o
Rio Alcabrichel, apresentam encostas com declives muito acentuados, acima dos 16%. As

arribas representam faixas de drea muito significativa com declives superiores a 25%.

3.3.7.3 - Orientagdo Dominante de Encostas

A exposicdo dominante das encostas constitui um dado fisiogrdfico importante, j& que
permite definir zonas de maior ou menor conforto climdtico e, com isso, determinar quais
as zonas com maior ou menor aptiddo para os diferentes tipos de uso. No dmbito deste
estudo a orientacdo das encostas influencia directamente a visibilidade. A carta de
Orientagdo Dominante das Encostas considerou oito classes: Norte, Nordeste, Este,

Sudeste, Sul, Sudoeste, Oeste, Noroeste.
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Quadro 4 - Relagdo entre a Orientagdo das Encostas e o Conforto Climatico
Orientagdo das encostas / Conforto climatico
Critério
Orientacdo N, NE - Encostas muito frias
Orientacdo NO - Encostas frias
Orientacdo E - Encostas temperadas
Orientacdo SE - Encostas quentes
Orientacdo S/SO - Encostas muito quentes

Orientacdo O - Encostas temperadas

A andlise da carta elaborada permitiu reconhecer claramente a orografia vincada pelas
arribas, os festos principais e o vale aberto do Rio Alcabrichel com consequéncias na
orientacdo dominante das encostas, na drea de intervencdo. Assim sendo, a faixa
costeira delimitada pelas arribas apresenta uma predomindncia de orientacdes aos
qguadrantes Oeste e Noroeste originando vertentes temperadas a frias; o festo principal, a
norte da drea de intervencdo, origina a, para Noroeste vertentes temperadas e vertentes
muito frias e para Sudeste vertentes quentes a muito quentes; o segundo festo principal,
localizado sensivelmente a Oeste da drea de intervencdo, separa esta zona em vertentes
frias e vertentes quentes. O Vale aberto do Rio Alabrichel apresenta a predominéncia de

orientacdes a quadrante Sul originando vertentes muito quentes.

3.3.8 - Ocupacdo Actual do Solo

Uso actual do solo da drea de intervencdo

A drea em estudo afigura-se muito heterogénea mostrando vdrios tipos de ocupacdo de
solo. A figura 3 e o quadro gue se seguem permitem uma leitura clara da variabilidade

espacial da ocupacdo do solo da drea do plano.
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Figura 4 - Ocupacgdo do Solo na drea do Plano de Pormenor da Maceira

Quadro 5 - Classes de uso do solo

Area  Area
Classe de uso do solo

(ha) (%) 100,0
A Arriba 14,1 8,88 o
. £50,0
Aa  Area Agricola 94,4 59,40
’ 0,0 T .I -I -I L .I _I
Af Area Florestal 17,7 11,16 A &f ~d % 1
Ar Afloramentos rochosos 10,9 6,84 © PAéA BosoLo
E Equipamento Desportivo 1.3 0,81
G Golfe 2.0 1,24
La  Linhas de Agua 06 035
M Matos 11,6 7.28
P Praia 4,4 2,79
Rv Rede Vidria 1,2 0,76
T Turismo 0.8 0,49
TOTAL 100
158,9

Figura 5 — Uso actual do solo da drea de intervengdo do PPM
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Estas unidades sdo definidas do seguinte modo:

= Arriba (A) - Zona rochosa despida de vegetacdo que constitui a arriba.

Fotografia 1-Aspecto de uma zona de arriba

* Area Agricola (Aa) - E a ocupacdo mais representativa, da drea em estudo.
Algumas destas dreas apresentam, no entanto, sinais de abandono, ver fotografia
2.

Fotografia 2-Aspecto geral de uma antiga drea agricola

As dreas agricolas em exploracdo sdo ocupadas com hortas estas estruturas
agricolas de regadio, apresentam-se em regime intensivo de exploracdo com
grande rotacdo de vdrias culturas no mesmo ciclo anual. As producdes destinam-
se ao abastecimento de mercados urbanos com grande incidéncia no Mercado
de abastecimento de Lisboa. Estas parcelas mantém redes de divisdes de

canaviais que formam paredes compactas de separacdo das parcelas.
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Segundo declaracdes de alguns proprietdrios, estes canaviais existem com as
mesmas formas e nos mesmos locais hd mais de 100 anos, representando estruturas

de proteccdo d proximidade do mar criando uma barreira protectora as culturas
horticolas, ver fotografia 3.

Fotografia 3 - Aspecto geral das dreas agricolas de producdo

Area Florestal (F), as dreas florestais encontram-se associadas &s zonas de maior

declive e sdo dominadas por povoamentos de Pinheiro bravo (Pinus pinaster), ver
fotografia 4;

Fotografia 4 - Aspecto geral das dreas florestais onde é possivel ver o dominio de Pinus

Pinaster

»= Afloramentos rochosos (Ar), fortemente limitada pelas condigdes fisicas muito

adversas, as zonas de afloramentos rochosos encontram-se dominadas por
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espécies arbustivas rupiculas, devido ao baixo porte que apresentam formam

como gque um “tapete de cobertura”, ver fotografia 5;

Fotografia 5 — afloramento rochoso e vegetacdo rupicula associada

= Equipamento Desportivo — Centro hipico;

= Golfe - Relvados para prdatica de golfe e vegetacdo periférica circundante para
limite do relvado;

= Linhas de Agua - As linhas de dgua existentes (Rio Alcabrichel), sdo interceptadas
de forma marginal pelo limite da drea do PPATM, tem por isso pouca
representacdo na drea total, sdo constituidas por uma galeria ripicola pouco

variada dominada pela espécie Phragmitis australis.

Fotografia 6 — Galeria ripicola associada ao Rio Alcabrichel
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* Matos - Vegetacdo espont@nea densa, composta sobretudo por arbustos de porte
médio e baixo, onde é possivel encontrar as espécies de Cistus sp. Thymus sp.
Halimium sp, e Ulex sp, estdo associados ds zonas mais declivosas junto aos
povoamentos de pinheiros ou surgem em zonas agricolas abandonadas, devido
ao facto de toda esta drea se apresentar muito antropizada sdo diversas as
espécies vegetais ruderais e exdticas presentes nomeadamente o vulgarmente

designado “chordo” (Carpobrotus edulcis).

Fotografia 7 — Aspecto geral das espécies arbustivas que compdem os matos

= Praia - Esta designacdo estd associada d linha da frente maritima composta pelo
areal sem nenhum tipo de cobertura vegetal;

» Rede Vidria - Area afecta a estradas e caminhos municipais;

= Turismo - Corresponde as termas e a todas as infra-estruturasa elas associadas,
como sendo o edificio principal, estacionamento, estruturas de apoio co

funcionamento destes espacos e demais acessos.

A partir da andlise da distribuicdo do uso actual do solo por classes verifica-se que, a
classe com maior representatividade corresponde a “Area Agricola” com 94,4ha,
representando no total cerca de 59,40% da ocupagdo do solo. Seguem-se as dreas

ocupadas por um povoamento florestal que representam 11,15% da drea total de
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intervencdo. As dreas de “Arriba”, “matos” e Afloramentos rochosos tém uma

percentagem de ocupacgdo similar com 8,9%, 7,3% e 6,8% respectivamente.

Com menos representatividade surgem as restantes classes de ocupacado.

3.3.9 - Paisagem

Entende-se paisagem como “expressdo formal das numerosas relacdes existentes num
determinado periodo entre a sociedade e um territério definido topograficamente, sendo
a sua aparéncia o resultfado da accgdo, ao longo do tempo, dos factores humanos e

naturais e da sua combinacdo” (Conselho da Europa, 2000)

Assim, e desenvolvendo um pouco mais este conceito conforme apresentado em

“"Contributos  para a Identificacdo e Caracterizacdo da Paisagem em Portugal

Continental” trabalho desenvolvido pela Universidade de Evora para a Direccdo Geral do
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano em 2004, define-se paisagem como
“um sistemma complexo, permanentemente dindmico, em que os diferentes factores
naturais e culturais se influenciam mutuamente e se alteram cao longo do tempo,
determinando e sendo determinados pela estrutura global. (...) A paisagem também é
afectada por uma componente mais subjectiva, directamente ligada ao observador e
condicionando as sensacdes que ele experimenta quando estd perante ela. Por isso se
considera que a paisagem combina aspectos naturais e culfurais, expressando e ao
mesmo tempo suportando a interaccdo espacial e temporal entre o homem e o
ambiente, em toda a sua diversidade e criatividade. (...) a dimensdo mais subjectiva da
paisagem ndo pode ser esquecida porque sendo as paisagens europeias forfemente
humanizadas, a sua futura gestdo terd que considerar os sentimentos das comunidades
que as mantém e transformam, que delas vivem ou, simplesmente, as visitam e

apreciam.” (DGOTDU, 2004)
A paisagem de uma dada regido pode ser descrita em tfermos de unidades.
As unidades de paisagem “sdo dreas com caracteristicas relativamente homogéneas,

com um padrdo especifico que se repete no seu interior e que as diferencia das suas

envolventes” (DGOTDU, 2004). A delimitacdo destas pode depender da * morfologia ou
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da natureza geoldgica, do uso do solo, da proximidade ao oceano, ou da combinacdo
equilibrada de vdrios factores. Uma unidade de paisagem tem também uma certa
coeréncia interna e um cardcter proprio, identificGvel no interior e do exterior.” Esta
delimitacdo tem por objectivos a caracterizacdo, a identificacdo de potencialidades e

deficiéncias e ainda, definir orientacdes para futura gestdo.

Por sua vez, a Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e Urbanismo, Lei n°
48/98 de 11 de Agosto, introduz a definicdo de unidades de paisagem nos planos de
ordenamento regional, segundo a qual € necessdrio “identificar as paisagens, definir o seu
cardcter, tendéncias e ameacas e avaliar a sua qualidade. Sé esta avaliacdo permitird
definir estratégias e instrumentos que, embora se infegrem num quadro mais alargado,

respeitem a especificidade local da paisagem e mantenham a sua identidade™”.

Os elementos da paisagem, sdo assim os factores que em conjunfo definem a sua
estrutura; na andlise ao nivel nacional foram “considerados como elementos da
paisagem aqueles que se distinguem nas imagens aéreas utilizadas. Estes elementos tanto
podem ser de origem natural como antrépica e contribuem, em conjunto, para o padréo
gue caracteriza a unidade de paisagem e a distingue das envolventes” (DGOTDU, 2004)
tais como: afloramentos rochosos, linhas de dgua e respectivas galerias ripicolas,

conjuntos edificados, infra-estruturas, planos de dgua, etc.

As unidades de paisagem sdo “dreas em que a paisagem se apresenta com um padrdo
especifico, a que estd associado um determinado cardcter.” Os factores considerados na
sua delimitacdo, para o Estudo desenvolvido ao nivel de Portugal continental foram:
“geomorfologia, litologia, solos, uso do solo, dimensdo das exploracdes agricolas e
padrdo de povoamento. Foram também consideradas outras varidveis fundamentais,
mas de modo mais implicito, tais como o clima, a proximidade ao mar, ou a presenca de
importantes estruturas e  infra-estruturas”  procurando-se  “identificar dreas com
caracteristicas relativamente homogéneas no seu interior, ndo por serem exactamente
iguais em toda a sua superficie, mas por nelas se verificar um padrdo especifico que se
repete e/ ou um forte cardcter que diferencia a unidade em causa das suas

envolventes.”
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A principal dificuldade prende-se com a definicdo dos limites uma vez que “raramente a
fransicdo de uma unidade de paisagem para outra se faz através de uma linha de
mudanca brusca. (...) Entre as dreas nucleares de unidades adjacentes hd espacos de

fransic@o mais ou menos extensos. (DGOTDU, 2004) *

“Cada fipologia de paisagem constitui um caso particular, no gqual devem ser
ponderados os valores substanciais em presenca, no quadro sécio-econdmico que estd
subjacente & sua existéncia, sem deixar de assumir que a propria dindmica das
actividades é evolutiva em resultado do desenvolvimento tecnoldgico e cultural do
Homem. Existem, pois, paisagens que devem ser conservadas; existem outras que devem

ser transformadas, pois constituem o reflexo do desenvolvimento sustentdvel.”

Unidades de Paisagem - Enquadramento da drea de estudo no Panorama Nacional
A drea do Plano em termos de paisagem, segundo “Contributos para ldentificacdo e
Caracterizacdo da Paisagem em Portugal Continental”, insere-se no grupo L -

Estremadura — Oeste, e na Unidade 71 — Oeste.
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Figura 6 — Unidade de paisagem 71 (Fonte: DGOTDU,2004)

No litoral Sul desta unidade " a costa desenvolve-se com caracteristicas algo variadas |...)
sdo constante a presenca de arribas altas, por vezes caindo a pique sobre o mar e outras
com um areal mais ou menos extenso a seus pés. Surge assim uma série de praias com
identidade prépria, como € o caso das de S. Bernardino, dos Frades, da Corva, de Porto

Novo, de Santa Rita”, etc..

A paisagem apresenta aspectos muito diversos reflectindo as actividades em que se

baseia a economia da regi@do como sejam a agriculfura, a pesca e o furismo,
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prevalecendo contudo a cardcter rural. Por enquanto os usos parecem ser adequados as
caracteristicas biofisicas do territério, no entanto o equilibrio é precdrio dados os erros
urbanisticos que tém vindo a ocorrer, nomeadamente a dispersdo da edificacdo e a
ocupacdo de terrenos vitais para o equilibrio dos sistemas naturais (vales e leitos de cheia,
manchas de solos férteis, encostas muito inclinadas, zonas frageis do litoral, etc.). Tal
ocupacdo fem conduzido a uma reduzida biodiversidade com excepcdo da faixa

costeira.

“Nesta unidade € possivel referir como sensacdes significativas provocadas pela
paisagem, a de fertilidade e de continuos contrastes (no espaco e no tempo, quer no
variado ciclo anual dos sistemas agricolas, como na dindmica provocada pela
instabilidade climdatica). No geral pode referir-se ainda a dominéncia das paisagens com
elevada profundidade e grandeza, bem como a influéncia determinante da humidade

atmosférica sobre a luz.

Num futuro proximo serd fulcral promover um ordenamento agricola mais adequado,
confrolar a ocupacdo edificada, nomeadamente ordenando e qualificando as
expansdes dos centros urbanos, condicionando e valorizando a construcdo junto ao litoral
e impedindo a dispersdo nas zonas rurais e infervir no sentido de regularizar o sistema
hidrico, promovendo a retencdo e infiltracdo da dgua nas zonas de cabeceira das
bacias, reduzindo o escorrimento superficial da dgua e a erosdo do solo, garantindo a

qualidade da dgua e o funcionamento adequado dos rios e ribeiras.

3.3.10 - Unidades de Paisagem

Embora se tenha apresentado as unidades definidas ao nivel de Portugal continental, no
presente Plano sdo definidas unidades de paisagem especificas para a drea de
intervencdo e que, dada a escala de trabalho apresentam as caracteristicas e limites

adaptados aos objectivos do frabalho.
As unidades caracterizadas e cartografadas, enquanto elemento descritor analitico,

permitem fazer uma leitura globalizante e interpretativa da relacdo do Homem com o

territério, que se pretende numa primeira fase, informadora e efectiva do processo de
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planeamento; numa fase posterior, constituindo-se como um elemento de diagnose,

proposta de uso e gestdo dos recursos existentes na drea em estudo.

3.3.10.1 - Metodologia

Considerando os objectivos do Plano e a metodologia recomendada nestes trabalhos,

compreende a caracterizacdo e a classificacdo do territdério em sectores homogéneos.

Deste modo, o processo integrard nomeadamente:

= g andlise visual, no sentido de definir, numa primeira aproximacdo as zonas
homogéneas;

* g delimitacdo cartogrdfica das unidades de paisagem, através da sobreposicdo
sucessiva de informacdo cartogrdfica, detectando-se dreas em que os par@metros
biofisicos apresentam uma grande homogeneidade de comportamento, definindo

porcdes do territdrio que apresentam uma certa homogeneidade de expressdo.

Para a decomposicdo da Paisagem do PPATM, ponderou-se a morfologia, o uso actual, a
humanizacdo e aspectos cénicos, cujo cruzamento com dados fisiogrdficos, originaram

unidades paisagisticamente homogéneas.

Identificaram-se manchas de uso do solo e referenciaram-se elementos topogrdficos
notdveis, assim como formacdes vegetais relevantes. O cruzamento destes, traduz

aspectos de expressdo cultural, cénica, e de valor biocendtico deste territdrio.

A diversidade ambiental e paisagistica do troco em estudo implicou uma andlise e
frabalho metodolégico (incluindo andlise de cartografia, levantamento bibliogréfico e
frabalho de campo), para a definicdo de unidades que se adaptassem ds caracteristicas

Unicas do territério.

Cada Unidade de Paisagem corresponde a um espaco territorial no interior do qual se
repete um determinado padrdo, ou seja, um conjunto de caracteristicas ao nivel do
relevo, da geomorfologia, do uso do solo, da presenca humana (entre outros factores), e
gue o distingue relativamente d unidade envolvente. A drea afecta a cada unidade ndo

apresenta uma homogeneidade total no seu interior, anfes representa “um padrdo
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especifico que se repete”, tal fica a dever-se ao facto de que as mesmas caracteristicas
fisicas do territério ddo origem ao mesmo tipo de paisagem potencial, num processo de

causa-efeito.

A metodologia que levou & definicdo das Unidades de Paisagem baseou-se em
cartografia temdatica disponivel, nomeadamente: a carta do uso actual do solo e a
andlise fisiogrdfica da drea em estudo. A sobreposicdo desta cartografia levou &
definicdo das dreas com caracteristicas comuns e, para além disso, o conhecimento de
terreno foi determinante para complementar a informacdo cartogrdfica e determinar,
nalguns casos, a tomada de opcdes relativamente ao ajuste dos limites. As unidades
obtidas e a descricdo que delas é feita, procura traduzir o cardcter que em cada uma se

exprime.

Tendo em conta os pressupostos anteriormente descritos, foram definidas para a drea do
Plano, as seguintes trés unidades de paisagem:

= Faixa Litoral

= 7Zona Baixa de Transicdo Terrestre

= Planaltos Agricolas
A sua delimitacdo encontra-se representada na figura 7, e apresentam-se, seguidamente,

as caracteristicas intrinsecas de cada uma das unidades que conduziram & sua

delimitacdo.
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|I| Faixa Litoral
Zona Baixa de Transigdo Terrestre

Planaltos Agricolas

Figura 7 - Unidades de Paisagem

A - Faixa Litoral

Esta unidade é definida como faixa litoral ou faixa costeira que corresponde a zona de
fransicdo entre o dominio terrestre e o dominio maritimo. Esta zona de contacto com o
mar apresenta elevado valor ecoldégico e cénico. Unidade de paisagem fortemente
influenciada pela presengca dos ventos dominantes vindos do mar carregados de
salsugem. Especificam esta unidade de paisagem as arribas e as areias das praias da
drea de intervencdo. Ocorre numa faixa onde a altimetria alcanca os 63 de altitude. As
arribas apresentam-se maioritariamente despidas de vegetacdo, a excepcdo de

peguenas manchas de mato rasteiro que se desenvolvem no topo.
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Fotografia 8 - Vista sobre a Arriba

Fotografia 9 - Vista sobre a arriba

B — Zona Baixa de Transigdo Terrestre

Unidade de paisagem naturalmente protegida a Oeste dos ventos predominantes vindos
do mar carregados de sal, pela presenca das arribas da unidade de paisagem que |lhe é
confinante. Corresponde aos diversos vales do Rio Alcabrichel onde se incluem o cenfro
hipico e o campo de golfe existentes. No vale aberto e aluvial os declives apresentam-se

muito suaves que aos poucos se acenfuam em pequenos vales mais estreitos que vincam
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a paisagem e que delimitam as vdarias linhas de dgua que alimentam o rio Alcabrichel.

Dominam orientacdes aos quadrantes Sudeste a Sudoeste originando vertentes quentes.

Fotografia 10 - Vista sobre o Rio Alcabrichel

Fotografia 11 - Vista sobre o Centro Hipico
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B - Planaltos Agricolas

Unidade de Paisagem caracterizada por zonas plandlticas ou de cumeada onde
predomina o uso agricola, podendo algumas destas dreas apresentar sinais de
abandono. As dreas agricolas em exploracdo sdo ocupadas com hortas em regime
intensivo de exploracdo. Estas parcelas mantém redes de divisdbes de canaviais que
formam paredes compactas de separacdo das parcelas e de proteccdo a proximidade
do mar criando uma barreira protectora &s culturas horticolas. Area de grande exposicdo
visual, oferecendo igualmente excelentes vistas panorémicas sobre o Aflantico. Os

declives sdo maioritaricmente suaves abaixo dos 18%.

Fotografia 11 - Vista sobre campos agricolas abandonados, observando-se ainda a separagdo das

parcelas com canaviais
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Fotografia 12 - Vista panoramica

3.3.10.2 - Valoragao das Unidades de Paisagem

As unidades anteriormente definidas encontram-se sintetizadas no quadro seguinte,
referindo-se os seus principais descritores em termos de relevo, uso do solo, humanizacdo
e cardcter (entendido como resultando numa emocdo provdvel ou “impressdo pericial”

que cada unidade cria no observador, fruto da sumula das caracteristicas anteriores).
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Faixa Litoral

Zona Baixa
de fransicdo

terrestre

Planaltos

Agricolas
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Quadro 6 - Sintese das caracteristicas das unidades de paisagem

Relevo Uso solo
Acidentado Arribas, praias e matos.
Suave a .

Cenftro hipico e golfe
Ondulado
Suave a i
Essencialmente Agricola
Ondulado

Humanizagdo

Baixa

Alta

Alta

Cardcter

Elemento marcante e
estruturante da

paisagem

Estrutura singular no
contexto paisagistico da

regido

Estrutura representativa
no contexto paisagistico

daregido

Para apuramento e interpretacdo dos elementos recolhidos na Caracterizacdo da

Paisagem, utiliza-se o método da Andlise Visual, que tem como objectivo quantificar a

sensibilidade da paisagem a potenciais alteracdes, assentando nos conceitos de

Qualidade Visual e de Absorcdo Visual.

A Qualidade Visual da paisagem pretende constituir uma quantificacdo de par&metros

qualitativos da paisagem, como sejom a diversidade, a raridade e a idenfidade.

= Diversidade - prende-se com factores bioldgicos e ecoldgicos, ou seja, terd um

peso maior peso quanto maior for a diversidade em termos floristicos e/ou

faunisticos ou relevancia dos habitats presentes;

* Harmonia - factor de avaliacdo subjectivo pois depende da apreciacdo de

factores de cariz estético como a Ordem (uso e sustentabilidade), a Grandeza

(fisiografia) e a Leitura (estrutura e valor cénico) da paisagem;

= Identidade - reconhecimento caracteristicas intrinsecas que configuram um

valioso patriménio natural, afirmando-se como referéncias no contexto nacional

ou internacional com importdncia histérico-cultural.
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Pelo acima descrito, torna-se fundamental quantificar os parémetros que conduzem a

determinacdo do critério Harmonia.

Cada um dos par@metros/ critérios serd avaliado com a seguinte escala:
=  Nenhuma - 0 valores
= Pouca-1 valor
* Razodvel -2 valores

=  Muita - 3 valores

Quadro 7 - Quantificagao do critério Harmonia

Harmonia/
Unidade Ordem Grandeza Leitura ;
Valor Médio
Faixa Litoral 2 3 3 3
Zona Baixa de Transicdo : ] 2 ]
terrestre
Planaltos Agricolas 2 2 2 2

Apresenta-se seguidamente o quadro de andlise dos critérios fundamentais anteriormente

descritos de acordo com a escala acima exposta.

Quadro 8 - Valoragao das Unidades de Paisagem

Qualidade Visual

Unidade de Paisagem Diversidade Harmonia Identidade
da Paisagem

Faixa Litoral 3 3 3 8

Zona Baixa de Transicdo

terrestre

Planaltos Agricolas 2 2 2 6
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De acordo com as classificacdes atriouidas, as classes que traduzem a qualidade da
paisagem sdo:

* Qualidade Visual da Paisagem baixa (de 0 a 3)

* Qualidade Visual da Paisagem média (de 4 a é)

* Qualidade Visual da Paisagem elevada (de 7 a 9)

A Absorcdo Visual da paisagem constitui outro indicador importante para a andlise de

uma paisagem, avaliando a sua maior ou menor capacidade para suportar um impacte
visual sem degradar a sua qualidade paisagistica. As superficies que apresentam menor
absorcdo visual serdo aquelas que ndo suportam actuacdes externas, sem sofrerem
alteracdes considerdveis nas suas caracteristicas visuais. Pelo contrdrio, as situacoes
paisagisticas de elevada absorcdo visual, seréo as que admitem a presenca de accoes
externas, sem sofrerem modificacoes visuais relevantes. A avaliacdo da Absorcdo Visual
para cada unidade de paisagem é também efectuada a partir da combinacdo de

vdrios par@metros como sejam a fisiografia, a ocupacdo actual do solo e a visibilidade.

Quadro 9 - Absorgao Visual da Paisagem (AV) das Unidades de Paisagem

: . » . Ocupacdo actual L .
Unidades de Paisagem Fisiografia . I Visibilidade Absorcdo visual
o solo

Faixa Litoral 2 1 2 5 Média

Zona Baixa de Transicdo

2 2 2 6 Média
Terrestre
Planaltos Agricolas 2 1 1 4 Baixa
3 - Elemento Determinante no Aumento da Absor¢do Classes de Absorgdo Visual (AV)
Visual AV >7 Elevada
2 - Elemento Medianamente Determinante no Aumento 4> AV > 6 Média

da Absorcdo Visual

. . AV <3 Baixa
1 - Elemento ndo Interveniente na Absorcdo Visual

64



Plano de Pormenor da Area de Aptiddo Turistica da Maceira e Area Envolvente - Relatério

A Sensibilidade da Paisagem indica, por sua vez, o grau de susceptibilidade face a uma

alteracdo/degradacdo, sendo obtida através da combinacdo dos indicadores de

Qualidade Visual e Absorcdo Visual, de acordo com a matriz estabelecida no Quadro 10.

Quadro 10 - Matriz para Avaliagdo da Sensibilidade da Paisagem

_ Qualidade Visual
Absorcao Visual

Baixa Média Elevada

Baixa Baixa Média Elevada

Média Baixa Média Elevada
Elevada Baixa Baixa Média

Da aplicacdo dos 2 conceitos referidos as unidades de paisagem identificadas e
caracterizadas, e cruzando-os de acordo com a matriz de sensibilidade da paisagem,
estabeleceu-se a sensibilidade a drea de intervencdo, conforme se apresenta no
Quadro 11.

Quadro 11 - Sensibilidade da Paisagem

Sensibilidade

Unidades de Paisagem Qualidade Visual Absorgdo Visual . e
Paisagistica

Faixa Litoral Elevada Média Elevada

Zona Baixa de Transicdo

Baixa Média Baixa
Terrestre

Planaltos Agricolas Média Média Média

3.4 - CARACTERIZACAO URBANISTICA

3.4.1 - Aldeamento Turistico do Vimeiro

Esta designacdo na proposta do Plano ndo tem pré-existéncias urbanisticas excepto a
parcela V77. Neste caso frata — se de uma edificacdo em mau estado de construcdo,
proxima da estrada municipal, devendo por isso ser remodelada no sentido de garantir a

boas condicoes de edificabilidade.
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3.4.2 - Aldeamento Turistico da Maceira

Também neste caso ndo tem pré-existéncias urbanisticas excepto pequenas edificacoes

sem interesse urbanistico marcadas na planta de sintese com poligonos de demolicdo.

3.4.3 - Hotel-Apartamento

No presente é um terreno destituido de qualquer edificacdo com um forte pendente a sul

e com algum coberto vegetal.

O acesso ao mesmo é efectuado pela estrada particular que liga as Termas da Fonte dos
Frades ao Hotel Golf Mar, garanfindo coeréncia e cumprimento dos requisitos do sector
em termos de futura exploracdo turistica; todavia, é proposto outro acesso pelo

aglomerado urbano da Maceira por motivos logisticos e de seguranca.

3.4.4 -Espaco Termal LUdico/ Termas (Balnedrio da Fonte dos Frades)

Actualmente o edificio das Termas da Fonte dos Frades estd dividido em 3 zonas distintas,
com uma drea de implantacdo de 1036m?2 e com uma drea de construcdo de 1640m?2,
Centralmente, estd a zona de acolhimento dos utentes com uma pequena zona de
espera. Nas laterais encontram-se as vdrias cabinas de tratamentos, ainda divididas em

zona masculina e zona feminina.

A Buvete estd localizada no exterior, integrada num espaco de magnificos jardins.

Todo este conjunto estd rodeado de frondoso arvoredo e as paisagens, sdo uma mistura

entre as rochas que delimitam o vale do Rio Alcabrichel e a vegetacdo propria da zona.

No sentido de adaptar o edificio ds novas exigéncias legais € normas de funcionamento
inerentes a um estabelecimento de salude, assim como, dar resposta ds cada vez mais
exigentes expectativas de mercado, prevé-se um poligono de expansdo desta
actividade, dentro do qual se viabiliza uma drea de implantacdo de 3000,00m? e uma

drea total de edificacdo de 4000,00m?, bem como todos os equipamentos
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complementares inerentes ao bom funcionamento do espaco em todas as suas

valéncias.

3.4.5 — Area Urbanizdvel

A mancha classificada como Area Urbanizdvel, identificada no PP como parcela Ul,
enquadrada na subunidade operativa 3 a) - correspondente ao nucleo urbano de
Monte Bom da UOPG 3 - Maceira (artigo 105°, nUmero 4 do PDMTV) que refere que as
operacdes urbanisticas aplicam os indices compativeis com os perimetros urbanos de

nivel lll, deve seguir o estabelecido no Regulamento do PDMTV.

Assim, na realizacdo de operacdes urbanisticas ndo podem ser ultrapassados os seguintes
valores maximos:
a) Indice de construcdo bruto: 0.30 ;
b) Densidade bruta: 20 fogos / hd
c) Percentagem de utilizacdo comercial em operacdes de loteamento: 10% da drea
bruta de construgcdo
d) NUmero de pisos acima da cota média do terreno: 2 com aproveitamento de

s6tdo ou uma cércea de 7 metros
As dreas para Equipamento de Utilizacdo Colectiva, Espacos Verdes de Utilizacdo
Colectiva, Arruamentos e Parqueamentos devem seguir o estabelecido no Regulamento
do PDMTV e legislacdo em vigor.
4 - PROPOSTA DE ORDENAMENTO

4.1 - OBJECTIVOS

Trata-se de um projecto multivalenciado de interesse estratégico - estruturante e

qualificador a nivel local e regional.
Pretende-se reconverter e dinamizar esta regido com um Plano que terd como objectivos

cenftrais as seguintes dreas:

= Turismo
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Saude
Desporto
Lazer
Habitacdo
Ambiente
Cultura

Emprego

Este plano multivalenciado funciona como um todo. Ou seja, todas as intervencoes sdo

fundamentais para a boa realizacdo do plano.

As intervencoes preconizadas em termos de empreendimentos turisticos localizam-se em

zona de Aptiddo Turistica, conforme disposto no PDMTV.

Esta Proposta apresenta, nesta zona litoral, particularidades a destacar:

Encontra-se afastada da Orla Costeira, ndo podendo beneficiar do acesso directo
as praias, mas beneficia da situacdo da charneira geogrdfica entre a costa e o
interior;

Espacos que oferecem um conjunto diversificado de recursos para o recreio, o
lazer e o desporto.

Além da facilidade de acesso automdvel a Torres Vedras e Lisboa, a UOPG2 tem o
acesso directo a um conjunto de aglomerado urbano (Maceira) e uma unidade
hoteleira (hotel Golfe Mar) com os quais pode estabelecer importantes relacdes

através da utilizacdo de servicos de proximidade.

O conceito subjacente & proposta de ordenamento para a UOPG2 assenta, assim, em 3

vectores:
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A nova drea de desenvolvimento turistico deve ser vocacionada para as funcoes
de alojamento e para o lazer a elas directamente associadas, apoiando-se na
rede urbana existente para a satisfacdo das necessidades complementares no
respeitante a servicos urbanos e equipamentos colectivos.

O recreio e o lazer deverdo ter resposta diversificada através da utilizacdo de

recursos regionais, locais, e do préprio PPATM.
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= A qualidade arquitecténica e ambiental, deverdo constituir uma das

caracteristicas deste espaco de aptiddo turistica.

4.2 — CONCEITO GERAL DE OCUPACAO

A solucdo proposta visa responder a todos os critérios estipulados no PDM relacionando
todos os elementos que para o local estavam destinados criando uma estrutura bem

articulada entre si.

Por outro lado, a drea de intervencdo do presente Plano refere-se apenas & UOPG 2 mas
ndo devemos esquecer que na sua proximidade existe outra UOPG . Assim o PPATM
deverd ser pensado e coordenado com o outro Plano de Pormenor que abrange a
UOPGO1 que é coincidente com a UOPG15 do POOC.

O PPATM tem assim como objectivo subjacente responder ds seguintes trés questdes
estratégicas:

* Valorizar e complementar os usos e equipamentos de oferta turistica associados
ao Hotel Golf Mar (nomeadamente campo de Golfe centro hipico) no sentido de
criar um podlo de desenvolvimento econdmico e social no contexto da regido
oeste.

» Criar condi¢cdes de valorizacdo e preservacdo de comunidades naturais
integrados na rede Natura 2000.

= Criar um pdlo urbano e residencial associado ao aglomerado urbano pré-existente
(Maceira) que alivie pressdes construtivas em zonas de maior risco geoldgico ou

fragilidade de habitats em dreas naturais

A proposta de ocupacdo turistica subdivide-se em:
1. Aldeamento Turistico do Vimeiro
Hotel Apartamento

Espaco Termal Ludico /Termas (Balnedrio da Fonte dos Frades)

M 0N

Aldeamento Turistico da Maceira
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4.3 — DESCRIGAO E JUSTIFICAGAO DAS PROPOSTAS DE ORDENAMENTO

4.3.1 - Aldeamento Turistico do Vimeiro

Esta zona estd num terreno pertencente a um Unico proprietdrio, estando assim em
excelentes condicdes, ndo sé para que esta intervencdo do PPATM seja concretizada
como hd possibilidade de projectar e edificar de raiz uma zona de construcdo de

qualidade arquitecténica e ambiental.

Estd na vizihhanca da unidade hoteleira (Hotel Golfe Mar) podendo retirar dessa
proximidade grandes beneficios de equipamentos j& existentes (golfe, e country house

s@o alguns exemplos).

O aldeamento turistico estd integrado em zonas verdes aproveitando os declives e

amplas vistas.

As condicionantes do local fazem com que a zona de aptiddo turistica esteja dividida em
frés zonas. Embora préximas, estas zonas tem algumas diferencas. Sdo diferentes na sua

dimensdo e na topografia.

A Norte e Sudoeste as unidades de alojomento estGo embebidas pela natureza. O
desenho urbano foi pensado como ramos de drvores com as suas folhas. Sendo as folhas
as parcelas das edificacdes. Estas foram dispostas de modo, ndo sé a acompanharem a

topografia como também para obterem o mdximo das excelentes vistas que possuem.

A zona a sudeste &€ mais pequena e tem a topografia mais acentuada. Assim, optou-se
por se fazer nesta unidade um conjunto de unidades de alojamento unifamiliares em lotes
com menores dimensdes de modo a resolver, de forma mais harmdnica, o terreno

acidentado.

A vista a poente é deslumbrante, dai resulta as casas viverem muito nesse sentido. Areas

envidracadas, terracos e varandas apontam a poente.
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Como o declive é acentuado as unidades de alojamento (villas) deverdo ser constituidas

por volumes que tendem a acompanhar o perfil do terreno.

Pretende-se que as unidades de alojamento ndo tenham grande impacto volumétrico
com a natureza. Assim, foi criado um quadro que define tipos de unidades de alojamento

(villas) possiveis com as suas implantacdes e respectivos perfis.

AREA DA POLICONO DE | N° MAXIMO AREA DE ALTURAS CONSTRUGAO PERFIS
PISOS Altura Edificaga
P(A’ﬁzc)ELA IMPIZA"I:lzTi\C)\O de Pl coN(srT’EliCAO Prpstonteaag GEOMETRIA
Parcela
(TIPO 1) ;
5 Villas Bk \L
Villas Norte(4) | Variavel | 335 2 370 o Q:E [am 1
+ ! P e
. e L W
Sudoeste(1) 5 s 8 8 8 g §‘ g
i Perfil - tipo 1 g g 2 8
L-~= & o dobro do poligono de raio 10 T - - -
(& uma crientoglo, pois & provivel
q vanias vezes tenha formo e &req diferents)
Parcela
(TIPO 2) {
44 Villas 40 . g
Villas Norte(33) Variavel | 238 2 275 |75 E G Y
’ ' =T
" Sudoeste(10) 8 g g 8 g & 88 F
& / Perfil-tipo2s & 3 s
" Sudeste(1) £=- & 0 dabro do poligono d rcio 10 % = % %
R Ve T P by ]
Parcela
(TIPO 3) i
10 Villas L0 mE o 3
Villas Norte(9) | Variavel | 193 2 240 o g e
_ it |
AR el 2 8§ 8 ¥ )€ & £&f ]
" Sldossi(1) e \m{»-m Perfil - tipo 3 g g % g
4 Vérios vezes tenha forma ¢ Grea dierente) - - . -
Parcela
(TIPO 4) .
16 Villas 75m-F TR . S
. ) Variavel 152 3 240 L Tn- £ 7 ‘T_, T = T
( s@0 gemin.) g —
" Sudoeste(16) P e e g s
£~ (& umc orientagtio, pois & provivel el - tipo

q virios vezes tenha forma € Grea diferente)

Para esta zona previu-se duas zonas de equipamento e servicos € uma zona de lazer e
recreio:

- aparcela V76 com 748 m2 (zona de equipamento e de servicos)

(contém piscina de utilizacGo comum com anexo préprio para criancas e zona de

restauracdo)
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- a parcela V77 com 960 m2 (zona de servicos ( inclui recepcdo e fodos os servicos

requeridos a um aldeamento de 4 estrelas)

Esta parcela (V77) tem como base um edificio existente. Este deverd ser reformulado e
ampliado. A topografia permite fazer uma cave de modo que a ampliacdo é feita nesse
sentido. A necessidade de reformulacdo deste edificio deve-se ao facto da sua posicdo
no empreendimento (entrada do Aldeamento). A sua ampliacdo estd sujeita a pedido de

autorizacdo.

O equipamento de desporto e lazer do aldeamento Vimeiro é um circuito de

manutencdo.

A portaria encontra-se na entrada do empreendimento e deverd ser construida com

materiais amoviveis (estruturas metdlicas, madeira e vidro)

4.3.1.1 Descri¢cdo Técnica do Aldeamento Turistico do Vimeiro

Area total do aldeamento 130.316 m2
Capacidade mdéxima do aldeamento 450

Rdcio do aldeamento 290

Area bruta de Construcdo Mdxima - 21.898 m2

N.° de mdaximo de unidades de alojamento 75

N° de unidades de equipamento/servicos 2

N° mdximo de camas 450

Area total de uso comum (Espacos verdes) 35.557 m2

Area total de uso comum (outros) 25.295 m2

Area espaco pedonal 11.879 m2

Area espaco vidrio (inclui estacionamento) 13.416 m2

Altura da edificacdo mdxima 7.50 m (villas a Norte e Sudeste)
Altura da edificacdo mdxima 9.50 m (villas a Sudoeste)

Estacionamento — n°® minimo de ligares privativo 75

Estacion. — n°® minimo de ligares de uso comum 46

N.° mdximo de pisos 2

N.° mdximo de pisos 2 + 1 cave aparente (villas a Sudoeste)
Areas exteriores impermedveis nos logradouros até 20% da drea de implantacdo
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4.3.2 - Aldeamento Turistico da Maceira

Esta zona de aptiddo turistica envolve terrenos que
envolvem cerca de 20 proprietdrios. Serd muito dificil
desenvolver um empreendimento turistico nestas
condicdes. Assim, serd necessdria uma concertacdo
com instituicdes e sensibilizacdo de pares para o

projecto no confexto do seu desenvolvimento

integrado e faseado.

O primeiro passo serd o de encontrar um sistema de perequacdo que permita aos
proprietdrios negociarem entre si de modo a criarem-se condicdes que permitam a

execucdo e gestdo urbanistica deste espaco.

Pretende-se projectar e edificar de raiz unidades de alojomento de qualidade
arguitectdnica e ambiental com reforco de uma rede de equipamentos colectivos para

aregido.

Esta zona tem grande dimens&o e com declives muito suaves. Projectou-se zonas publicas
(comércio, equipamento e servicos) e unidades de alojomento em banda enquadradas

num ambiente paisagistico cuidado (jardins e espelhos de dgua).

O conceito de unidades de alojamento em banda (dois pisos) € mais favordvel para o

local do que edificios de maior dimensdo.

Deverd haver projectos tipos orientadores da sua qualidade arquitectdnica.

Para esta zona previu-se duas zonas de equipamento e servicos:

- aparcela M5 com 692 m2 constitui a zona de servigos e restauracdo

- aparcela M231com 3.200 m2 constitui a zona de equipamento e de servicos; esta

integra a piscina de utilizacdo comum e campos de ténis (a localizacdo e a
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guantidade destes equipamentos de desporto e lazer na planta de implantacdo é

meramente indicativa)

A portaria encontra-se na entrada do empreendimento e deverd ser construida com

materiais amoviveis (estruturas metdlicas, madeira e vidro)

4.3.2.1 - Descrig@o Técnica do Aldeamento Turistico da Maceira

Area total do aldeamento

Capacidade mdxima do aldeamento

Rdcio do aldeamento

Area bruta de Construcdo Mdaxima -

N.° de mdximo de unidades de alojamento

N° de unidades de equipamento/servicos

N° mdximo de camas

Area total de uso comum (Espacos verdes)
Area total de uso comum (outros)

Area espaco pedonal

Area espaco vidrio (inclui estacionamento)
Altura da edificacdo mdxima

Estacionamento — n°® minimo de ligares privativo
Estacion. — n® minimo de ligares de uso comum
N.° mdximo de pisos

N.° mdximo de pisos

Areas exteriores impermedveis nos logradouros

4.3.3 - Hotel-Apartamento

315.758 m2

1.374

230

49.692 m2

229

2

1.374

222.857 m2

52.767 m2

25.571 m2

27.196 m2

700 m

229

286

2 (villos a Norte e Sudeste)
2 + 1 cave aparente (villas a Sudoeste)

até 20% da drea de implantacdo

Esta unidade pretende um aumento da oferta turistica com novos tipos de tipologia

diferenciados das outras intervencdes.

Deverd haver um projecto tipo definidor da sua qualidade arquitectdénica.
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Tendo o terreno um declive acentuado o hotel apartamento deverd ser constituido por

vdrios volumes de edificacdo que acompanhem o perfil do terreno.

4.3.3.1 - Descri¢do Técnica do Hotel-Apartamento

Area total do empreendimento 60.776 m2
Capacidade mdxima do empreendimento 362

Rdcio do empreendimento 168

Area bruta de Construcdo Mdaxima - 15.282 m2
N.° de mdximo de unidades de alojamento 181

N° mdximo de camas 362

Area total de uso comum (Espacos verdes) 53.410 m2
Area total de uso comum (outros) 4.717 m2
Area espaco pedonal 2.492 m2
Area espaco vidrio (inclui estacionamento) 2.225 m2
Altura da edificacdo mdxima 9,50 m
Estacionamento — n® minimo de ligares privativo 150
Estacion. — n°® minimo de ligares de uso comum 160

N.° mdximo de pisos 3

4.3.4 - Espaco Ludico Termal/ Termas ( Balnedrio da Fonte dos Frades)

Pretende-se adaptar o edificio as novas exigéncias legais e normas de funcionamento
inerentes a um estabelecimento de saude, prevendo-se um poligono de expansdo desta

actividade.

Preconiza-se para o efeito, uma drea de implantacdo de 3000,00m? e uma drea total de
edificacdo de 4000,00m?, bem como a instalacdo de todos os equipamentos

complementares.

4.3.4.1 - Descrigdo Técnica do Espaco Lidico Termal/ Termas

Area total da parcela 7.820 m2

Area bruta de Construcdo Mdaxima - 4,000 m2
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Altura da edificacdo méaxima 9,50 m
Estacionamento — n® minimo de ligares privativo 20
Estacion. — n°® minimo de ligares de uso comum 20

N.° mdximo de pisos 2

4.3.5 - Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldégica municipal assenta nos pressuposto de proteccdo e conservacdo
dos espacos nafurais patentes no POOC e franspostos para o PDMITV, e na
compatibilizacdo destes com as propostas de intervencdo que visam dar cumprimento

aos objectivos estabelecidos para o presente Plano.

A definicdo da estrutura verde, teve igualmente em consideracdo as tipologias da REN,
no sentido de condicionar, tanto quanto possivel, as propostas do Plano a accodes

compativeis com os objectivos das tipologias de REN existentes no terreno.

Assim, temos num primeiro nivel as “Areas de Praia” e as “Areas de Proteccd@o”, com
objectivos meramente de conservacdo de ecossistemas (praia, duna, arriba e linhas de
dgua) ou de modo a assegurar o enqudramento paisagistico no limite da intervencdo, a
classe de espaco "Equipamentos Desportivos Privados de Uso PUblico” também integra a
estrutura verde pois corresponde ao campo de golfe e centro hipico (considerando os

espacos exteriores de pistas) que deverdo ser alvo de valorizacdo.

As “Areas de Enquadramento e Valorizacdo Paisagistica” correspondem a dreas naturais
enquadrados na REN mas cujas tipologias permitem, de forma mais ou menos continua, a
implantacdo de estruturas ligadas ao recreio e lazer, embora ndo se pretenda a

proliferacdo de equipamento.

No segundo nivel, encontram-se espacos verdes de cardcter mais ornamental e com
funcdes de enquadramento de edificado, infra-estruturas e equipamentos,
nomeadamente:
e /onas verdes de enquadramento — espacos maioritariamente plantfados com
espécies autdctones ou bem adaptadas edafoclimaticamente, com o objectivo

de enquadrar intervencoes e valorizar esteticamente o conjunto;
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e /Zonas verdes privadas de uso colectivo - espacos maioritariamente plantados com
espécies autdéctones ou bem adaptadas edafoclimaticamente, com o objectivo
de enqguadrar intervencdes e valorizar esteticamente o conjunto, mas que dada a
especificidade da actividade permitird a implantacdo de percursos e plataformas
de estadia/ recreio e lazer polivalentes;

e Zonas Verdes Privadas — corresponde aos logradouros dos lotes das unidades de

alojamento e moradias unifamiliares.

Estabelecendo corredores de ligacdo tem-se ainda Outras Linhas de Agua, cuja
intervencdo na faixa de proteccdo consiste na valorizagcdo do ecossistema pela

promocdo de uma galeria ripicola.

4.4 — TRANSFORMACAO FUNDIARIA E CEDENCIAS

A transformacdo fundidria tem plantas préprias e quadros respectivos implantados nessas
plantas.
Na situacdo fundidria da parcela, assinalou-se vdarias designacoes:

= @ suprimir (deixam de existir, seja por expropriacdo ou por cedéncial)

= amanter (sem alteracdo de dria)

= com alteracdo (com alteracdo de dria)

= reparcelaomento (resultante da divisdo de uma parcela existente em vdrias

parcelas)

= destaque (resulfante de um destaque de uma parcela)

Nas cedéncias para o dominio publico assinalamos duas finalidades:

= espaco de circulacdo vidria e pedonal
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4.5 — REDES DE INFRA-ESTRUTURAS

4.5.1 - Rede de Abastecimento de Agua - Situacdo Existente e Proposta

As redes de abastecimento existentes na drea do Plano pertencem aos Servicos

Municipalizados de Torres Vedras — SMASTV.

Existe ao longo da Estrada uma conduta PYC @ 140 que tem a sua origem no Reservatério

de Marco Grande, e que vai abastecer o Reservatério de Porto Novo.

O primeiro reservatério — Marco Grande - é o reservatério de maior capacidade do

concelho e tem as seguintes caracteristicas:

Cota de fundo 110,80m
Cota de nivel méximo 114,80m
Capacidade 2 x 2000 m3

O segundo reservatério mencionado — Porto Novo - tem as seguintes caracteristicas

Cota de fundo 62,85m
Cota do nivel méximo 65,45m
Capacidade 100 m3

Deste reservatério parte uma conduta de distribuicGo de @ 110, aproximadamente
paralela & primeira mas em sentido inverso, que se destina a abastecer a drea abrangida

pelo Plano de Pormenor de Santa Rita / Porto Novo.

O abastecimento d zona das Villas, do Aldeamento Turistico do Vimeiro (cotas de
implantacdo de £35.00 a £65.00) serd realizado a partir da conduta @ 140, com excepcdo
da zona de lotes localizada mais a sul que serd abastecida pela conduta que vem do

Reservatdrio de Porto Novo.

O abastecimento ao Aldeamento Turistico de Maceira (cotas de implantacdo de +80.00 a

186.00) serd também realizado a partir da conduta @ 140.
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Por sua vez o abastecimento ao Hotel-Apartamento serd realizado a partir da conduta da
rede urbana de Maceira que actualmente abastece as habitacdes confinantes a Norte

com a drea do presente Plano, conduta essa que para este efeito deverd ser reforcada.

No conjunto do plano os caudais previsiveis em situacdo de ponta serdo:
N° de habitantes 2500

Capitacdo 175 |/hab.dia (por se tratar de zona turistica)
Perdas + 10%

Outros usos +10%

Factor de Ponta F=2+(70/PA1/2)=3,4

Caudal didrio 2500 hab x 210 I/hab.dia = 525 m3

Caudal de ponta 2500 hab x 210 I/hab.dia / 86400 s x 3,4 =20 |/s

Para o combate a incéndios, a malha urbana existente e com a qual a drea do plano
confina tem um sistema de bocas-de-incéndio. O plano propde novos conjunto de
hidrantes a implantar na zona dos Aldeamento Turisticos do Vimeiro e de Maceira, por

forma a dar cobertura a estas zonas.

O Hotel Apartamento e a sua envolvente deverdo ser objecto de Estudo de Seguranca

Contra Incéndios préprio, onde devem serdo definidas as vdrias condicdes a cumprir.

A rega do campo de golf serd realizada através do aproveitamento dos caudais tfratados
provenientes da ETAR da Maceira, a fornecer pela Aguas do Oeste, devendo esta
empresa assumir o controle da dgua fornecida que garantird necessariomente todos os
aspectos sanitdrios legais -nomeadamente a DL n.° 236/98 de 1 de Agosto - e extra legais,

fendo em conta que estamos perante uma situacdo de contacto humano.

No desenho relativo a estas redes e que faz parte do presente Plano, indicam-se tragcados
e dimensionamento que devem ser revistos na fase de elaboracdo dos Projectos de
Execu¢cdo para cada zona de trabalhos; do mesmo modo, as solugcdes propostas

poderdo vir a sofrer algumas alteracoes e ajustes.
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4.5.2 - Rede de Aquas Residuais Domésticas - Situacdo Existente e Proposta

Na zona do Aldeamento Turistico do Vimeiro, prevé-se a construcdo de redes de colecta
e encaminhamento das Aguas Residuais Domésticas produzidas para a caixa de visita
localizada na margem direita do Rio Alcabrichel, que — por sua vez — estard ligada &
Estacdo Elevatéria (EE) localizada na margem esquerda do mesmo rio; a partir da EE
elevam-se os caudais para a existente ETAR de Maceira, propriedade e exploracdo da

empresa Aguas do Oeste.

A Estacdo Elevatdria e a respectiva conduta situam-se fora da drea do presente Plano de
Pormenor e o projecto serd feito com dimensionamento tendo em conta a populacdo
futura da bacia. A sua construcdo estd prevista para os anos de 2011/12 pela

mencionada empresa Aguas do Oeste.

No Aldeamento Turistico da Maceira, a drea é dividida em duas zonas, sendo que a zona
a nascente ligard graviticamente d rede urbana de Maceira j& existente, e a zona a
poente drenard para o mesmo sistema mas através de bombagem, pelo que é prevista a

implantacdo de EE.

Relativamente aos caudais do Hotel Apartamento, serdo identicamente conduzidos a EE
a construir, e a partir desta, entregues a rede da malha urbana de Maceira. Deste modo
ficard simultaneamente resolvida a situacdo do conjunto de habitacdes existentes a norte

do futuro Hotel, fora da drea do presente Plano e que actualmente ndo dispdem de rede.

No conjunto do plano os caudais previsiveis em situacdo de ponta serdo:
N° de habitantes 2500

Capitacdo 175 /hab.dia (por se tratar de zona turistical)

Factor de afluéncia a rede 0,70

Factor de Ponta F=15+(60/PA1/2)=27

Caudal de ponta 2500 hab x 175 I/hab.dia x 0,70 / 86400 s x 2,7 = 10 1/s

No desenho relativo a estas redes e que faz parte do presente Plano, indicam-se fracados

e dimensionamento que devem ser revistos na fase de elaboracdo dos Projectos de
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Execucdo para cada zona de trabalhos, do mesmo modo, as solucdes propostas

poderdo vir a sofrer algumas alteracoes e ajustes.

4.5.3 - Rede de Drenagem Pluvial - Situacao Existente e Proposta

Os caudais pluvidis, sempre que possivel, serdo encaminhados naturalmente, com
manutencdo das linhas de dagua existentes, e sendo encontradas solucdes que
potenciem a retencdo facilitando a infiltracdo. Quando necessdrio, os caudais pluviais
serdo encaminhados através de trocos de rede de colectores dedicada até ds linhas de

dgua naturais, sendo em Ultima instancia conduzidos ao Rio Alcabrichel.

4.5.4 - Rede Eléctrica - Situacdo Existente e Proposta

4.5.4.1 - Intfrodugdo

O presente Plano de Pormenor refere-se as Infra-estruturas de Distribuicdo de Energia
Eléctrica em Média Tensdo de que ficard dotada a UOPG 2 - AREA TURISTICA DE
MACEIRA, no concelho de Torres Vedras e consta da Rede de Energia Eléctrica em Média
Tensdo (30 kV) proposta para a drea de intervencdo da UOPG 2 e que serd constituida
por uma rede de cabos subterrGnea a 30 kV estabelecida a partir da rede existente na

Zzona.

4.5.4.2 - Descrigdo do Empreendimento

A UOPG 2 é constituido em termos de aglomerados construidos principais € objecto de
intfervencdo pelos Aldeamentos Turisticos do Vimeiro e de Maceira, pelas Termas

(Balnedrio da Fonte dos Frades) e por um Hotel-Apartamento.

Actualmente todas as redes, quer de média tensdo quer de baixa tensdo sdo de tipo

aéreo.
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4.5.4.3 - Balango de poténcias e topologia da rede

De acordo com a configuracdo ocupacional prevista para as diversas unidades,
consideraram-se as seguintes poténcias a alimentar:

= Aldeamento Turistico do Vimeiro (Villas do Golf - Norte): 250 kVA.

» Aldeamento Turistico do Vimeiro (Villas do Golf - Sul): 250 kVA.

» Aldeamento Turistico de Maceira: 800 kVA.

*  Espaco Termal Ludico: 100 kVA.

» Hotel-Apartamento: 630 kVA.

Dever-se-a referir que as poténcias atrds referidas sdo estimativas totais, destinando-se a
servirem de base a uma primeira concepcdo e quantificacdo dos elementos constituintes

da rede, nomeadamente dos Postos de Transformacado.

4.5.4.4 - Rede de Média Tensdo

Tipologia da Rede

Ao contrdrio da actual rede que € integralmente de tipo aéreo, a rede proposta é
maioritariamente subterr@nea, por ser o tipo que melhor se adapta as dreas urbanas ou

de qualidade, como a que se pretende implementar.

Postos de Transformacdo e de Seccionamento

Propde-se ainstalacdo de 5 novos Postos de Transformacdo PT 2.1, PT 2.2, PT 2.3, PT2.4 e PT
2.5, bem como de 1 Posto de Seccionamento (PS 2.1), conforme a topologia indicada nas

pecas desenhadas.

Sem prejuizo da instalacdo de transformadores de menor poténcia de acordo com a
evolucdo das cargas que efectivamente forem sendo instaladas, os referidos Postos de
Transformacdo deverdo ser previstos para as seguintes poténcias:

=  PT2.1:800 kVA.

= PT2.2:250 kVA.

= PT2.3:250 kVA.

=  PT2.4:100kVA.

=  PT2.5:630 kVA.
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Quer os PT’s quer o PS serdo de tipo normalizado pelo Distribuidor Publico de energia

eléctrica e infegrados nos diversos edificios a construir.

Embora esta seja uma configuracdo possivel, terd no entanto de ser validada pelo

Distribuidor PUblico, no caso vertente a EDP Distribuicdo.

4.5.5 - Rede Telecomunicacoes - Situacdo Existente e Proposta

4.5.5.1 - Intfrodugao

O presente Plano de Pormenor refere-se as Infra-estruturas de Telecomunicagdes de que
ficard dotado a UOPG 2 — AREA TURISTICA DE MACEIRA, no concelho de Torres Vedras e
consta de uma rede de Caixas e Tubagens capazes de suportar redes de cabos de pares

de cobre, coaxiais e de fibras épticas.

4.5.5.2 - Descrigdo do Empreendimento

A UOPG 2 é constituido em termos de aglomerados construidos principais e objecto de
intervencdo pelos Aldeamentos Turisticos do Vimeiro e de Maceira, pelas Termas

(Balnedrio da Fonte dos Frades) e por um Hotel-Apartamento.

Actualmente arede é de tipo aéreo.

4.5.5.3 - Infra-estruturas subterrGneas de telecomunicagoes

A presente drea serd dotada de uma rede de Infra-estruturas Subterréneas de
Telecomunicacdes capaz de suportar quer a instalacdo de cabos de condutores de
cobre, quer a instalacdo de cabos de fibras épticas (F.O.), de acordo o estabelecido

regulaomentarmente.
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Ao contrdrio da actual rede que € integralmente de tipo aéreo, a rede proposta é
integralmente subterr@neaq, por ser o tipo que melhor se adapta das dreas urbanas ou de
qualidade, como a que se pretende implementar.

Esta infra-estrutura é constituida por uma rede de caixas de visita e de condutas
subterr@neas entre essas cdmaras, para além de possibilitar a ligacdo desta nova infra-

estrutura as redes actualmente existentes na zona de tipo aéreo.

A rede proposta possui cmaras de visita de tipo rectangular dos tipos normalizados. Entre
estas cAmaras serd estabelecido um sistema longitudinal de tubagens constituido por trés

fritubos PEAD 3x@40 mm e trés tubos @110 mm de cor verde corrugado exteriormente.
Dado o desconhecimento das necessidades, mas atendendo & evolutabilidade potencial
de toda a drea de intervencdo, optou-se por uma configuracdo Unica e generalizada da

rede de tubagens, conforme atrds definido.

4.5.6 - Rede de Recolha e Gestdo de Residuos

Os residuos a produzir na drea do presente Plano de Pormenor sdo predominantemente
do tipo doméstico. As solucdes a implantar na deposicdo, recolha e transporte dos
residuos dever@o ser capazes de se integrarem faciimente no sistema municipal,
obedecendo ao respectivo regulamento, nomeadamente ao Regulamento Municipal da
Urbanizacdo e da Edificacdo da Cadmara Municipal de Torres Vedras (Edital n° 325/2003 -
2% série) — artigo 46° e 47°. Deverdo ser privilegiadas as solucdes que permitam a recolha

selectiva, pelo que serdo implantados Ecopontos.

Definiu-se uma proposta de implantacdo para os Contentores e os Ecopontos que vai
definida nas pecas desenhadas. A implantacdo definitiva dos equipamentos deverd ser
feita de forma a prever a sua fdacil higienizacdo. A definicdo da capacidade dos
contentores terd em linha de conta que actualmente a recolha nesta zona se faz de dois
em dois dias, o que conduz & quantidade total de residuos produzidos e a armazenar, na
ponta mais desfavordvel (situacdo de ocupacdo plena dos equipamentos e habitacdes)
de cerca de:
= Habitacdo
2 x 2500 hab.x 8,51/ hab.dia=> 42.500 |
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=  Comércio e outros
20% de 42.500| => 8.500 1
= Total = 50.000 1

4.5.7 - Rede de Abastecimento de Gds

A drea abrangida pelo presente Plano de Pormenor ndo dispde de Rede de Gds Natural
e, consultada a concessiondria respectiva - Lisboagds GDL, SA - ndo € previsivel a médio

prazo a extensdo da distribuicdo para esta regido.

O abastecimento dos dois aldeamentos previstos construir (Aldeamentos Turisticos do
Vimeiro e de Maceira), considera-se como possivel a partir de postos de armazenagem
de GPL (Gd&s de Petréleo Liquefeito) a instalar para cada uma delas, e rede de

distribuicdo enterrada.

No caso do Hotel Apartamento deverd ser encarado o abastecimento a partir da

instalacdo de depdsito de GPL préprio.

4.6 — REDE VIARIA

O presente Plano prevé a construcdo de dois aldeamentos e um Hotel Apartamento,
comportando todos eles a construcdo de novos arruamentos. Os arruamentos
actualmente existentes — por sua vez — serdo objecto de frabalhos de conservacdo e

requalificacdo.

Sempre que nestes arruamentos fenham que ser implantadas infra-estruturas, deverdo ser

executados os necessdrios trabalhos de reposicdo.

Os arruamentos novos a construir foram previstos tendo em conta a topografia, e
definidos por forma a minorar os movimentos de terras mantendo as inclinagcdes em
valores razodveis. Na fase de Projecto dos Arruamentos, serd possivel fazer acertos de
fracado necessdrios para melhorar as inclinacdes e os movimentos de terras. Neste caso

as cotas de soleira das edificacdes poderdo se alterar em funcdo do projecto dos

Arruamentos.
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As Ruas A com o desenvolvimento de cerca de 1140m e B com o desenvolvimento de cerca de
400m dizem respeito & zona do Aldeamento Turistico do Vimeiro (aldeamento a oeste). Pelos perfis
longitudinais pode-se verificar que a inclinagcdo mdxima prevista € de 10% num troco da Rua A e de

11% num troco da Rua B. Os outros trocos destes arruamentos tém valores de inclinacdo inferiores.

No Aldeamento Turistico de Maceira (aldeamento a este), as caracteristicas dos arruamentos serdo
as seguintes:
* Rua C - desenvolvimento de cerca de 430m e inclinacdo mdéxima de 8% em parte do seu
fracado
= Rua D -desenvolvimento de cerca de 350m e com inclinacdo de 1,7%
= Rua E-desenvolvimento de cerca de 300m e com inclinacéo de 2%
* Rua F - desenvolvimento de cerca de 480m e inclinacdo mdxima de 10% em parte do seu
fracado
* Rua G - desenvolvimento de cerca de 810m e inclinacdo mdxima de 6% em parte do seu
fracado
= RuaH-desenvolvimento de cerca de 215m e inclinacdes de 3,5% e 1%

* Rual-desenvolvimento de cerca de 290m e inclinacdes de 4% e 2,5%

Na zona do Hotel Apartamento, o arruamento de acesso, Rua J, ter& um desenvolvimento de cerca

de 165m e ainclinacdo é de 9,5%.

Nos trabalhos de construcdo, reconstrucdo, reparacdo e conservacdo de vias, deverd ser tido em
conta o impacto provocado pela alteracdo do grau de impermeabilizacdo do solo e a ndo

interrupcdo das linhas de drenagem natural do terreno.

Os perfis transversais tipo definem arruamentos com duas faixas de rodagem com 3,25m cada, com
inclinacdo fransversal de 2%, e passeios de 2,25m de cada lado no caso da zona do Aldeamento

Turistico do Vimeiro, e de 3,25m no caso do Aldeamento Turistico de Maceira.

4.7 — ACESSIBILIDADES

O PPATM teve cuidado na sua concepcdo, sempre que possivel, o cumprimento do Dec.
Lei 163/2006. Esse cuidado revela-se por exemplo, que as vias de acesso misto propostas
gue confinam com parcelas com edificagcdées tenham condicdes para cumprir as
principais normas técnicas. Essas normas técnicas sdo referidas no art® ... do

Regulamento.
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Consideramos percursos acessiveis as vias de acesso misto propostos que confinam com

parcelas com edificacodes.

Dos percursos acessiveis temos dois percursos acessiveis principais (sem escadas e com
passeios de inclinacdes até 6 %). SGo eles a via de acesso misto proposta paralela ao
perfil 1 do Aldeamento do Vimeiro e a via de acesso misto proposta assinalada como
perfil 1 (excepto bolsa de estacionamento a Poente / Parcela M5) do Aldeamento da

Maceira.

Os perfis est@o assinalados no desenho OT-22 (perfis dos Aldeamentos Turisticos do Vimeiro

e da Maceira):

A dimensdo, a escala e o modelo de exploracdo destes empreendimentos turisticos teréo
necessidade de uma fase posterior de Operacdo de Loteamento/Licenciamento para
determinar com mais rigor todos os seus valores e indices.

Nessa fase serdo defterminados com exactiddo os lugares e as quantidades de
estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada. No entanto, nesta fase do
Plano de Pormenor o n° de estacionamento previsto é largamente superior ao exigido

pelo Turismo, dai que seja facil o posterior cumprimento dos lugares em questdo.

De seguida enumeramos as principais normas técnicas

Passeios

- Largura minima proposta é de 2.25 m

- Largura minima nas zonas de passagem nos passeios com caldeiras para drvores € de
1.00 m

- As caldeiras das drvores terdo uma grelha de proteccdo ou um separador com altura
ndo inferior a 0.30 m

Escadarias

As escadas cumprem o estabelecido na sec¢cdo 1.3 do Capitulo 1 do Dec. Lei 163/2006
nomeadamente:

- Patamares com faixas de aproximacdo com materiais de textura e cor diferentes

- Altura espelho 0.15 m : comprimento (cobertor) 0.32 m
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- As escadas com mais de 3 m de largura tem corriméos (altura de 0.90m) de ambos os
lados
- As escadas com mais de 6 m de largura tem também um duplo corrimdo central

Passagem de pedes de superficie

- Altura do lancil em toda a largura € de 0.02 m
- Pavimentos rampeados (8 %) de ligacdo entre passeio e passagem de pedes

Outros cuidados a observar

- Drenagem das dguas pluvidis com rdpido escoamento

- Boa legibilidade do espaco (através de texturas no pavimento e de sinalizacdo)

4.8 — ESTUDO AcUsTICO

No &mbito do PP foi realizada a caracterizacdo acuUstica da situacdo de referéncia e a
extrapolacdo para a situacdo futura, estimando os impactes gerados com a

implementacdo do Plano.

Estes impactes, que resultardo do acréscimo de tradfego induzido pela implementacdo do

Plano, serdo reduzidos e referem-se aos receptores situados nas imediacdes da M 561-1.

Para o efeito, o valor considerado para este acréscimo de trafego foi de 52, 50 e 12 v/h,
respectivamente nos periodos diurno, entardecer e nocturno e foi estimado com base nas
tabelas indicativas do "Guia de boas praticas de cartografia estratégica do ruido - final
draft, elaborado pelo grupo de trabalho WGAEN da Comissdo Europeid”, aplicaveis a

rodovias secunddrias, como € o caso das futuras rodovias do Plano (na atribuicdo deste

acréscimo, considerou-se que no cruzamento com a futura via principal de acesso d UOPG2, o tradfego se

repartird igualmente nos dois sentidos da M561-1,pelo que os valores acima indicados foram divididos por 2).

Face a este acréscimo de trdfego, o correspondente acréscimo de ruido na M561-1,
calculado pela relagcdo [10log (Q fut / Q actual)] conduz a valores ndo superiores a 1

dB(A) em qualquer dos trés periodos de referéncia, portanto de reduzida expressdo.
Na auséncia de estudo de trafego, os valores atribuidos (M 561-1) resultaram de

contagens efectuadas no local, em simultdneo com as medicdes de ruido nos 3 periodos

de referéncia: diurno, entardecer e nocturno (dias 30 Novembro e 01 Dezembro 2009);
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valores hordrios obtidos: 212v/h com 4 % pesados; 112 v/h com 2% pesados e 22 v/h com

0% pesados, respectivamente nos periodos diurno, entardecer e nocturno).

Neste Ultimo periodo (nocturno: 23h00 -07h00), e por forma a atender a elevada
variabilidade de trdfego co longo das suas 8 horas, teve-se o cuidado de recolher
amostras de ruido e contagens de trafego, em intervalo a que corresponde boa

correlacdo com o valor médio do periodo, no caso, entre as 0Ih00 e as 02h00.

A existéncia de sazonalidade associada ao verdo e/ou fins-de-semana, ndo foi tida em
conta no estudo. Se fosse este o caso, teriamos intervalo de referéncia de fim-de-semana
ou intervalo de referéncia de verdo (ver a este respeito o indicado no ponto 5.4 da Norma
NP 1730-2), e a estes novos periodos poderiam eventualmente ser atribuidos outros limites

de ruido.

Assim, atendendo por um lado, a que o actual Regulamento Geral do Ruido ndo
contempla periodos de referéncia associados a ocorréncia de sazonalidades e, por outro,
a ndo existéncia de dados de trafego e de outras fontes de ruido eventualmente
associados a estas épocas, constituiu opcdo da equipa autora do estudo, a sua ndo

consideracdo no circulo dos niveis sonoros de longa duracdo.

Por fim, para a drea do Plano, propde-se a classificacdo de zona mista, garantindo o
cumprimento legal com maior margem de seguranca, pois os limites sdo 2 dB(A)
superiores aos das zonas acusticamente ndo classificadas.

Importa ainda referir que, mesmo a edificacdo mais exposta por estar proxima da M 561-
1, & a parcela V77 e corresponde d Recepcdo do Aldeamento Turistico do Vimeiro,
cumpre os limites.

4.9 - ENQUADRAMENTO NO PLANO MUNICIPAL DE EMERGENCIA DE TORRES VEDRAS (PMETV)

O PMETV estd em articulacdo com os Instrumentos de Planeamento e Ordenamento do
Territério nomeadamente o PROT-OVT , o PDM-TV, o POOC Alcobaca -Mafra. Na andlise
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do PMETV podemos destacar as dreas de susceptibilidades e riscos dentro da drea do
PPATM.

Assim, destacamos:
e Risco de Inundagoes e Cheias - risco elevado em parte do territdrio
e Risco de Deslizamento de Terras - risco com vdrias categorias (do nulo ao elevado)
e Risco de Sismo - risco com vdrias categorias (do nulo ao elevado, predominando
risco baixo e moderado)

e Risco de Tsunami - risco com vdrias categorias (do nulo ao elevado)

O PPATM tem no seu Regulamento um artigo de Prevencdo e Riscos com base no PMETV.

5 - UNIDADES DE EXECUGAO E PEREQUAGAO COMPENSATORIA

5.1 —INTRODUCAO

O Plano de Pormenor (PP) abrange uma drea em que qualquer ocupacdo tem
obrigatoriomente de ser precedida de PP plenamente eficaz, o que decorre da

normativa do PDM.

Acresce que a edificabilidade natural é reduzida em grande parte da drea de
intervencdo, para além de o cadastro (dimensdo minima da parcela) e as caracteristicas
edafo-climdticas (agricultura como suporte para pretensdes de edificacdo) ndo
proporcionarem que, para edificacdo de habitacdo, se tire bom partido das

propriedades ao abrigo da normativa aplicével ao solo rural no PDM.

A vocacdo do espaco € para habitacdo de recreio (&rea turistica), mas o valor das
propriedades para edificacdo de habitacdo na drea de intervencdo estd, d luz da
normativa do PDM conjugada com os factores supra, significativamente penalizado até

gue exista o PP que o PDM prevé.
A possibilidade de edificacdo estd, além disso, vinculada, com excepcdo das dreas

urbanizdveis, a ideia de drea turistica que assume, neste caso, a figura de licenciamento

“conjunto turistico”. Esta figura implica que a implantacdo de produtos imobilidrios tenha
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de passar pelo investimento prévio em equipamentos de desporto e lazer — a possibilidade
de edificar e o valor da edificacdo dependem assim desse investimento prévio efectuado

no exterior das propriedades destinadas ao mercado imobilidrio.

A infervencdo no solo rural (i.e., a possibilidade efectiva de edificar), mesmo nas
propriedades que seriam edificdveis na drea de intervencdo do PP se ela ndo fosse
“UOPG 2", é, por tudo isto, praticamente inexistente enquanto ndo houver PP. A
intfervencdo no solo urbano (&reas urbanizdveis) é também muito condicionada a
montante do PP, por depender, em primeiro lugar, de que o promotor turistico assuma o
interesse na realizacdo do PP e, em segundo lugar, do que o PP determinar. O que existe,
em ambos os casos, € uma expectativa de valorizagdo da zona, que se associa d sud

qualificacdo futura.

5.2 - METODOLOGIA GERAL

A sujeicdo da possibilidade de intervencdo na UOPG & redlizacdo prévia de um PP
destina-se a proporcionar a boa execucdo de um investimento de promocdo turistica,
que é visto como tendo interesse econdmico para a comunidade local (concelho de

Torres Vedras).

A promocdo turistica na UOPG é da responsabilidade de uma Unica entidade (Promotor),
que é titular da maior parte das propriedades abrangidas pela operacdo. A boa solugcdo
de ocupacdo do territdrio para o uso previsto (configurada em PP) implica contudo o

recurso marginal a propriedades de terceiros.

A remuneracdo destes terceiros, para compensar o ferreno que envolvem na operacdo,

deverd ser calculada com base num valor unitdrio/m2 de terreno.
Toma-se como primeira opcdo metodoldgica para o efeito supra, a ideia de que o valor
unitdrio a considerar deve ser o valor antes da execucdo do PP, embora com a

expectativa de que ele venha efectivamente a ser executado.

A segunda opcdo metodoldgica € a de que se deve utilizar uma referéncia média de

valor unitdrio para o conjunto da drea de intervencdo do PP, na medida em que os
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proprietdrios que tinham expectativa de que o PP lhes trouxesse alguns direitos de
construcdo e ficaram aquém dessa expectativa, tém de ser compensados pelos que

foram beneficiados pelo PP.

O valor unitdrio em questdo corresponde entdo a uma média ponderada pelo valor do
ferreno nas diversas classes de espaco previstas no PDM e abrangidas pelo PP, tendo-se
obtido 10 €/m2. Em termos genéricos, nesse valor ponderado tém grande peso as dreas
ndo-edificdveis e o terreno ristico com limitacdes significativas para a edificacdo de
habitacdo (e sem vocacdo para outro fipo de uso edificado) e que depende, para a
execucdo de qualquer uso edificado, da realizacdo de um PP (a qual, dada a normativa

urbanistica, é funcdo dos interesses do Promotor turistico).

E inferesse comum, da comunidade local (representada pela Camara Municipal) e do
Promotor, a readlizacdo da operacdo que justificou o PP. Para o efeito, tém de ser
adquiridos os terrenos aos demais proprietdrios. Esta aquisicdo pode ter lugar pela
Cdmara Municipal (para possibilitar a execucdo do PP), através de expropriacdo
amigdvel ou através de expropriacdo judicial. Pode também ter lugar através de
negociacdo bilateral do Promotor com cada um dos demais proprietdrios, substituindo a

actuacdo da Cadmara Municipal neste dmbito.

A expropriacdo amigdvel pela Cédmara Municipal serd efectuada a 10 €/m2 de terreno; a
expropriacdo judicial tende a ser efectuada por valores liquidos (para os proprietdrios)

proximos deste, pelo que se admite que tal procedimento ndo se justificard.

A negociacdo entre o Promotor e os demais proprietdrios € livre, embora com a
referéncia constituida pelo valor de 10 €/m2 que a Cdmara Municipal pagaria. O
Promotor poderd criar a possibilidade de que o valor de compensacdo a pagar aos
demais proprietdrios seja liquidado em espécie (accdes, ou pagamento ou principio de

pagamento em unidades de alojamento a criar).
O sistema de execucdo do plano deve, assim, ser o de compensacdo, com d

possibilidade de ser combinado com o de imposicdo administrativa, caso a Cédmara

Municipal tenha de expropriar.
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As propriedades abrangidas pelo PP estdo (quase universalmente) ndo-edificadas e o
maior proprietdrio &, de longe, o Promotor. A circunstancia de haver outros proprietdrios
que ndo o Promotor ndo tem contudo relevancia para efeitos de perequacdo na zona
do "Aldeamento Turistico do Vimeiro”, em que toda a drea edificGvel e a maior parte da
drea ndo-edificavel pertencem ao Promotor. As necessidades de mobilizacdo de
propriedades de ferceiros para a execucdo do PP estdo concentradas na zona dos

“Aldeamentos Turistico da Maceira™.

Propde-se porisso a criacdo de 2 unidades de execucdo neste plano:

a) Unidade de Execucdo 1 (contem Aldeamento Turistico do Vimeiro) que haverd
que repartir os beneficios e encargos de urbanizacdo(estes circunscritos a
aquisicdo de terrenos para implantacdo de espacos verdes, na medida em que
os demais encargos de urbanizacdo sdo da responsabilidade do Promotor) e

eventual construcdo do campo de golfe.

b) Unidade de Execucdo 2 (contem Aldeamento Turistico da Maceira) em que
haverd que repartir os beneficios e encargos de urbanizacdo (estes circunscritos a
aquisicdo de terrenos para implantacdo de infra-estruturas e espaco publico, na
medida em que os demais encargos de urbanizacdo sdo da responsabilidade do

Promotor) entre os varios proprietdrios.

5.3 — ALGORITMO

O algoritmo de perequacdo assenta no critério “reparticdo dos encargos de
urbanizacdo”, com base no custo da componente “aquisicGo de terrenos para a
execucdo do PP". Todos os encargos com infraestruturas do PP sdo assumidos pelo
Promotor turistico e dizem respeito ao seu negdcio na drea de intervencdo do PP, pelo

que ndo fard sentido dividi-los com terceiros.

A rubrica de aquisicdo de terrenos (para execucdo da solugcdo urbanistica desenhada) é

um encargo de urbanizacdo que implicard desembolsos do Promotor na aquisicdo de
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propriedades, por um valor anterior & realizacdo de quaisquer obras previstas no PP.

O valor a liguidar aos proprietdrios que ndo o Promotor turistico € um valor médio para a
drea de intervencdo, que repercute a perequacdo de beneficios, tomados estes como a
expectativa de valorizacdo que o PP trard a drea de intervencdo e que é diferente
consoante a classe de espaco do PDM. Note-se que se mantém a possibiidade de

negociacdo directa (i.e., & margem da perequacdo) entre as partes.

A referéncia unitdria de 10 €/m2 de terreno aplica-se apenas aos terrenos ndo abrangidos
por normativa ndo-edificdvel de cardcter nacional (e.g., zonas de praia, dunas ou arribas,
REN).

5.4 - MODUS OPERANDI

Dado o faseamento previsto no programe de execucdo, a captacdo da
comparticipacdo do Promotor turistico (para efeito da compensacdo dos demais
proprietdrios) na unidade de execucdo 2 deverd ter lugar com o levantamento da

licenca para as obras de urbanizacdo.

O regulamento do PP deverd por isso conter uma cldusula (nos artigos referentes a
“perequacdo”) que preveja o pagamento, pelo Promotor turistico, de uma taxa especial
(a incorporar eventualmente no valor da licenca acima mencionada). O montante pago
em taxa especial pelo Promotor serd transferido pela Camara Municipal para os demais

proprietdrios cujo terreno esteja por compensar.

Poderd o Promotor turistico ter negociado bilateralmente com os referidos proprietdrios,
pelo que o regulamento do PP terd ainda de prever a isencdo parcial (que pode ser total)
da taxa acima mencionada, mediante documento ou documentos de quitacdo em que

seja mencionada a quantidade de m? de terreno a que se refere.
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6 — PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

6.1 — INTRODUGCAO

E apresentado neste documento o programa de accdes articuladas para a execucdo do
Plano de Pormenor, o seu faseamento, custos € meios de financiamento, dando assim
cumprimento d alinea d) do Artigo 92° do Decreto-Lei n° 46/2009, de 20 de Fevereiro, que
indica que fazem parte das pecas que acompanham o Plano o “programa de

execucdo” erespectivo “plano de financiamento”.

Para que as propostas preconizadas no Plano se possam concretizar, torna-se fulcral a
disponibilidade atempada dos recursos e meios necessdrios, publicos e privados, bem
como a vontade e compromisso expresso dos intervenientes, numa salutar partilha de

responsabilidades e iniciativas.

Competird contudo & Camara Municipal de Torres Vedras (CMTV) proceder ao ajuste da
programacdo fisica e financeira apresentada, adaptando-a & evolucdo da realidade
municipal e d dos agentes externos da mesma, mas necessdrios para a concretizacdo

das accdes propostas.

Neste contexto, considera-se fundamental que, apds a entrada em vigor do Plano, a
CMTV assegure as condicdes que garantam a boa execucdo do Plano, nomeadamente:
a) previsdo no seu Plano de Actividades e Orcamento dos recursos técnicos,
humanos e financeiros necessdrios d concretizacdo das propostas do Plano;
b) definicdo de uma politica municipal que integre, na sua programacdo, a
implementacdo do sistema de execugcdo proposto;
c) coordenacdo e compatibilizacdo da actuacdo das diferentes enfidades

operando na drea de intervencdo do Plano.
E de salientar que a drea do presente PP é na sua quase totalidade semelhante &

definida no Art.° 104° (UOPG 2 — Area de aptiddo turistica de Porto Novo/Maceira) do
PDM de Torres Vedras (Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 144/2007, de 2 de Agosto).
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Dado que os objectivos do PP se traduzem em investimentos de cardcter eminentemente
privado, sdo os mesmos considerados em situacdo diferenciada face aos investimentos
publicos, j& que obedecem uns e outros a logicas, fontes e programacdes diferencidveis,

mas que se desejam concorrentes para a cabal execucdo do PP.

Assim, para uma programacdo de infervencdes apenas se consideram as accdes de
infra-estruturacdo urbana decorrentes do aumento de carga edificada nas zonas jd
previstas em PDM como de aptiddo turistica e/ou urbanizdveis, mas a cargo de

investimento privado.

Considera-se que o faseamento mais favordvel d concretizacdo das accdes propostas,
tendo como prioridade a execucdo da infra-estruturacdo e requalificacdo urbanistica e
ambiental da drea do Plano, estd intimamente relacionado com o desenvolvimento das

intervencdes privadas de investimento.

O programa de execucdo e plano de financiamento estd também em natural sintonia
com o definido no Relatério do PP sobre a “"perequacdo compensatdria” e adstrita

“programacdo e execucdo” do Plano.

6.2 — PROGRAMA DE EXECUCAO

Como atrds referido, considera-se que o faseamento mais favordvel & concretizacdo das
accdes propostas, tendo como prioridade a execucdo da infra-estruturacdo e
requalificacdo urbanistica e ambiental da drea do Plano, estd intimamente relacionado

com o desenvolvimento das intervencoes privadas de investimento.

Sendo previsivel o seguinte faseamento, para o Programa de Execugdo:
19 fase - Aldeamento Turistico do Vimeiro; eventual expansdo do campo de golfe
e desenvolvimento do centro hipico;
2° fase - Espaco ludico termal;
3% fase - Hotel-apartamento;

4° fase - Aldeamento Turistico da Maceira.
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O encadeamento temporal terd assim de traduzir a sequéncia da real execucdo fisica

das accodes propostas que melhor se adapte ao estabelecimento dos objectivos do PP.

6.3 — PLANO DE FINANCIAMENTO

No Plano de Financiamento aponta-se para cada acg¢do, a estimativa do respectivo
custo de execucdo, com base na sua caracterizacdo (drea de terreno reservada para
cada intervencdo, extensdo da intervencdo e do tipo de trabalhos a executar) aplicacdo
de custos unitdrios médios (obtidos em obras de conteldo semelhante ao proposto),

aferida em funcdo da complexidade e especificidade das intervencodes.

Face ao atrds exposto, e de acordo com o preconizado na ‘“perequacdo
compensatéria” e adstrita “programacdo e execucdo” do Plano, todo o investimento é
de fontes privadas, pelo que ndo se justifica a elaboracdo de plano de financiamento de

entidades publicas.

Apresenta-se contudo uma estimativa, em termos genéricos, do montante de

investimento privado de acordo com os principais pdlos de intervencdo.

Aldeamento Turistico do Vimeiro
o Infraestruturas — 1.200.000,00 euros
o Edificacdo - 22.000.000,00 euros
o Espacos verdes — 3.800.000,00 euros

Aldeamento Turistico da Maceira
o Infraestruturas — 2.600.000,00 euros
o Edificacdo - 39.800.000,00 euros
o Espacos verdes — 6.500.000,00 euros

Hotel-Apartamento
o Infraestruturas — 250.000,00 euros
o Edificagcdo - 12.200.000,00 euros
o Espacos verdes — 900.000,00 euros

Espaco Ludico Termal/ Termas
o Infraestruturas — 60.000,00 euros
o Edificacdo - 4.000.000,00 euros
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o Espacos verdes — 250.000,00 euros

Areas puUblicas
o Beneficiacdo/ valorizagcdo de Infra-estruturas vidrias — 170.000,00 euros
o Construcdo de Estacdo Elevatodria e Conduta - 30.000,00 euros
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