CAMARA MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS
Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente
Versao Final do Plano

Relatorio e Programa de Intervengdes

Outubro de 2007



indice

I L0 (0T (1T T 4
2. Enquadramento da area do Plano .........cccueerrirmmnmninssmssmssssmssssssssssmsssssssssssssssssssssmssssmssssanes 5
2.1. Localizag80 € anteCEABNIES .......eiiiiiiiie e 5
2.2. Os instrumentos de gestao territorial ... ... oiiiir i 7
2.3, ESTUAOS SECIONMAIS ...veeiuree ettt 14
2.3.1 Edificado € patrimoOnio .......cooueiiiiiiieeeiee e 14
2.3.2. Espaco publico e caracterizag@do ambiental ...........ccoeeeiiiiiienei e 22
2.3.3. Acessibilidades € tranSPOreS........uuii i e 29
2.3.4. ACtiVIdades ECONOIMICAS ... ..eieiuieeiiiieiieeeiee ettt ettt e e sbe e e be e e sate e sne e e snneeeneeas 32
2.3.5. Demografia, habitacdo € condigOes SOCIAIS ...ceeeeiiiiuriiiiiiiiieieiieiee e 45
2.3.6. INfra-@SIIUIUIAS .....eeeiiieeee e e 60
2.3.7. MAP@ dE FUIHO.....eeieeeee ettt ettt e rae e s be e e b e e e snte e e ne e e snreeenreas 64
3. Diagnostico e opcoes eStrategiCas ......couuumrrirririniissrssns s s sssms s s s sams s mnesas 66
L I 1o [ R T o= g o 81
o IR @ o] [=Tox 110 1< TSR 81
4.2. MemMOKia AESCIIIVA ...eeivee ettt e e 84
4.2.1. PriNCIPAIS ACGOES .. eeteiutteieiiitiee ettt e e ettt e sttt e et e e e e e e e e e e s aabe e e e s aabre e e e aanreeeeeanes 84
4.2.2. Planta de IMpPlantaQg80 ........ccuueiiiiiiiie et 93
4.2.3. Planta de CondiCiONaNtES. ......cuueiiiiiiieeeiee ettt 100
4.2.4. Outras medidas de ordenamento .........ccoceviieeerieeenee e 102
4.2.5. Unidade de Execucao do Patio Alfazema......ccccceeeieciiiieiii e 105
4.3. Programa de intervencao e plano de financiamento .........ccccooveieiiiiienn e 108
ANEXOS:

Anexo | — Planta de Enquadramento (desenho 05)
Anexo Il — Planta da Situacao Existente (desenho 06)

Anexo Il — Planta da Transformagéao Fundiaria (desenho 07)

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 2



Anexo IV — Planta de Compromissos Urbanisticos (desenho 08)

Anexo V — Extractos do regulamento e das plantas de ordenamento e condicionantes do PDM

de Torres Vedras (desenho 09)

Anexo VI — Extractos do regulamento e da planta de sintese do Plano de Pormenor de

Salvaguarda do Centro Histérico de Torres Vedras em vigor (desenho 10)
Anexo VIl — Perfis Gerais (desenhos 11.1 a 11.4)

Anexo VIII — Ficha de dados estatisticos da Direccao-Geral de Ordenamento do Territério e

Desenvolvimento Urbano
Anexo IX — Autos de Transferéncia dos trocos da EN 8 e EN 9

Anexo X — Documentacéo de certificagdo da cartografia base

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 3



1. Introducao

Corresponde o presente documento ao relatério de fundamentacdo das solugdes
adoptadas no Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente (PPCAE) elaborado
no ambito da intervengéo Polis na cidade de Torres Vedras.

O processo de planeamento, que culmina na elaboracao da presente versao do Plano
(a versao final), teve o seu inicio em 2002, com a elaboragdo da 12 fase, Estudos
Prévios, na qual se procedeu a caracterizacao e diagnéstico da area do Plano bem
como a uma proposta preliminar de ocupacdo. A fase seguinte, Proposta de Plano foi
apresentada dois anos mais tarde, tendo o tempo intermédio sido destinado a recolha
de pareceres e a concertacao entre entidades envolvidas, para além da elaboracao da
proposta propriamente dita. A versdo Plano, foi apresentada em 2005, tendo a
Discusséo Publica decorrido sobre essa versao no final de 2006. No inicio de 2007, foi
feita a ponderagao da Discussao Publica e a produ¢do de uma primeira Versao Final
do Plano a qual mereceu da parte da CCDRLVT parecer desfavoravel. A versdo que
agora se apresenta resulta, assim, de um longo processo de discussao, participacao e
concertacao e engloba ja as contribuigbes e correcgdes da CCDRLVT, tendo em vista
a sua aprovagao final.

De acordo com a legislagao aplicavel aos instrumentos de gestao territorial o relatério
constitui um dos elementos que acompanha o Plano. Na producéo e organizagdo dos
elementos que constituem o Plano, optou-se por integrar no relatério um conjunto de
outros elementos que, nos termos da legislacdo, devem acompanhar o Plano, e que
sustentam as suas opgdes, nomeadamente as caracterizagdes sectoriais, o programa
de execucgado e de financiamento bem como as diversas pecas desenhadas que o
representam e que complementam de algum modo a Planta de Implantagéo e a Planta
de Condicionantes, elementos fundamentais do Plano.

Para além do presente relatério, acompanham de igual modo o PPCAE outros dois
relatérios: o do Mapa de Ruido e o da ponderacgao da Discussao Publica.
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2. Enquadramento da area do Plano

2.1. Localizacao e antecedentes

A area de intervencao do PPCAE localiza-se numa area urbanistica e ambientalmente
degrada a norte do centro da cidade de Torres Vedras e tem como limites, a nascente,
a linha de caminho-de-ferro do Oeste, a sul, o morro do Castelo e centro histérico, a
norte/noroeste, a area urbana de baixa densidade de Boavista/Olheiros e, a sudoeste,
a zona do Centro Regional de Exposicoes.

Os antecedentes deste Plano situam-se na candidatura ao Programa Polis aprovada
pelo Ministério do Ambiente e Ordenamento do Territério. Esta candidatura foi buscar
conhecimento e orientacées ao Plano Estratégico de Cidade e a um concurso de
ideias para o Choupal e éarea envolvente, oportunamente lancado pela Céamara
Municipal de Torres Vedras.

A escolha da area de intervengéo do Programa Polis foi ditada:

= Pela presengca de valores ambientais e patrimoniais pouco fruiveis e

degradados nesta zona da cidade;
= Pelo significado afectivo desta zona para os Torreenses;

= Pela necessidade de criar uma nova centralidade urbana que contrariasse a

tendéncia natural de crescimento da cidade para sul.

Poderemos afirmar que, sendo o Programa Polis um instrumento financeiro e

organizativo para as interveng¢des urbanas, o mesmo é aproveitado para financiar:
= As acgdes de recuperagao ambiental;

= As acgoes de criagdo de equipamentos associados de forma directa a tematica

ambiental;
= Acriagéo de formas de mobilidade alternativa;
= O desenvolvimento de novas formas de afirmacao simbdlica da cidade;

= O planeamento fisico e estratégico de parcelas do territério urbano.
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A definicdo da area de intervencao do PPCAE teve como base a area abrangida pelo
Programa Polis, tendo sido ajustada aos limites de outros dois instrumentos de gestao
territorial que abrangiam parta da area da candidatura - o Plano de Salvaguarda do
Centro Histérico, ja aprovado, que cobria o morro do Castelo e a sua envolvente
imediata, e um outro Plano de Pormenor em curso que abrangia a parcela poente da
area Polis. Por outro lado, entendeu-se estender o PPCAE até a linha-férrea (a
nascente) e, na face sul, até aos limites do Plano de Salvaguarda do Centro Histérico
(R. Candido dos Reis). Os restantes limites sdo os que ja constavam da candidatura
aprovada.

Apés um periodo concursal, o Plano iniciou-se formalmente em meados de 2002,
tendo os Estudos Prévios (numa primeira versao) sido entregues em Dezembro desse
mesmo ano (a inquiricdo e demais trabalho de terreno concluiu-se em Setembro desse
mesmo ano). Em Fevereiro de 2003 foi entregue uma versao formalizada dos Estudos
Prévios que conduziram a discussdo com a autarquia e a realizagao de uma reuniao
com DRAOT-LVT.

Uma vez introduzidas as primeiras sugestdées ao Plano, o0 mesmo foi aprovado em
reunido do executivo, acompanhado de um parecer dos servicos técnicos da

autarquia.

Em Setembro de 2003 o Plano foi enviado para as entidades para parecer, incluindo ja
as modificagcées que resultavam do parecer do municipio, das quais apenas duas se
pronunciaram de forma genericamente favoravel (a Refer e o IPPAR).

Apds a decorréncia de um periodo de concertagcao que envolveu reunides separadas e
conjuntas com o INAG e a CCDRLVT, pronunciou-se esta ultima através de parecer
escrito datado de 19 de Julho de 2004.

Em Outubro de 2004, apresentou-se a proposta de Plano que mereceu um parecer da
CCDRLVT onde foram apontadas varias lacunas quer em termos formais como de
conteudo técnico. As principais questdes levantadas neste parecer e posteriormente
corrigidas diziam respeito, sobretudo, a conformidade com a legislagado, a coeréncia
entre os varios elementos que constituem o Plano e a necessidade de introdugéo de
determinados dados e justificagcdes técnicas. Neste sentido, os elementos do Plano
foram reformulados e completados de modo a compreender as questdes referidas no

parecer.
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2.2. Os instrumentos de gestao territorial

O Plano Estratégico da Cidade de Torres Vedras, concluido pelo municipio em 1996 e

elaborado na sequéncia do Plano Director Municipal e do Plano de Pormenor de

Salvaguarda do Centro Histérico, € um documento que faz um diagnéstico prospectivo

sobre a cidade e que define opgdes estratégicas que visam:

aumentar os niveis de centralidade da cidade;
melhorar a qualidade de vida da populagao;

e, criar as bases de desenvolvimento que permitam que a Cidade possa
constituir um pdélo de desconcentragdo metropolitana e uma base de reequilibro
da rede urbana nacional.

Tendo como base estas orientacdes, a estratégia de desenvolvimento sustentavel

formulada para a Cidade consubstanciou-se num conjunto de objectivos agregados

em torno de quatros vectores:

Como

Torres Vedras, Cidade Activa e Prospera. Charneira entre a Regiao Oeste e a
AML. Cidade que Apoia o Campo (vector econémico);

Torres Vedras, Cidade da Solidariedade. Cidade Aberta e Segura. Cidade da
Alegria e da Boa Disposicao (vector socio-cultural);

Torres Vedras, Cidade Saudavel (vector ambiental);

Torres Vedras, Cidade Viva que se Prepara para Crescer Integrando e
Animando as Periferias e Revitalizando o Centro (vector estruturagéo urbana).

sera visivel ao longo deste relatério, este Plano cumpre escrupulosamente

estes objectivos, procurando concretiza-los na parcela de cidade em causa.
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O Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV)

O PPCAE foi desenvolvido em simultdneo com a revisdo do PDM de Torres Vedras,
tendo-se assumido desde o inicio do processo que seria no ambito deste Ultimo que o
PP se deveria enquadrar, ainda que nos relatérios das primeiras fases do PP se tenha
apresentado o enquadramento das propostas no PDM que vigorava no momento, no
qual se destacavam os principais conflitos entre eles.

A revisdo do PDM foi, entretanto, ratificada pela RCM n.. 144/2007, de 26 de
Setembro, pelo que nao faz qualquer sentido referir o PDM anterior. Nas linhas
seguintes, apresenta-se uma descricdo da relacdo das disposicdes do PDM com o
PPCAE.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, a area de intervencao do PPCAE
integra-se no perimetro urbano da cidade de Torres Vedras, classificado como de nivel
I, correspondendo na sua totalidade a solo urbano, e estando identificada como
subunidade operativa 16d).

Sao trés a classes de espaco abrangidas pelo limite do PP:

= Areas Urbanas, integradas na categoria de Solo Urbanizado, correspondem a
mais de metade da area de intervencdo nomeadamente a frente edificada a
norte do Choupal e a poente da EN8, o espaco confinado pela EN8, pelo rio
Sizandro e pela linha-férrea, e toda a area do PP a sul do rio; integrada neste
categoria estd cerca de 55.3% da area de intervencédo, o equivalente a
117.102,47m2;

= Areas de Equipamento Proposto, integradas na categoria de Solo de
Urbanizagdo Programavel, constituida por a uma unica area correspondente a
Vala dos Ameais, espaco de 21.690,80 m2 confinado pela EN8 e pela via de
acesso a A8, correspondente a 10,2% da Al;

= Areas de Verde Ecolégico Urbano, pertencentes a categoria de Solo Afecto a
Estrutura Ecoldgica, integram o Choupal, as margens do Sizandro e uma
pequena parcela a sul da via de acesso a A8, correspondendo a cerca de
73.073,38 m2 (34,5% da area de intervencao).
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No que se refere aos parametros de ocupacgao definidos pelo PDM aplicaveis a estas
trés categorias e a compatibilidade entre 0 PP e o PDM, apresenta-se seguidamente
uma sintese da analise efectuada.

Nas Areas Urbanas, o PDM impde condicdes especificas a edificacdo exclusivamente
no caso de novas operagdes de loteamento, remetendo as restantes operagdes para
as disposicdes contidas nos PU e PP e alvaras de loteamento em vigor; até a entrada
em vigor destes, o PDM impd&e o respeito pelas caracteristicas urbanas da envolvente
proxima. Considerando que o PDM reconhece a elaboragdo do PPCAE e que opta
claramente por ndo definir parametros para areas urbanas nestas circunstancias,
considera-se que o presente plano ndo apresenta qualquer incompatibilidade no que a
esta categoria respeita.

Y

Nas Areas de Equipamento Proposto, destinam-se & prestacdo de servicos de
interesse publico no ambito da saude, educacao, cultura, desporto, servico social,
seguranca e protecgao civil, mercados e feiras, devendo ser respeitados os indices
urbanisticos definidos para o perimetro urbano onde se integram para as areas de
urbanizagdo programavel. Como nao se prevé qualquer edificacdo no ambito do PP
para esta area, mas apenas uma utilizacao enquanto espacgo de recreio e lazer, ndo se

identificam incompatibilidades para com o PDM.

Numa primeira versdo o RPDMTV considerou o lote triangular, confinado pela linha-
férrea e pelo acesso a auto-estrada, como Area de Equipamento Proposto, da mesma
forma que numa primeira proposta o PPCAE considerou aquele espago uma &rea
verde. No seguimento da discussdo publica do RPDMTV, verificou-se a existéncia de
um compromisso para a construgdo naquela area. Deste modo, o RPDMTV foi
alterado de forma a integrar o referido lote em Area Urbana e, consequentemente, a
proposta de PPCAE passou a definir para esse lote um edificio de utilizagdo mista,
cujas caracteristicas morfolégicas sdo ditadas pela continuidade e relacdo com a
frente urbana prevista a zona nascente da area de intervencao, de forma a enquadrar

e minimizar o impacto do edificio existente.

Nas Areas de Verde Ecolégico Urbano, que constituem os espacos de respiracdo e
equilibrio do sistema urbano, onde sdao admitidas actividades socio-culturais, de
recreio, desporto e lazer, a construcao de estruturas de suporte a estas actividades
deve respeitar as caracteristicas morfologicas, topograficas e ambientais do lugar,
estando condicionada ao indice de 0,002 do lote, até um maximo de 150m2. E, pois,
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neste aspecto que reside o unico conflito entre PP e PDM, ja& que no ambito do
primeiro estdo previstos para a Area de Verde Ecolégico Urbano 4 edificios', que
totalizam 5800m2 de area bruta de construgdo, mais um parque de estacionamento
enterrado (para as areas veja-se ficha A1-iii, pagina 110). De facto, estes edificios cuja
localizacdo se prende com os objectivos da intervencado Polis em Torres Vedras,
apesar de se localizarem nos limites do Choupal e fora da REN (com excepg¢ao para o
centro de interpretagdo ambiental), estdo integrados na estrutura ecoldgica delimitada
no ambito do PDM, o que implicara a necessidade de ratificagdo do PPCAE.

Da andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a maior parte do Choupal e a
Vala dos Ameais pertencem simultaneamente a RAN e & REN, embora a delimitagéo
no Choupal seja diferente (a area afecta a RAN é superior a afecta a REN). Os
ecossistemas da REN a que estas areas pertencem sdo em simultdneo “zonas

ameacadas por cheias” e “zonas de maxima infiltracao”.

by

As margens do Sizandro, a jusante da Ponte da Mentira, pertencem igualmente

O

RAN, REN e Leito de Cheia. Os cursos de agua identificados como pertencentes
REN sao o Rio Sizandro e a Vala dos Ameais.

Para além do patriménio natural e construido, a Planta de Condicionantes identifica as
infra-estruturas existentes a proteger. Assim, na area do PP, no que se refere a infra-
estruturas basicas destacam-se colectores/emissarios integrados na rede de esgotos
da cidade.

Relativamente a infra-estruturas de transportes identifica-se a hierarquia viaria
existente na area de intervengao, que corresponde essencialmente a um conjunto de
Caminhos Municipais - arruamentos principais, na sua maioria, e alguns arruamentos
secundarios - e uma Estrada Municipal que corresponde a Rua das Linhas de Torres.
Estao ainda identificados os nos existentes e um né a criar no cruzamento entre a Rua
Céandido dos Reis e a Rua Bernardes Botado. A linha de caminho-de-ferro esta
igualmente identificada bem como a respectiva servidao.

Seguidamente, apresentam-se trés figuras onde constam a sobreposicdo das trés
categorias de uso do solo do PDM a Planta de Implantacao do Plano de Pormenor.

1 . ~ . ) . , .
O centro de interpretacdo ambiental, a cafetaria, a ludoteca e o equipamento de caracter cultural, social e/ou
recreativo, o qual esta implantado cerca de 75% na area de verde ecoldgico urbano.
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2.3. Estudos sectoriais

Os Estudos Prévios constituiram a 12 fase da elaboragdo do PPCAE na qual foram
levadas a cabo um conjunto de andlises sectoriais as componentes edificado e
patriménio, espaco publico e ambiente, acessibilidades e transportes, actividades
econdmicas, demografia, habitagéo e condigbes sociais, e infra-estruturas.

2.3.1 Edificado e patriménio

Compromissos Urbanisticos

A area de intervengao apresentava uma relativa dindmica construtiva apreciavel a data
de elaboracao das caracterizagdes de base do Plano, sobretudo na zona mais préxima
do centro da cidade, a sul da area de intervengéo, onde foram identificados diversos
edificios de habitagdo colectiva recém construidos ou em construgdo. A referida
dindmica sofreu, durante o processo de elaboracdo do Plano, uma diminuicdo
consideravel, tendo a equipa sido chamada a prestar apoio na avaliacdo de apenas
dois processos de construcao.

Sendo obrigatéria a elaboracdo de uma Planta de Compromissos Urbanisticos sempre
que estes se verifiguem, em anexo ao presente relatério apresenta-se a localizacao
dos compromissos existentes a data da elaboracédo da versao final deste relatério os
quais correspondem a trés licengas de obras particulares integradas em operagao de
loteamento (edificios de habitagdo colectiva em construgao), a um pedido de licenca
de construcdo e a um pedido de informagao prévia, ambos em tramitacao.

Estrutura parcelar

Os lotes instituidos apresentam dimensdes, geometrias e demais caracteristicas muito
diversificadas, assim como sao diversas as suas formas de agregacao pelos
quarteirbes resultantes. Estas sdo algumas das principais caracteristicas das

morfologias em presenca:
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= Quarteirées de grande dimensao correspondentes a equipamentos (matadouro
— Q5), a lotes ocupados por construcées de grande volumetria (Q1), a lotes
ocupados por construgdes de matriz tradicional de frente urbana, ocupados por
pavilhdes de maior ou menor dimensdo (Q”), ou a lotes sem ocupagao
construtiva (Q3, por exemplo).

= Os quarteirdbes de maior dimensdao apresentam arruamentos “a corte” que
permitem a serventia urbanistica e utilizagdo dos seus espagos interiores, em
geral por naves (oficinas e armazéns-Q15 e Q18), ou por edificios de habitagao
em substituicdo das naves (Q16).

Estas serventias que atravessam os quarteirdes sao frequentemente estabelecidas em
“tlnel” no desvao de novas construgcoes de frente urbana, pelo que resultam como
tracados interiorizados aos quarteirées, que assim nao se fragmentam claramente em

duas ou mais unidades morfol6gicas distintas (quarteirdes de menor dimensao).

Tal situacdo ocorre naturalmente nos quarteirbes de maior dimensao, permitindo,
como referido, potenciar a capacidade construtiva e uso do solo disponivel,
melhorando ainda os niveis de conforto para os pedes, o que resulta do relativo

encurtamento das frentes urbanas, para percursos a pé transversais a malha urbana.

Alguns quarteirbes apresentam morfologias peculiares que obrigam a solucdes
especiais quanto a organizacdo dos correspondentes gavetos, ou no que respeita a
profundidade das construgdes, entre outros aspectos.

Veja-se a situacdo do recorte morfolégico do Q15 (Patio Alfazema) ou a forma
triangular e dimenséo do Q17.

Alguns quarteirbes apresentam uma Unica frente urbana, como o Q7 que se dispde ao
longo da EN.8-2, entre a ermida o antigo matadouro, com uma extensa frente da
ordem dos 200 metros.

N&o existe uma relagdo directa entre a dimensdo dos quarteirdes e a dimenséao dos
lotes, sendo que se encontram lotes com areas, frentes e profundidades reduzidas em
praticamente todos os quarteirdes.

No entanto, esta circunstancia ocorre com maior frequéncia nos quarteirbes
estabelecidos face a barreiras fisicas ou face a impasses urbanisticos como os Q7,
Q9, Q10, Q11 e Q12, a norte do Choupal, inseridos contra a formacao orogréafica em
presenca.
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Estrutura edificada — conjuntos urbanisticos existentes

Nas situacbes de maior declive (a norte do Choupal), verifica-se um recorte
volumétrico mais movimentado, o que nao sao alheios factores como a tipologia das
construgdes ou as respectivas condigdes de implantagdo nos lotes, sendo frequente a
ocorréncia de espagos socalcados de transicao fronteiros, laterais ou no tardoz das
construcoes.

Nos restantes quarteirbes, a sul e nascente do Choupal, localizados em terrenos
relativamente Planos, ocorrem igualmente, com alguma frequéncia, situagdes de
intenso recorte volumétrico, decorrentes do confronto entre construgdes antigas e

novos edificios em geral de maior volumetria.

Trata-se, neste Ultimo caso, ndo apenas dos efeitos do processo em curso e
incompleto de renovagdo da malha urbana, mas também da presenga de uma série de
rupturas morfolégicas que resultam de novas volumetrias desajustadas, sobretudo
quando inseridas em frentes urbanas continuas, e face a iméveis com manifesto valor

patrimonial que deverdo ser mantidos com integridade significante.

Parte das rupturas morfoldgicas referidas s&o ainda agravadas por imagens
descontextualizadas das novas construgdes, perturbando assim o sentido de
identidade formal da malha urbana.

Serventia urbanistica

Grande parte dos lotes tém uma unica frente de serventia urbanistica, embora as
correspondentes construgdes apresentem frente urbana e tardoz orientado a
logradouro ou a outra construgao.

Os lotes dos quarteirbes Q1, Q2 e Q15, por via das propostas do Plano no sentido da
constituicdo de novos espacos publicos (arruamento rasante ao canal ferroviario e
Patio Alfazema) acederdo a novas serventias urbanisticas que deverdo ser
devidamente qualificadas.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 16



Sentido tipolégico do edificado

Os pavilhdes, naves e outras construgoes oficinais, de armazenagem e comerciais

organizam-se, em geral, por fracgao unica.

Os edificios de habitagdo unifamiliar constituem-se igualmente como fracgdes Unicas,
com excepgao das situagdes em que o piso baixo é ocupado por uma oficina, por
estabelecimento comercial, ou por fungcao néo residencial, casos em que ocorre a

disposicéo de uma fracgdo por piso da construgéo.

Muitas das construgbes mais antigas verificam igualmente a situagdo de uma fracg¢ao
por piso, quer sejam de habitagdo, comércio, servicos ou escritorios.

Os imoveis de construgdo mais recente correspondem, de forma mais ou menos
equitativa, a duas tipologias organizacionais — a de esquerdo/direito e a de mdltiplas
fraccbes por piso.

Esta ultima situagdo apresenta-se muitas vezes associada as novas linguagens e
imagens descontextualizadas, manifestando ainda fortes exigéncias no que respeita a
guarni¢cao urbanistica por factores como estacionamento residente e estacionamento

publico, por exemplo.

Sistema construtivo

Sao ja poucos os imoOveis de matriz construtiva tradicional (paredes portantes,
travejamentos e soalhos), correspondendo, no essencial, as constru¢cées mais antigas
de alojamento (isoladas e de frente urbana), assim como ao solar, capela, e outros

imoéveis com interesse cultural reconhecido.

Os imoveis oficinais e de armazenagem sao frequentemente constituidos por naves

com paredes portantes ou estrutura em ferro, e por cobertura em asnas metalicas.

Alguns pavilhdes comerciais e oficinais, assim como todas as novas construgdes

correspondem a estruturas convencionais completas em pilar, viga e laje de betéo.

Importa, entre outros aspectos, verificar os critérios de natureza regulamentar que
incidem sobre as construgbes com interesse patrimonial, e no que respeita aos

correspondentes termos e procedimentos de reabilitagdo e valorizagéo.
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Estado de conservacao
As novas construgdes encontram-se em relativo bom estado de conservagéo.

A maioria dos edificios de habitagao, quer isolados quer inseridos em frentes urbanas
continuas, encontram-se em bom ou razoavel estado de conservagao, o que, para as
construgbes mais antigas, resulta de investimentos de manutencdo, embora as
estruturas e imagens dessas construgdes se encontrem frequentemente modificadas

por introdugdo de elementos e estruturas dissonantes.

A maioria dos iméveis com interesse patrimonial (Q5, Q8, Q16L24, Q16L5, Q15L3) ou
iméveis de acompanhamento (conjuntos urbanisticos relevantes, como o do Q18L1),
encontram-se em mau estado de conservacao, situacao que justifica a urgéncia em
proceder a consolidagdo das correspondentes estruturas, por forma a evitar a ruina
das mesmas, o que poderia comprometer irremediavelmente o sentido da respectiva

preservacao.

Volumetria do edificado

A maioria dos pavilhdes comerciais, oficinais e de armazenagem correspondem a um

piso unico de construcao, embora frequentemente com desvao consideravel.

Grande parte das habitacbes de matriz tradicional, isoladas ou de frente urbana

continua, apresentam dois pisos, encimados por coberturas em aguas.

A maioria das novas construgdes desenvolvem-se por quatro e cinco pisos, sendo
ainda de observar a presenca insoélita de uma construgao singular com 11 pisos
(Q1L2/3).

Alguns dos imoveis implantados em pendentes mais acentuadas, na malha a norte do
Choupal, embora correspondam a construgdes com um, dois ou trés pisos,
apresentam, no seu conjunto, uma expressao volumétrica consideravel, por se
“encavalitarem” por patamares sucessivos, e por apresentarem recortes volumétricos

muito intensos com imagens em geral pouco qualificadas.
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Funcoes

A fungéo alojamento ndo tem expressao para a malha de cota baixa a sul e nascente
do Choupal, onde predominam os estabelecimentos comerciais, a par de oficinas e
algumas industrias.

O comércio de automodveis revela uma forte expressdo na area em estudo,
nomeadamente pelas escalas dos correspondentes pavilhdes e escalas dos terrenos
nao edificados utilizados para a referida funcdo, situagcdo ainda potenciada pela
presencga de diversas oficinas do mesmo ramo de actividade.

No piso baixo, a fun¢do alojamento sé tem alguma expressao na malha das Linhas de
Torres, a norte do Choupal

No primeiro piso alto predomina a fungé&o alojamento, sendo ainda de observar a
presenca pontual de comércio, servigcos e escritorios.

Devolutos

Sao raras as situagbes de devolucdo de espacos edificados, remetendo-se aos
imoveis em ruinas e algumas construcoes em mau estado de conservagao, sendo
ainda de observar muito poucas ocorréncias transitérias que incidem em parte de
construgbes, o que revela uma dindmica e persisténcia interessante das funcoes e

actividades instaladas.

Valores patrimoniais

Na &rea de intervencao existe um imovel classificado que corresponde a Ermida da N.
Sra. Do Ameal (Q8 L1). No entanto, existem ainda uma série de imdveis com
interesse, que importa preservar e valorizar, por se constituirem como inestimaveis
veiculos de reconhecimento locativo e de qualificagdo dos lugares urbanos em que se

inserem.
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Antigo Matadouro Municipal na Estrada Nacional
8-2 (Q5L1)

Edificio no Largo da Sra. do Ameal (Q8 L1)

Pavilhdo da Bascula no Largo da N.2 Sr.2 do

Ameal (Q13 L6)

Edificio da Rua Dias Neiva, n? 26-26C (Q18 L19)
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Edificio da Rua Dias Neiva, n® 20A a 22 (Q18
L1)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 19 (Q15 L3)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 16-16C (Q16 L24)

Edificio da Rua Candido dos Reis, n? 74-74C
(Q16 L5)
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No PDMTV prevé-se a proteccdo a um conjunto de vestigios de uma muralha
medieval localizados na Rua Candido dos Reis (Q16 L6).

Na envolvente directa da &rea intervencionada localizam-se uma série de valores com
reconhecido interesse patrimonial (varios iméveis localizados em lotes de gaveto e
outras formas de insercdo na malha urbana e alguns conjuntos urbanisticos
relevantes), que participam na qualificacdo dos lugares-limite da area em estudo.

A presenca de alguns valores na proximidade ndo imediata da &rea intervencionada
motiva igualmente a reflexdo acerca do tratamento e qualificacdo dos espagos de
acesso aos correspondentes lugares. Veja-se, a proposito, os casos da Igreja de S.
Pedro ou das estruturas do Forte de S. Vicente, entre outros.

2.3.2. Espaco publico e caracterizacao ambiental

Espacos naturais e semi-naturais

Os espacos existentes considerados como espagos semi-naturais e marginais sdo o
rio Sizandro e a Vala dos Ameais. Ambos 0s espacos encontram-se em avangado
estado de degradacédo ambiental por diversos motivos, alguns dos quais cumulativos.

O rio Sizandro atravessa transversalmente a zona de intervengdo numa extensao
aproximada de 400m tendo nesta extenséo dois atravessamentos perpendiculares ao
seu curso, a Ponte das Mentiras com uma extensdo de 26m e 11m de largura e a
Ponte de S. Miguel com uma extensao de 30m e uma largura de 12,5m.

A seccao do leito do rio varia ao longo da sua extensdo, sendo que em média o rio
apresenta uma largura entre margens de 20m. No entanto, ao longo de uma extenséao
de 150m, a secg¢&o do rio encontra-se regularizada por uma estrutura de betdo como
indica a figura 1. Na restante extensado dentro da area de intervencao a secgao do rio

assume uma forma mais natural como se observa na figura 2.
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Figura 1 — secgéo regularizada do rio

Figura 2 — secc¢do naturalizada do rio

As margens na secg¢ao nao regularizada do rio (fig. 3 e 4) encontram-se geralmente
cobertas de vegetacdo diversa mas na sua maioria predomina o canavial. A tipologia
de vegetacgdo varia também consoante o nivel das aguas do Sizandro uma vez que se

no Inverno o seu caudal € bastante abundante mas no verao é sobejamente diminuto.

Figuras 3 e 4 — vegetagéo das margens do rio

Dentro da area de intervengao foram ainda detectados quatro pontos de descarga de
efluentes no rio, representados na figura seguinte.
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(1) Saida da fossa do edificio Choupal — efluente de rejeicao da fossa existente para o edificio; (2) Vala
dos Ossos — efluente doméstico e pluvial da zona urbana com rede unitaria (fig.5); (3) Vala dos Ameais —
efluente essencialmente pluvial misturado com alguns efluentes domésticos de zonas sem saneamento;

(4) Saida da estagao elevatoria — efluente pluvial e descargas ocasionais de efluente domestico (fig.6).

Figuras 5 e 6 — saida da Estagao Elevatoéria e saida da Vala dos Ossos

Este conjunto de factores de degradacdo, apesar de bastante relevante nao
representa a totalidade dos imputes poluidores no rio Sizandro. Uma grande
percentagem desta poluicdo tem origem a montante, tanto por descargas de industrias
e exploragdes pecuarias, como por populagbes sem saneamento. Assim sendo, este
problema ambiental ndo podera ser solucionado por este Plano o que nao quer dizer
gue o0 mesmo ndo possa resolver as situagdes anteriormente descritas que se

encontram dentro da sua area de intervengao.

A vala dos Ameais é também um espago semi-natural composto por um terreiro
paralelo a antiga EN 8-2 e a Vala propriamente dita.

A Vala tem dentro da &rea de intervengdo uma extensao em superficie livre de 265m
com uma largura de 7,4m. Ao chegar junto da ermida é confinada por um
enrrocamento (fig. 7) a partir dai segue por superficie fechada (fig.8) ao longo do
Choupal indo sair no rio Sizandro junto a ponte de S. Miguel (fig.9 e 10).
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Figuras 7 e 8 — Confinamento da Vala e secc¢do de superficie fechada

A vala dos Ameais recebe ainda o caudal de drenagem de outras zonas
nomeadamente o da Vala existente junto ao stand da Hertz mas também os efluentes
domésticos e pluviais de parte dos bairros da floresta e da encosta do Choupal, no
entanto e devido a obras recentes estes efluentes tendem a ser totalmente drenados
para uma estacdo elevatoria existente no terreiro da Vala e posteriormente

encaminhados para tratamento na ETAR.

Figuras 9 e 10 — saidas da Vala junto ao rio

Recentemente e em virtude da precipitagéo registada a Vala foi completamente limpa
na sua secgao em superficie livre, no entanto geralmente encontra-se coberta por um

denso canavial como é possivel observar nas figuras 11e 12.
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Figuras 11 e 12 — Vala limpa e Vala e por limpar

Jardins publicos

Os jardins publicos existentes dentro da area de intervencao séo o jardim do Choupal
e o jardim entre o rio e a ENO.

O Choupal ja foi um jardim com uma grande tradi¢cdo de uso urbano, mas que ao longo
do tempo foi perdendo a sua importancia como espacgo de lazer para a populacao de
Torres Vedras, 0 que contribui para a sua degradacgao e progressivo abandono.

Figura 13 — Choupal

De todas as fungdes que ja desempenhou foram restando estruturas em alvenaria e
ferro hoje completamente abandonadas. Existem ainda algumas estruturas que séo
utilizadas como é o caso do coreto (Fig1), do ringue de futebol (Fig2), os WC ou os pré
fabricados que funcionam como sede dos escuteiros de Torres Vedras.
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Figuras 14 e 15 — Choupal

Tirando estas estruturas existem ainda no espago do Choupal uma fonte bastante
antiga, alguns lagos de patos, um parque de merendas e uma constru¢gdo de apoio
aos jardineiros onde sdo parqueadas as maquinas e onde se acumulam os restos de
arvores e da limpeza do Choupal (Fig3 e 4).

Figuras 16 e 17 — zona de depdsito de restos de limpeza

Como jardim o Choupal ndo apresenta uma organizagdo estrutural cuidada, os
canteiros existentes encontram-se dispersos e as sebes encontram-se bastante
degradadas, o pavimento é em terra batida o que com o tempo chuvoso transforma
este espaco num lamacal.

Além do mais a densidade das copas das arvores é muito grande o que provoca um
clima bastante humido em todo o jardim ao longo do ano.

7

Um outro factor de degradacédo é a envolvente do Choupal, por um lado o seu
confinamento com a EN9 afasta um grande niumero de utilizadores nomeadamente os
mais jovens ou 0s mais idosos por outro a sua encosta ao longo da rua das Linhas de

Torres encontra-se coberta por um denso canavial e € utilizada para despejar lixo.

O mobiliario urbano existente esta bastante degradado e envelhecido como acontece
com o0s bancos, caixotes do lixo e candeeiros, estes ultimos sdo muito poucos os que
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funcionam tornando o jardim um local considerado muito inseguro e favoravel a actos

de vandalismo especialmente no periodo nocturno.

Apesar de todos estes factores negativos o jardim do Choupal, que na sua maioria é
composto por platanos e outras espécies, é ainda um local bastante procurado por
jovens e idosos mas principalmente visitantes em excursées, estes Ultimos servem-se

do parque de merendas para descansar e almocgar.

Figuras 18 e 19 — Choupal

De entre as opinides recolhidas junto da populacdo predomina a sensacao de
desaproveitamento do espaco e da falta de equipamentos de qualidade que

transformem o Choupal outra vez num local aprazivel e apelativo.

Um outro jardim dentro da area de intervencao é o que se localiza entre a EN9 e o rio,
este jardim é composto por um conjunto de caminhos em saibro sendo a restante area

relvada.

A transicdo com a estrada é efectuada por um lancil de madeira, enquanto que, do
outro lado junto ao rio existe uma fileira de choupos que delimita este jardim e a

margem do rio.

Figuras 20 e 21 — Zona Verde entre o rio e a antiga EN 9

E um jardim bastante arborizado, apresentando inlimeras espécies arbdreas e
algumas arbustivas, com grandes qualidades cénicas nomeadamente no que
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concerne a coloracdo da folhagem ao longo do ano, os espécimes existentes

apresentam ja um porte bastante razoavel.

No seguimento do jardim na direccdo da ponte das Mentiras existe um espaco de
estacionamento em terra batida e um estabelecimento comercial, entre este espaco
comercial e a ponte existe ainda uma area com algumas arvores de grande porte, mas

neste caso os acessos sao em terra batida e o espago nao se encontra relvado.

Ruas, pracas e outros espacos colectivos

A caracterizagao dos espagos colectivos correspondentes ao tragado viario, as pragas
e aos largos em presenca na area intervencionada pelo presente Plano de Pormenor
constam do caderno auténomo de caracterizagdo urbanistica a formatar em conjunto

com a caracterizacdo da estrutura parcelar e caracterizacao da estrutura edificada.

2.3.3. Acessibilidades e transportes

A area em estudo neste Plano de Pormenor tem os “ingredientes” todos para ser
considerada um importante né rodoviario urbano. E no interior do territério do Plano

que se cruzam:
= O acesso a auto-estrada A8 (acesso norte da cidade de Torres Vedras);

= A antiga EN 9 que faz a ligagédo a Alenquer (nascente) e a Mafra e Santa Cruz
(Poente);

= A antiga EN 8.2 que faz a ligagao para Norte a Lourinha (vira a ser substituida
pelo IC 11, até Peniche).

Este facto € uma condicionante das opg¢des do Plano, sendo que nos obriga a
proceder ao diagnéstico mediante trés pressupostos:

= E da maior importancia a funcdo de entrada e saida da cidade que este
territério desempenha;

= E fundamental urbanizar as vias da area do Plano, sendo que sera sempre

necessario ter presente a presenga do modo rodoviario;
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= As grandes alteragOes estruturais a estrutura viaria no interior do Plano estéo

dependentes de intervengdes em areas externas a area do Plano.

Os arruamentos da area do Plano podem, do ponto de vista da sua analise funcional,
dividir-se em trés conjuntos: ligagdes para fora da cidade, ligagbes a outras zonas da
cidade e ligagdes internas a area do Plano.

As ligagbes para fora da cidade localizam-se todas a norte do Rio Sizandro e
correspondem aos seguintes arruamentos: a EN 8, as antigas EN 8-2 e EN 9.

Ao contrario, as principais ligagbes a restantes areas da cidade localizam-se
fundamentalmente na parcela da area do Plano. Correspondem aos dois eixos de
penetragao (e saida) no centro de Torres Vedras a um eixo transversal que acede
(indirectamente) a uma passagem inferior a via-férrea. A norte do Sizandro, apenas se

assinalam duas vias, ambas marginais a area limite de Plano.
Exaustivamente, as vias séo:

*= Rua Dias Neiva;

*= Rua dos Polomes;

= Rua Heitor Bernardes Botado;

*= Rua Linhas de Torres;

= Rua da Floresta.

Os restantes arruamentos, que incluem alguns pequenos largos e pragas, sao vias de

servico interno ao Plano.
Os cinco impasses existentes, e que se encontram incluidos nesta classificagéo, sao:
= Travessa Floréncio Augusto Chaves;
= Pétio do Alfazema;
»= Rua das Escadas;
= Travessa José Pereira;
= Via sem nome junto a Opel.

No que diz respeito aos sentidos de transito, todas as vias de ligagdo ao exterior séo
vias com dois sentidos. Nas de ligagao a outras partes da cidade, tém dois sentidos as
vias localizadas a norte do Sizandro (Linhas de Torres e Floresta) e o trogco sul da R.
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Heitor Botado. A restante parcela desta ultima rua e a do Polomes tém apenas um
sentido. Nas restantes vias, a existéncia de um ou dois sentidos é marcada pelas

caracteristicas geométricas dos arruamentos.
Destes elementos ressalta a evidéncia de duas légicas de circulagao:

= A primeira, a norte do Sizandro, evidenciada pelo facto de as vias principais
serem estradas nacionais e consequentemente com dois sentidos (qualquer
intervencao nestas vias sera determinada pelo arranjo superficial das mesmas

e pela retirada de trafego rodoviario com a construgao da variante norte);

= A segunda, a sul do Sizandro, em que as vias sdo ruas urbanas, cujas
desenham um “tridngulo” de circulagdo em sentido Unico constituido pelas
Ruas Dias Neiva, dos Polomes e Heitor Botado.

Nao existe em todo o Plano qualquer area dedicada ao estacionamento formal de
veiculos, com excep¢ao da envolvente a Opel. O Unico espacgo existente é informal e

localiza-se junto a Ermida da N.2 Sr.2 do Ameal.

Transportes colectivos

Na cidade de Torres Vedras existe uma rede de mini-buses que procede a um servico

de transporte colectivo urbano.

A éarea de Plano de Pormenor tem quatro paragens integradas no percurso
Rodoviaria/Boavista. Duas delas sdo na antiga EN 8-2, uma em frente a outra, na zona
do Matadouro. A terceira e quarta sdao nas extremidades da R. dos Polomes. O
percurso dos autocarros inicia-se no terminal rodoviario e entra na area do PP através
da Rua 1?2 de Dezembro. Continua para norte junto a via férrea até a ponte das
Mentiras, e dai mais para norte pela antiga EN 8-2. No sentido inverso, percorre igual
percurso até a Ponte das Mentiras, e dai para sul pela rua Dias Neiva.

As ligacdes em transporte colectivo a escala inter-urbana, apesar da presenca da
Linha do Oeste fazem-se quase exclusivamente por modo rodoviario, uma vez que a
Linha do Oeste ndo tem melhorado a sua oferta. A titulo de exemplo, as ligagdes a

Lisboa por via rodoviéria duram 55 minutos e por via ferroviaria 90 minutos.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 31



2.3.4. Actividades econdmicas

Enquadramento Econémico

“Da analise da estrutura de actividades ressalta a vocagdo agricola do Concelho, onde
quase Vi dos activos trabalha no sector primario. No entanto, o sector industrial tem no
concelho um peso idéntico ao da AML-Norte, sendo que os servicos tém um peso
insuficiente, apesar de Torres Vedras ser um centro de servicos de ambito sub-
regional.

Em termos de desenvolvimento futuro, isto tem trés significados:

= Primeiro, existe no Concelho um grande potencial de mao-de-obra que ainda
podera ser libertado da agricultura e (...) permitir uma menor pressdo sobre 0s

salarios;

= Segundo, o Concelho de Torres Vedras revelou no passado alguma vocagao

para o desenvolvimento industrial;

= Terceiro, 0 modelo e desenvolvimento passado ndo permitiu um crescimento
significativo dos servigos, onde podera existir um potencial de crescimento que

terd comecgado a revelar-se recentemente”

Actualmente, e segundo os dados do ultimo Anuario Estatistico (2001), o tecido
economico do concelho é caracterizado por uma forte expressdao do sector do
comércio e da reparagdo automovel (oficinas) e da construgdo, registando,
respectivamente, 29% e 26% do numero total de empresas registado para o total do
concelho.

O sector primario, agricultura e pecuaria, assume ainda uma expressao significativa na
estrutura empresarial concelhia, ao concentrar 16% do total das empresas registadas.
De relembrar que a Torres Vedras é reconhecido o papel de centro abastecedor de
horto-fruticulas da Regido da Grande Lisboa e Area Metropolitana, pelo que se conclui
que, ainda hoje, o sector primario (agricultura e pecuéaria) desempenha um papel de
extrema importancia na criacdo de riqueza concelhia. Nao obstante esta enorme
importancia, a representatividade do sector, outrora caracterizada pela presenca de

grandes unidades industriais e uma base de emprego expressiva, € actualmente

2 Plano Estratégico da Cidade de Torres Vedras
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marcada pela presenca de pequenos negocios e por uma dimensao de emprego mais
reduzida.

Apesar de alguma vocagéo industrial reconhecida (essencialmente na produgéo de
maquinaria téxtil), o sector da industria transformadora, no que concerne ao ndmero
de empresas sedeadas, nao assume uma relevancia significativa, apenas
concentrando 8% das empresas concelhias. Do ponto de vista industrial, a maior
representatividade o nivel do tecido empresarial € a da industria metaldrgica, com 23%
das empresas industriais, seguido da industria téxtil (17%) e da industria alimentar, de
bebidas e tabaco (15%).

Ao nivel do emprego, estamos presente de uma estrutura marcada pelo predominio
dos sectores do comércio e da reparagao automével e da industria transformadora,
ambos com 34% do total do pessoal ao servigo registado no concelho. De uma forma
geral, o concelho de Torres Vedras néo regista uma taxa de desemprego significativa,
funcionando, segundo a opinido de alguns agentes, numa situagdo de quase pleno
emprego.

Quadro 1 - N° de Empresas e Pessoal ao Servigo, por sector de actividade, 2001, no concelho de Torres

Vedras
N° Empresas* Pessoal ao servigco*
Agricultura, Producédo Animal e Pesca 16 4
Industria Extractiva 0 0
Industria Transformadora 8 34
Producio e Distribuicdo de Electricidade, Agua e Gas X X
Construcéo 26 11
Comércio por Grosso e a Retalho; Reparacdo de Veiculos Automéveis, ... 29 34

Alojamento e Restauracao

Transportes, Armazenagens e Comunicacdes

Actividades de Imobilidrias e Servigos as Empresas

5 3
2 4
Actividades Financeiras 2 1
6 5
3 3

Servicos Publicos, Educacio e Salde

* % do total

Fonte: INE, Anuérios estatisticos Regionais, 2001

Em termos de evolugédo, e comparando os indicadores do niumero de empresas e
pessoal ao servico actuais com os registados em 1999, registou-se, nos ultimos 3
anos uma ligeira diminuigdo do numero de empresas no concelho na generalidade dos

sectores econémicos (-1.6%), sendo que o sector mais afectado foi o da industria
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transformadora com uma redugcado de 3.5% do total das suas empresas. Ao nivel do
emprego registou-se um ligeiro aumento do numero de pessoas ao servico na
generalidade das empresas do concelho (1.8%), sendo de destacar o sector dos
transportes e comunicagées com um aumento de 35%, e do sector agricola com um

aumento de 4.6% do numero de pessoal ao servigo.

A cidade de Torres Vedras propriamente dita concentra como principais fun¢des
econdémicas 0 comércio e 0s servigos, sendo de destacar, pela sua forte expressao o
comércio e a reparagdo de automoveis. HA mesmo quem afirma que Torres Vedras
constitui o centro de comércio automével da AMLisboa. A agricultura e a industria
assumem uma significancia muito reduzida na cidade, apenas traduzida em pequenas
(e poucas) exploragbes de subsisténcia e em industrias de cariz familiar e de pequena

dimensao.

Metodologia de Analise

A caracterizacao das actividades econémicas da area de intervencao teve por base de
partida um inquérito realizado as actividades economicas presentes no territério,
sendo complementada por um conjunto de informacao bibliografica relevante e

entrevistas a agentes pertinentes no desenvolvimento local.

A aplicagédo do inquérito contemplou cerca de 60% dos estabelecimentos comerciais e
de servicos existentes, ficando por inquirir cerca de 40% das actividades, por motivos
de encerramento temporario ou nao disponibilidade para a realizagao do inquérito.

O guidao de inquérito foi elaborado tendo presente 3 dimensdes fundamentais de

analise.

Um primeiro conjunto de questdes foi direccionado para a caracterizagcao da actividade
propriamente dita, nomeadamente no que respeita ao tipo de actividade, ao espaco
utilizado para o exercicio da mesma, ao numero, habilitagbes e origem dos

colaboradores, e a propria dindmica da actividade.

Um segundo conjunto de questbes pretendeu caracterizar o universo de clientes da
actividade, nomeadamente, o numero médio de frequentadores por dia, a sua

frequéncia e origem e as suas caracteristicas sociais mais pertinentes.
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Finalmente, as ultimas questées pretenderam formalizar um conjunto de opinides
relativamente a area de intervencdo propriamente dita, no que concerne a sua

utilizagdo, importancia e estado de conservacao actual.

A Area de Intervencio - Consideragdes Prévias

Uma vez mais, e antes de procedermos a analise dos resultado do inquérito realizado,
importa tecer algumas consideragdes relativamente ao tecido econdémico da area de

intervencao.

A semelhanca do observado para as dindmicas demogréficas e sociais, é igualmente
possivel distinguir duas realidades distintas no que concerne as dinamicas
econdémicas do espago de intervengao.

Por um lado, a designada area do Choupal e envolvente ao Matadouro, caracterizada
pela presenca de um numero muito reduzido de estabelecimentos comerciais “avulso”,
sem uma dinamica concretizada, e onde apenas se destaca a presenca do restaurante
“Pétio do Faustino” enquanto actividade geradora de fluxos assiduos e frequentes.

Por outro lado, a “zona mista nascente” e “Patio Alfazema”, ja com alguma
consolidacao econdémica conotada (nomeadamente no que respeita ao ramo de
reparagdo e comércio automével) e com uma concentragdo significativa de

estabelecimentos comerciais e de servigos.

De facto, a esta parcela do espaco de intervencdo é possivel associar uma
especializagao direccionada para o ramo automoével, pela presenga de um conjunto
significativo de oficinas de reparacdo e stand de vendas. N&o obstante este
predominio, ainda & possivel registar a presenga de um outro conjunto de actividades
de comércio especializado e servigos, que geram pequenos fluxos de pessoas e
mercadorias, e que desta forma, influenciam o uso e a apropriagdao do espago.

As actividades da Area de Intervenciao

Caracteristicas econémicas

De uma maneira geral, e no que concerne as caracteristicas economicas basicas da

area de intervencao, poder-se-a afirmar que existem cerca de 70 estabelecimentos de

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 35



comércio/servigos localizados na area de intervencgao, e que a estes estdo associados,

cerca de 200 colaboradores®.

Em termos de publico, ou seja clientes/utentes, os resultados do inquérito apontam
para uma estimativa diaria (total) de cerca de 1400 utentes, sendo que a extrapolagéao
destes teve por base a resposta dada pelos responsaveis das actividades ao seu
numero de clientes, pelo que se alerta desde ja para a existéncia de uma possivel

margem de erro.

Em termos globais, e no que concerne ao tipo de actividades instalado, assiste-se a
uma concentracao relativamente heterogénea dos distintos tipos de actividades, sendo
que ao nivel da sua distribuicdo, o comércio de produtos ndo didrios assume o papel
de destaque, conforme € possivel verificar pelo quadro abaixo apresentado:

Quadro 2 — Actividades econdémicas na area de intervengao

Actividade % do total
Produtos ndo alimentares diarios 10
Produtos néo diarios 40
Restauragdo e bares 10
Servicos diversos 20
Servigos administrativos privados 17.4
Colectividades e associagoes 2.6

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A representatividade do sector alimentar é, em termos de unidades comerciais, muito
pouco representativa (apenas 1 unidade registada), sendo no entanto de destacar a
sua importancia na area de intervencdo, uma vez que se trata de uma média

superficie comercial (MiniPreco), muito utilizada pela populacao residente local.

A situacdo e dindmica das actividades da area de intervencao

Analisando as respostas ao inquérito relativamente a antiguidade da actividade e do
regime de propriedade, tem-se que cerca de 40% das actividades presentes séo
“recentes”, i.e, deram inicio da sua actividade ha menos de 5 anos, € que a grande

maioria (63.4%) se encontram em locais arrendados. No que concerne aos horarios

% extrapolagao com base nas respostas a questdo “N2 de Colaboradores”, relativa ao inquérito aplicado. Considerou-se
um intervalo entre o n® médio ponderado de colaboradores nas actividades inquiridas (3.9col./actividade), e a moda da
amostra considerada (2 col./actividade), dando um resultado entre 140 a 270 colaboradores no total dos
estabelecimentos localizados na area de intervengao.
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praticados, a totalidade das actividades asseguram o horario convencional diurno, das
9 as 19 horas.

Graficos 1 e 2 — Regime de propriedade e Idade da Actividade
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Caracterizando os colaboradores das actividades da area de intervencao tem-se que
cerca de 63% destes tém menos de 35 anos. No que respeita aos niveis de
escolaridade, a andlise das respostas ao inquérito revelam que 34% dos
colaboradores presentes tém a escolaridade minima, 56.5% o 12° ano e apenas 10%

formagéao superior.

Em termos da situagdo do negécio, e dadas as reservas habituais dos responsaveis

na resposta a este tipo de questdes, ndo espanta muito que a maioria (61%) refira que

a sua situagao é razoavel. No entanto, todos referem que, em termos de evolugao, a

actividade mantera os seus niveis de produtividade (50%) ou melhora-los-a (35%).
Grafico 3 — Situagao da Actividade

12% 27%

61%

‘ B Muito boa/Boa Ol Razodvel B M&/Muito ‘

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A dindmica e situagdo actual das actividades estdo, no presente caso, muito
associadas ao tipo de actividade instalado, a sua localizagao, e em alguns casos, a
sua idade. Assim, uma andlise mais minuciosa dos resultados do inquérito permite
destacar que as actividades que registam uma situacao mais negativa, sdo aquelas
cuja especializagdo encontra concorréncia directa com as actividades instaladas no
centro da cidade, como sejam, os estabelecimentos de decoragéo e de pronto-a-vestir.
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Registam-se igualmente casos, em que a localizagdo (pouco estratégica) desfavorece
o0 movimento comercial, como sejam, os estabelecimentos situados longe do ndcleo
comercial mais dindmico da area de intervencao (ex: edificio do Choupal, Rua Dr.
Gomes Leal). Alguns casos ainda reflectem a auséncia de dinamica por motivos de
idade dos préprios estabelecimentos, isto é, o facto de serem recentes ainda nao lhes

permitiu uma grande abertura ao mercado.

Os exemplos mais favoraveis no que respeita a dindmica e situagcao actual dos
negocios decorrem dos estabelecimentos cujo tipo de comércio ou actividades é
fortemente especializado, e dai ndo confrontarem uma concorréncia tédo directa com
as actividades estabelecidas no centro da cidade. Falamos dos servicos de
contabilidade e gestdo, dos servicos de seguros, de alguns estabelecimentos
comerciais (loja de noivas, comércio de tintas, maquinas e ferramentas) e de algumas
actividades de prestacdo de servigcos especializados, como sejam a reparagao de

electrodomésticos e o aluguer de automoveis.

Quanto aos investimentos previstos, a grande maioria das actividades (71%) néao
prevé investimentos ou acgbes de melhoria num futuro préximo. N&o sera, no entanto,
uma situacdo que indicie uma situacao critica, dado que a grande maioria as
actividades tém menos de 5 anos Daquelas actividades com intengbes de
investimento (29% do total inquirido), 30% dependerao de projectos ou acgdes da
Céamara Municipal, outras 30% de ac¢des do préprio proprietario e 40% dependerao
de outras situagdes, tais como possibilidades de expansao para outros concelhos, da

evolucao de mercado e da evolugao da conjuntura econémica de uma maneira geral.

Confrontados com a questdo da mudanca de localizagdo, 60% dos responsaveis
demonstraram a ndo intencdo de se mudarem, sendo apontadas como principais
causas por aqueles que a demonstraram, a falta de estacionamento, a degradacéo do
espaco de circulagdo publico, a auséncia de movimento de publico motivado pela
distancia ao centro da cidade e as dificuldades de expansdo da actividade por
indisponibilidade de espago.

Mobilidade decorrente das actividades da area de intervencao

Um aspecto muito relevante na andlise econdmica de um espagco de intervengao

prende-se com os fluxos gerados pelas actividades que nele se concentram. Um
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aspecto muito pertinente nesta analise da mobilidade prende-se com a origem dos
colaboradores e dos clientes e da sua forma de mobilidade.

Assim, a andlise do inquérito efectuado permitiu chegar as seguintes conclusoes:

a grande maioria dos colaboradores (61%) é proveniente do concelho de Torres
Vedras, mas nao na cidade, seguindo por ordem decrescente de importancia, os
provenientes da cidade (17.7%), os de fora do concelho (11.5%) e os de origem na
area de intervengéao propriamente dita (9.7%);

o meio de transporte mais utilizado nas deslocagbes casa-trabalho é o automoével
privado, que concentra cerca de 89% das respostas. Os transportes colectivos e a
deslocacao a pé apenas concentram 5% e 6% das preferéncias, respectivamente.

Relativamente ao publico das actividades existentes na area de intervencao é possivel
constatar pelas respostas ao inquérito, uma distribuicao relativamente equitativa dos
utentes pelas diferentes areas de residéncia apresentadas. Assim, 36.5% dos clientes
tém a sua origem fora da cidade de Torres Vedras (mas dentro do concelho), 23.5%
tém a sua origem noutros concelhos da vizinhanga, 21.2% dos clientes sao

provenientes da cidade e 18.8% pertencem a area de intervencao.

Em termos de mobilidade os clientes reinem as suas preferéncias pelo automoével
privado (66% das respostas), sendo apontado pelos responsaveis dos
estabelecimentos, como o outro meio de mobilidade preferencial dos seus clientes, a
deslocacao a pé (18% das respostas).

Quadro 3 - Origem e Mobilidade dos Trabalhadores e Clientes/Utentes da Area de Intervengao

ORIGEM (%) MOBILIDADE (%)
TrabalhadoresClientes/Utentes Trabalhadores Clientes/Utentes
|Area de Intervengéo do PP 9,7 18,8 automovel privado 89 66
Cidade de Torres Vedras 17,8 21,2 transportes colectivos 5 11
|Conce|ho de TV (mas nao cidade) 61 36,5 apé 6 18
Fora do concelho 11,5 23,5 outro transporte 0 5

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

As flutuagdes sazonais ndo sdo muito relevantes, dado o tipo de actividades instalado.

by

Desta forma, e no que concerne a geracao de fluxos de trafego automoével e de
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pessoas, a area de intervencdo mantém um padrdo de mobilidade relativamente

estavel, em todos os periodos do ano.

Os Clientes da Area de Intervencio

Directamente associadas as caracteristicas do universo de clientes das actividades da
area de intervencao, estdo a préprias caracteristicas das actividades econdémicas
instaladas. Assim, e dado o elevado grau de especializagdo da maioria das actividades
existentes, cré-se que o publico da area de intervencao é relativamente segmentado e
direccionado.

Do ponto de vista da andlise do inquérito, é possivel tecer algumas consideracdes
gerais sobre o universo de clientes que caracterizam a area de intervengao. Assim,
destacam-se como caracteristicas mais pertinentes do publico da area de intervencao,
o predominio da classe média baixa e do escaldo etario dos 35-65 anos. No que
concerne a origem desse universo de clientes, o concelho de Torres Vedras (excluindo

a cidade) e os concelhos limitrofes parecem ser as mais relevantes.

As Representacdes da Area de Intervencdo por Parte dos Responsaveis e
Colaboradores das Actividades

Em termos de representagbes sociais dos responsaveis e/ou funciondrios das
actividades da éarea de intervencdo, é possivel tecer algumas consideragdes, com
base no inquérito efectuado.

Em primeiro lugar, a opinido global sobre a area de intervencdo €, para a grande
maioria dos inquiridos, razoavel, fundamentada sobretudo pela proximidade ao centro
da cidade e a um conjunto razoavel de actividades comerciais e servigos.

O Choupal e envolvente, nomeadamente o largo da Ermida da Nossa Sra. do Ameal,
sao considerados, por grande parte dos inquiridos, como os elementos simbdlicos
mais marcantes da area de intervencdo (apesar do seu estado de degradagéao
acelerada), dado o seu caracter de espaco verde urbano sécio-recreativo de referéncia
para todos aqueles que habitam na cidade de Torres Vedras.

Em termos de elementos mais dissonantes, os inquiridos identificam, na area de

intervencao, a degradacao do edificado, o excesso de transito a par com a auséncia
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de estacionamento e a poluicdo dos espacgos de circulagao publica e do rio como as

situagdes mais pejorativas na area de intervencao.

Gréfico 4 — Elementos de Identidade da Area de Intervencéo
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Perante estas evidéncias, e perante um conjunto de consideragdes relativas ao grau
de utilizacdo e de satisfacdo dos elementos mais marcantes da area de intervencao
(que analisaremos em seguida), o universo em questdo foi questionado sobre as

principais prioridades de intervengao a efectuar.
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Gréfico 6 — Prioridades de intervengao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Neste sentido, o problema do estacionamento surge com um claro destaque, como a
primeira prioridade de intervencdo. Por ordem decrescente de prioridade seguem-se o
arranjo dos espagos verdes, o melhoramento do estado do edificado e finalmente a
melhoria da limpeza urbana e a promog¢ao da imagem da cidade.

Como referido anteriormente, e como complemento de analise das representacdes
sociais das distintas dimensdes da area de intervengao, foram avaliados os graus de
utilizacao e satisfacdo face aos varios servicos e actividades existentes, aos espacos

envolventes e aos eventos que aqui ocorrem.

Analisemos em primeiro lugar, a utilizagdo das variadas dimensbdes da area de

intervengao pelos inquiridos.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 42



Gréfico 6 — Frequéncia de Utilizagao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A andlise do gréafico de frequéncia de utilizacdo permite concluir que a area de
intervencdo é utilizada e usufruida por multiplas razbes, sendo as que mais se
destacam sao as dimensdes comerciais (cafés, restaurantes, bares e comércio diario)
e o usufrutos dos seus espagos publicos (ruas pedonais e parques de
estacionamento). Pela negativa, destaca-se a fraca utilizacdo dos parques infantis,
equipamentos desportivos, equipamentos de apoio a deficientes e equipamentos para
a 32 idade. As razbes para a fraca, ou nula, utilizacdo destes equipamentos por parte
dos inquiridos prende-se com a ndo existéncia dos mesmos numa area préxima, ou

pela ndo necessidade actual de o fazer (note-se equipamentos de apoio a 3° idade).
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No que concerne ao grau de satisfacdo dos inquiridos pelas diferentes dimensdes

consideradas pertinentes de analise na &rea de intervencao, tem-se que:

Grafico 7 — Grau de satisfacéao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econdémicas, tratamento QP

O comércio e a restauracdo destacam-se como dos mais positivos ao nivel da
satisfagao dos inquiridos. Lembre-se, no entanto, que esta opinido é dirigida sobretudo
ao comércio do centro da cidade, que, recorde-se, é muito proximo da area de

intervencgao.

Os transportes publicos destacam-se igualmente como outra das actividades mais
bem vistas aos olhos dos responsaveis e colaboradores das actividades da area de
intervencdo. No entanto, e apesar desta posicao favoravel, é claro o contracenso

existente entre este grau de satisfacdo e o grau de utilizacdo propriamente dito.
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Relembramos que o nivel de utilizacdo dos transportes publicos foi dos mais baixos
registados.

Apesar de serem reconhecidas algumas debilidades relativamente aos espagos
publicos (Choupal, largo da Ermida e arruamentos), os inquiridos expressaram uma
opiniao relativamente positiva face aos mesmos. Este factor de consciéncia revela-se
como um trunfo fundamental para um futura motivagdo dos inquiridos em acgoes de
intervenga@o concretas, com o objectivo da revitalizagédo e refor¢co da identidade destes
espacos. Este facto revela-se extremamente importante no caso concreto do presente
trabalho, uma vez que este visa essencialmente a recuperagao e revitalizagdo de um

espaco desta natureza: o Choupal.

O estacionamento é considerado extremamente deficitario e um dos principais

problemas da &rea de intervengéo.

Finalmente, e no que concerne a prestagdo de servigos publicos (servigcos de apoio
administrativo, colectividades e associagcbes) e equipamentos (desportivos, culturais,
de apoio a 3?2 idade) estes registam uma opinido ndo muito favoravel por parte dos
inquiridos. Note-se, no entanto, que em termos de respostas (favoraveis ou nao), o
dominio dos equipamentos e dos servigos foi 0 mais afectado, isto €, foi aquele que
registou um numero mais elevado de “nao-respostas”, situagdo que provocou,
naturalmente, um enviesamento da analise. Esta auséncia de respostas prende-se
fundamentalmente com a ndo existéncia, na area de intervencdo e sua proximidade

imediata, de equipamentos e servigcos desta natureza.

2.3.5. Demografia, habitacao e condicoes sociais

Enquadramento demografico

Antes de se proceder ao diagndstico de pormenor, importa, antes de mais, situar as
dindmicas demograficas do concelho e da cidade de Torres Vedras num contexto
regional mais abrangente, no sentido de uma melhor compreensédo das realidades

enraizadas, nomeadamente as da area de intervengao propriamente ditas.
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Do ponto de vista demografico, o concelho de Torres Vedras constitui-se como um
concelho tipico da regiao Oeste, assumindo grande parte das dinamicas de evolucao

demogréfica regionais.

Concentrando, em 2001, cerca de 18% da populagao residente da regidao do Oeste (e
2.1% da Regiao de Lisboa e Vale do Tejo, LVT), o concelho de Torres Vedras registou
uma evolugao demografica positiva (crescimento populacional de 7.5% no periodo de
1991/2001), enquadrada numa dindmica de crescimento demogréfico regional, que no
mesmo periodo registou um crescimento significativo na ordem dos 10% na Regiao
Oeste e 5% na LVT.

As caracteristicas da estrutura social da populagdo revelam-se, nas trés escalas
territoriais em estudo, bastante semelhantes, registando um equilibrio entre os
escaldes extremos dos [0,14] e dos [65,+]. A analise do indicador indice de
envelhecimento evidencia uma populacdo concelhia mais envelhecida quando

comparada com a populagao regional, em geral.

Quadro 4 - Indicadores Demograficos

Populagdo Variagcdoda Pop. Pop. Pop. Pop. indice de
Residente  Populacéo Resident Resident Resident Resident Envelhecimen
2001 Residente e [0,14] e[15,24] e[25,64] e[65,+] to,
1991/2001 2001(%) 2001(%) 2001(%) 2001(%) 2000
(%)
LVT 3468869 5.2 14.9 13.6 55 16.4 109.9
Oeste 394487 9.8 15.6 13.5 53.2 17.6 124.8
Torres 72250 7.5 15.7 13.5 53.4 17.5 126.3
Vedras

Fontes: INE, RGP 1991 e 2001; Anuarios Estatisticos Regionais 2002

As dindmicas demograficas presentes no concelho de Torres Vedras poderdo ser
indiciadoras de algum ganho de capacidade de atracc¢ao local de residentes. De facto,
ao concelho de Torres Vedras é reconhecido um papel de importancia na dinamizagao
de actividades e funcdes alternativas aos concelhos da Grande Lisboa, pelo que a
constatagdo destas dindmicas poderdo encontrar a sua tradugdo num esforco, nos
ultimos anos, de criacdo de condicdes de bem-estar social e qualidade de vida

urbana.

A cidade de Torres Vedras (freguesias de Santa Maria do Castelo/S. Miguel e S.
Pedro/S. Tiago) é reconhecido o papel de centro socio-econémico de exceléncia, ao
concentrar 31% da populacao residente, e ao ser responsavel por 53% do crescimento
demografico do concelho na ultima década. De facto, a cidade de Torres Vedras é

imputado um crescimento populacional de 13.5% (bastante superior a média
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concelhia), correspondendo a um crescimento de 2686 residentes, num total de 5065
verificado para o total do concelho.

Metodologia de analise

A presente analise socio-demogréafica tem como objectivo principal a caracterizagéo
dos residentes da area de intervencado do Plano de Pormenor do Choupal e Zona
Envolvente, e das suas interrelagdes com o espagco em que habitam. Esta opgéo de
andlise é tanto mais pertinente quando considerarmos que estamos perante um
espago vivido e utilizado quotidianamente pelas pessoas, e quando defendemos que
qualquer processo de intervencdo em prol da requalificagdo social e urbana devera
equacionar sobretudo as necessidades e os desejos daqueles que o vivem e habitam.

Tendo em conta os objectivos de caracterizacdo da populacdo residente a que nos
propomos, a opgao por uma metodologia de caracter extensivo assumiu-se como a

mais adequada.

Uma primeira fase dessa metodologia prendeu-se com a recolha de informacgao
documental e estatistica sobre o concelho e a cidade de Torres Vedras e o seu espaco
de insergéo regional.

Quadro 5 - Fontes de recolha de informacao utilizadas

Informagéo documental Quaternaire Portugal, Candidatura ao Programa POLIS em Torres Vedras,
2001
Roland & Berger Partner, Pano Estratégico de Desenvolvimento da Regido
Oeste, 1999
Camara Municipal de Torres Vedras, Torres Vedras Passado e Presente,
Volume Il, 1998
EGF-SAGE, Plano Estratégico da Cidade de Torres Vedras

Informagéo estatistica INE, RGP, Censos 2001
INE, RGP, Censos 1991
INE, Anuérios Estatisticos regionais, 2001

Uma segunda fase da analise consistiu na recolha de informacgéo directa a populagéao
residente da area de intervencdo, através da realizagdo de um inquérito por
questionario. Tratou-se um inquérito de administracao indirecta, i.e., que pressupls a
presenca do inquiridor como um elemento de interface entre 0 guido de inquérito e o
inquirido. Este inquérito foi aplicado a 73 familias residentes, sendo assumido um erro
de 10% na inquiri¢&o.
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O guido do inquérito foi elaborado tendo presente trés grandes grupos de questdes:
caracterizagao sociografica dos grupos domésticos, situagéo habitacional e condi¢cdes
de habitabilidade e vivéncias relacionais face ao local da residéncia.

Quadro 6 - Sintese das questdes nucleares do inquérito

12 conjunto de questdes  Caracterizagé@o sociografica dos grupos domésticos: sexo, idade, grau de
escolaridade, rendimento médio mensal, profisséo, condigao perante o trabalho,

2° conjunto de questoes Identificagédo da situagédo habitacional dos grupos domésticos e das suas
condicdes de habitabilidade através da andlise dos anos de residéncia no local,
das divisGes e das tipologias da habitacdo, da realiza¢do de obras de
arranjo/remodelacao das casas, da preferéncia pelo espaco habitado, ...

3 conjunto de questbes  Conhecimento das vivéncias e redes relacionais desenvolvidas pela populagao
face ao local de residéncia, avaliando a utilizagéo, a importancia e a opiniao
dos habitantes face a um conjunto de servigos e equipamentos.

Finalmente, uma terceira fase de analise prendeu-se com a realizagdo de entrevistas a
um conjunto de actores locais privilegiados, nomeadamente, os Vereadores da cultura
e da accao social e das actividades econémicas, os Presidentes das Juntas de
Freguesia de Santa Maria Castelo /S. Miguel e S. Pedro/S. Tiago e a Santa Casa da
Misericérdia de Torres Vedras.

A Area de Intervenciao - Consideracdes Prévias

Antes de remetermos este diagndéstico para a analise de pormenor realizada, é
possivel tecer algumas consideragdes prévias que, do ponto de vista demogréfico,

caracterizam a area de intervencao do Plano de pormenor em elaboracgao.

Assim, e de acordo com as 5 unidades territoriais® definidas para a area de
intervencdo, € possivel distinguir duas realidades distintas no que concerne ao

caracter demogréfico e, consequentemente, social do espago a intervir.

A distincdo destas duas realidades encontra a sua tradugao no espaco pela presenca
de uma barreira natural de circulagdo: o rio Sizandro. Por um lado, o Choupal e
Ermida, a vala dos Ameais e a Evolvente do Matadouro, caracterizada por uma
populagédo mais envelhecida e de caracteristicas sociais mais deprimidas (baixos
rendimentos, baixos padrdes de escolaridade e cultura), e caracterizada pela auséncia

de dinamicas econémicas relevantes, como sejam a construgdo de habitagdo e a

* Vala dos Ameais e Matadouro; Choupal e Ermida; Patio Alfazema; Margens do Sizandro; Zona Mista nascente
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dinamizagao de actividades de comércio e servigos. Por outro lado, a designada “Zona
Mista Nascente” e “Patio Alfazema”, de caracteristicas demograficas e sociais mais
rejuvenescidas, motivado por alguma dindmica de construgdo habitacional e de
terciarizagdo das actividades econémicas, o que consequentemente cria condi¢cdes de
fixagdo para uma camada de populagdo mais jovem e de caracteristicas sociais mais
favoraveis, que a tornam uma zona mais vivida por um conjunto mais abrangente de

pessoas.

No entanto ha que ressalvar uma outra questao fundamental, que deriva das préprias
caracteristicas sécio-demograficas das respectivas populagdes residentes nos
diferentes espacos referidos. Relativamente ao primeiro espago, e apesar da auséncia
de elementos de atractibilidade funcional e recreativa, este constitui-se um espaco
com historia, sentido pelos seus residentes como seu, € onde conceitos como espaco
relacional e de vivéncia social adquire um significado especial. Neste espaco, as
relagdes entre as pessoas sdo afectivas e envolvidas num espirito de solidariedade e
cumplicidade, que dificilmente se encontrardo noutro espaco da cidade. O segundo
espaco adquire um caracter meramente residencial, onde as pessoas apenas se
deslocam para dormir, e constitui-se, por esta via, um espaco carente ao nivel da

vivéncia social e relacional dos seus moradores.

Perfil Sociologico da Populacao Residente

De uma forma geral, e no que concerne ao numero de habitantes, podera afirmar-se
que residem na area de intervengao propriamente dita cerca de 680 habitantes. Este
numero (estimado) resulta de uma extrapolacdo dos resultados do inquérito efectuado,
tendo por base de partida o numero médio de pessoas por familia (2.5
individuos/familia) e a existéncia de 373 fogos destinados a habitacao.

Do ponto de vista da caracterizagdo das familias, estamos perante uma estrutura
familiar caracterizada por nucleos de pequena dimensao, traduzida na forte expressao
dos nucleos familiares com 1, 2 e 3 pessoas.
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Grafico 8 — N° de membros do grupo doméstico
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as familias residentes na area de intervencao do Plano —
tratamento QP (2002)

Do ponto de vista da caracterizagao dos individuos, predomina o sexo feminino, com
54.2% do total de residentes. A estrutura etaria da populacdo residente é
razoavelmente jovem, com 30% dos residentes com idades inferiores aos 24 anos.
Ainda do ponto de vista sociografico, tem-se que 64% dos inquiridos referem que sao

casados e 50.7% referem que exercem uma profisséo.

Grafico 10 — Estrutura Etaria
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Grafico 11 — Condi¢ao perante o trabalho
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as familias residentes na area de intervencao do Plano —
tratamento QP (2002)

No que concerne a habilitagbes escolares, a populagdo inquirida apresenta na
generalidade baixos niveis de escolaridade, a corroborar pela expressao significativa
de individuos apenas com a 42 classe (35.6% do total dos inquiridos).

Quadro 7 - Habilitagdes

Habilitacdes Escolares Frequéncia das respostas % do total da populagéo inquirida
N&o sabe ler nem escrever | 4 55
4 anos de escolaridade 26 35.6
6 anos de escolaridade | 9 12.3
9 anos de escolaridade 9 12.3
12 anos de escolaridade | 11 15.1
Ensino superior 13 17.8
NS/NR | 1 1.4

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as familias residentes na area de intervencao do Plano —
tratamento QP (2002)

Relativamente aos rendimentos familiares, as respostas ao inquérito revelam um certa
heterogeneidade na distribuicdo dos rendimentos, assumindo principal destaque os
rendimentos médios de 225 e de 870 euros por agregado familiar/més. Uma chamada
de atencao para o facto de que 16.4% das respostas corresponderam a categoria do
“Nao sei/Nao responde”, situacao que de alguma forma provoca o enviesamento da
presente analise, e a assungao de consideragdes que nao correspondem totalmente a
verdade.
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Quadro 8 - Rendimentos

Rendimento Mensal (inquirido) Frequéncia das respostas .% do total dos inquiridos
Menos de 150 Euros [ 5 6.8
De 150 a 300 Euros 11 15.1
De 300 a 450 Euros | 10 13.7
De 450 a 600 Euros 10 13.7
De 600 a 750 Euros [ 7 9.6
De 750 a 1000 Euros 11 15.1
Mais de 1000 Euros [ 7 9.6
NS/NR 12 16.4

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as familias residentes na area de intervengao do Plano —
tratamento QP (2002)

Em forma de sintese pode-se afirmar que estamos presente uma populagéao

caracterizada por:
= populacao maioritariamente feminina
= ndcleos familiares de reduzida dimensao
= populacao residente relativamente jovem
= populacao residente, na sua maioria, em situagao activa
» baixas competéncias escolares

= distribuicao do rendimento familiar heterogéneo

Modos de Vida e Condicoes de Habitabilidade da Populacao Residente

Um dos principais eixos de analise desta populagdo em termos de vivéncia no espaco
de intervencdo prende-se com a analise do tempo de permanéncia dos grupos
domésticos neste mesmo espaco. A andlise dos resultados do inquérito evidenciam as
duas realidades anteriormente descritas, tendo-se por um lado, uma populagéao
residente ha bastante tempo na area de intervencdo (mais de 40 anos), e a qual
mantém uma relacdo de apropriacdo e uso do espaco especial (referimo-nos, neste
caso concreto, a populagao residente na zona do Choupal e envolvente da Ermida e
Matadouro); e por outro, uma populagao bem mais recente, na designada zona mista
nascente, que mantém um relacdo com o espacgo habitado menos emotiva e menos

marcante.
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Seguindo a mesma linha de analise, e para além do tempo de permanéncia, a relagao
com o espaco habitado pode ser avaliada & luz da sua forma juridica, tendo-se, no
presente caso, que 73.2% da habitagao existente € adquirida, em contraposicao com
26.8% em regime de arrendamento.

Avaliando as respostas a pergunta “Se pudesse, gostava de mudar de casa’, observa-
se que 59.2% dos inquiridos ndo demonstram essa intengdo. A analise cruzada entre
ambos os indicadores — forma juridica e inten¢cdo de mudar de casa - sugere uma
tendéncia de permanéncia relativamente estavel e segura, facto que se revela
bastante importante a ter em conta na programacgéao e definigdo de uma estratégia de

intervengao urbana e social.

Graficos 12 e 13 — Intengédo de mudar de habitagédo e Vinculo legal/juridico com a habitagao
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

A vivéncia face ao espacgo de habitacdo pode ainda ser aferida a anélise das tipologias
das habitacées existentes. Assim, estamos perante uma diversidade tipolégica
consideravel, entre o T1 (15.1%) e o T5 (2.7%). Nao obstante esta diversidade,
destaca-se o predominio dos T2 e T3, concentrando respectivamente 37% e 33% dos
fogos existentes. Tendo presente a tipologia das familias residentes (ndcleos
familiares de reduzida dimensao), podemos afirmar que grande parte dos agregados
vivem numa situacao de desafogo habitacional.
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Graficos 14 — Tipologia das habitagbes
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

Em termos de satisfacao residencial, destaca-se que mais de metade dos inquiridos
(61.1%) referem o estado de conservacao fisico da sua casa como Bom. As restantes
opinides dividem-se em Médio (27.8%), Mediocre (8.3%) e Mau (2.8%).
Independentemente das classificagbes anteriores, 65.8% da populagcdo inquirida
afirmou ter ja realizado obras de remodelagao na sua habitagao.

Graficos 15 — Grau de satisfagdo com a habitagdo
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

O grau de antiguidade da casa parece ser um dos factores que mais justificam estas
necessidades de intervengcdo, bem como o descontentamento, por parte dos
residentes, relativamente as suas condicoes de habitabilidade (classificacoes de
mediocre e mau). De facto, as casas mais antigas estdo associados os maiores
fenébmenos de precariedade residencial, na medida em que estas acarretam
problemas mais graves ao nivel do estado de conservagado da estrutura fisica da

habitacao e, consequentemente, maiores encargos ao nivel das remodelagoes.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 54



Dinamicas de Sociabilidade e de Convivialidade da Populacao Residente

Sendo o local de residéncia um palco de vivéncias quotidianas (pelo seu caracter de
relativa permanéncia), interessa, do ponto de vista da avaliagdo social da area de
intervencgao, tecer algumas consideracoes relativamente a forma de como este espaco

gere e sustenta as relagdes sociais dos seus habitantes.

Um primeiro indicador de vivéncia relacional prende-se com a existéncia, no local, de
associagbes de moradores. A este respeito, as respostas ao inquérito revelam uma
situagdo claramente desanimadora, uma vez que a totalidade das respostas oscila

entre o0 “nao existe” e 0 “desconheco a sua existéncia”.

Ainda do ponto de vista das redes relacionais existentes, nomeadamente as relagbes
de vizinhanga, apenas 31.5% dos inquiridos afirmam manter um convivio habitual com

0S seus vizinhos.

Nao obstante 56% dos inquiridos referissem que, de uma maneira geral, mantém boas
relagbes com os seus vizinhos, o facto é que estas relacbes apenas reflectem
encontros esporadicos sem motivo aparente, e ndao um tipo de convivio mais

organizado.

Uma vez mais, neste dominio de andlise, € possivel observar, no local, as duas
realidades sociais ja descritas anteriormente. S&o notorias as diferengas entre os dois
sub-espacos definidos, sendo que num, as relagdes sdo mais préximas, menos
formais e bastante frequentes (Choupal e envolvente), e no outro (Zona mista
nascente) sao praticamente inexistentes e desprovidas de qualquer sentimento.

Representacoes e Sentimentos de Pertenca ldentitaria Relativamente ao Local
da Residéncia

De uma forma geral, a area de intervengao é caracterizada positivamente pelos seus
moradores. De facto a resposta a questao “Qual é a sua opinido geral relativamente a
drea de intervengdo?” revela que mais de metade (55.5%) dos inquiridos tem uma
opinido entre o Muito Bom e o Bom. Apenas 14% dos inquiridos revelaram uma

opinido negativa sobre a mesma.
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Graficos 16 — Opinido sobre a area de intervencéo
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

O parque Urbano do Choupal revela-se, de longe, como a referéncia identitaria mais
relevante da area de intervencdo. Nao obstante a identificacdo de elementos
marcantes ter sido objecto de uma forte disperséo de respostas, podemos admitir que
0 numero de respostas relativamente ao Choupal é de facto significativo e, por isso,

considerado como o elemento ancora, de afirmacgao externa.

Graficos 17 — Elementos de identidade mais relevantes
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

Por oposicdo, o elemento dissonante mais referido da area de intervencao é o rio
Sizandro, com 17.8% do total das respostas do inquérito. Uma chamada de atencao,
porém, ao facto que esta dissonancia se deve, na opinido dos inquiridos,
exclusivamente ao estado de degradacao do rio (particularmente a poluicao da agua),
e nao ao elemento rio per si, sendo este considerado, pelo contrario, um elemento
estruturante e fundamental na leitura e identidade da area de intervengéo.
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Graficos 18 — Elementos dissonantes mais relevantes
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

No que concerne a utilizagdo do espacgo de intervengao propriamente dito, tem-se que
os habitantes residentes utilizam/usufruem mais frequentemente do comércio diario de
proximidade (73.2%), das ruas pedonais (61%) e dos jardins e pragas existentes na
cidade (42.4%). Em contraposigao, os elementos nunca utilizados sao os parques
infantis (83.9%), os equipamentos desportivos (75.5%), equipamentos culturais
(55.8%), os transportes publicos (66.7%), e 0os eventos e acontecimentos urbanos
(4.1%). Alguns destes resultados, nomeadamente o dos parques infantis e dos
equipamentos culturais, traduzem uma situacao de caréncia deste espago em termos

de dotacao.

Gréficos 19 — Grau de utilizagao frequente
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)
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Se centramos a nossa andlise na opiniao dos inquiridos face a situagdo na area de

intervencao, podemos constatar o seguinte:

a area de intervengao é representada bastante positivamente no que concerne ao
comércio, diario, de proximidade, de restaurantes e cafés, e ainda no tocante a
relagdes de vizinhanga e seguranga.

De uma forma bastante mais negativa, a representagdo da area de intervengao
evidencia-se nos espacos publicos, nomeadamente, nos jardins e pragas, nos parques

infantis, no estacionamento, na limpeza e na dotagdo de mobiliario urbano.

Graficos 20 — Opinido sobre a area de intervencéo (boa)
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)
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Graficos 21 — Opinido sobre a area de intervencédo (ma)
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Fonte: Quaternaire Portugal — Inquérito realizado as familias residentes, tratamento QP (2002)

Para finalizar a presente analise das caracteristicas sociais, condi¢cdes de
habitabilidade e vivéncias da populagao residente na area de intervencao, foi ainda
realizado um levantamento das prioridades de intervengédo a contemplar num futuro
projecto de intervencao. Assim, de um conjunto de hipéteses sugeridas, aparece como
primeira prioridade mencionada, a intervencao sobre os espacos publicos, como sejam
os jardins pragas e ruas; como segunda prioridade, a limpeza urbana, e finalmente
como terceira prioridade a seguranga da area de intervencao.
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Quadro 9 — Prioridades de intervencao

Areas de Intervencéo 12 Prioridade 22 Prioridade 32 Prioridade
Espacos Publicos 46 2 -
Edificios 7 8 2
Equipamentos e servicos colectivos 3 8 1
Estacionamento 8 10 6
Limpeza urbana 4 23 8
Seguranca 1 5 10
Mobiliario Urbano 1 - 7
Transportes publicos - 5 2
Vivéncias culturais e sociais - 2 7
Qualificacdo do comércio - - 2
Circulagéo de automoveis - - 7

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as familias residentes na area de intervencao do Plano —
tratamento QP (2002)

2.3.6. Infra-estruturas

Energia eléctrica

Sendo uma zona urbana, toda a area de intervencao encontra-se servida por rede

eléctrica, abastecida e da responsabilidade da empresa EDP.

Através dos levantamentos de campo efectuados em toda a area de intervengéo foram
identificados candeeiros publicos, postes de transformacao e distribuicao e diferentes

tipos de armarios eléctricos.

As renovagbes necessarias decorrem essencialmente de critérios de qualidade urbana
e passam pela renovagdo dos candeeiros e o enterrar dos cabos de distribuicao de

electricidade.

Telecomunicacoes

Grande parte da area de intervengcdo encontra-se servida por redes de
telecomunicag¢des, nomeadamente rede telefénica e de televisao por cabo.

Rede de distribuicao de gas

A rede de distribuicdo de gas para a cidade € da responsabilidade da empresa Lisboa
Gas e inicia-se a partir de um Posto de Regulagéo e Medida (PMR) da rede primaria,
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estando localizado junto a antiga EN 8-2 nas proximidades de Casal de Vale de
Canas. Esta ramificacdo inicia a rede secundaria que funciona a uma pressao maxima
de 4 bar.

A rede secundaria, ou rede de Torres Vedras, € composta por uma conduta principal
em polietileno de didametro nominal 200 mm que se estende para sul, desde o Casal
de Vale de Canas até a Conquinha.

Desta linha partem outras trés condutas do mesmo material com um diametro nominal
de 160 mm. Estas condutas complementares servem essencialmente para abastecer

alguns consumidores mais afastados.

Assim, a rede de distribuicao de gas em Torres Vedras tem uma extensao de 6 369 m
incluindo um atravessamento do Sizandro acoplado a Ponte de S. Miguel.

As restantes ramificagdes para o abastecimento doméstico seguem as especificacoes
da empresa para estes casos.

Segundo as informacdes obtidas junto da empresa distribuidora a rede inicial descrita

sofreu algumas expansodes dentro da area de intervengao:
= conduta de abastecimento para a Rua da Floresta;

= conduta de abastecimento para o restaurante Péatio do Faustino na rua Maria
Pereira;

= conduta de abastecimento para o edificio Choupal;
= conduta ao longo da rua da Sociedade Columbdfila até ao Largo dos Polomes;

= conduta de abastecimento para a Rua dos Polomes, Rua 1° de Dezembro,
Travessa Floréncio Augusto Chagas e uma parte da Rua Dias Neiva;

» conduta de abastecimento para rua Candido dos Reis.

Sistema de Abastecimento de agua

O sistema de abastecimento de &agua no concelho de Torres Vedras é da
responsabilidade dos servigos municipais de saneamento (SMAS) que obtém a agua
da Empresa Publica das Aguas de Lisboa (EPAL), esta mesma &gua em bruto provém
de captacdes na albufeira de Castelo de Bode ou no Alviela sendo posteriormente
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tratada de modo a satisfazer os parametros exigidos pela lei vigente no que concerne
a qualidade da agua para o abastecimento humano.

Dados relativos a populagdo servida, capitagbes médias e outras especificacdes

técnicas nao foram possiveis de serem disponibilizados até ao momento.

Sistema de drenagem de aguas residuais e pluviais

O sistema de drenagem de efluentes domésticos (ED) e pluviais (EP) no concelho de
Torres Vedras é da responsabilidade dos servigos municipais de saneamento (SMAS).

Dentro da area de intervengéo o sistema de drenagem apresenta duas tipologias: uma
de rede separativa e outra de rede unitaria.

A rede separativa existente constitui a parte mais recente do sistema, efectuando uma
drenagem diferenciada de ED e EP, enquanto os EP sado descarregados na linha de
agua os ED sdo bombeados, através de uma estacao elevatéria, para a estacao de
tratamento de 4guas residuais (ETAR) existente, onde o ED é por sua vez submetido a

tratamento.

Segundo as informagbes fornecidas a ETAR existente funciona por lagunagem sendo
o efluente tratado rejeitado a jusante no rio Sizandro.

Esta situagéo tende a alterar-se com a constituicdo e entrada em funcionamento da
empresa multimunicipal das Aguas do Oeste que prevé a construgdo de uma nova
ETAR para servir as populagdes dos varios concelhos da regido do Oeste.

A rede unitaria corresponde a um conjunto de trogos que restam de sistemas
primitivos, os quais tem vindo a ser modificados ao longo dos tempos, constituem
assim um quebra-cabegas muito pouco funcional e problematico que requer uma
intervengdo urgente uma vez que misturam EP e ED, sendo os mesmos

posteriormente descarregados no rio ainda dentro da area de intervencgao.

Abrangidas por esta rede encontram-se as ruas Candido dos Reis, Dias Neiva (até a
ponte das mentiras), Rua dos Polomes, Rua Guilherme Gomes Fernandes, Largo do
Alfazema e a Rua da Sociedade Columbdfila.

Sendo este o cenario dominante ocorrem ainda algumas situagdes especificas que

importa referenciar:
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= Na zona norte do Choupal/bairro da Boavista a inexisténcia de saneamento em
algumas habitacgoes;

= Na zona a montante do patio do Faustino a drenagem é efectuada através de
uma rede unitaria que posteriormente é conectada com a rede separativa de

ED e direccionada para tratamento na ETAR;

Praticamente toda a rede unitaria drena para uma estrutura primitiva conhecida como
Vala dos Ossos, que por sua vez efectua a descarga directamente no Sizandro, a falta
de cadastro ndo permite conhecer toda a extensdo desta rede o cadastro vai sendo

actualizado ao mesmo tempo que se realizam obras de manutengéo.

Sistema de recolha de RSU

No concelho de Torres Vedras a recolha de residuos soélidos urbanos (RSU) é
efectuada pela camara municipal, sendo este servico tutelado pelo Departamento de
Ambiente e Qualidade de Vida Sector de Higiene Publica.

Assim e segundo as informagdes recolhidas junto deste servigo, a capitacdo média de
RSU na cidade é de 1.3kg/hab/dia, existindo trés circuitos de recolha dentro da cidade

um dos quais corresponde a recolha na area de intervencao.

O servigo de recolha na cidade é efectuado por duas viaturas de 20m* e uma de 15m®,
dentro da area de intervengao é utilizada uma das viaturas de 20m®, para este servico
encontram-se destacados sete trabalhadores, dois dos quais afectos a area de

intervencao.

A limpeza urbana na cidade é efectuada com uma viatura varredora/aspiradora de
5m?, além disso existem 14 funcionérios afectos a varredura na cidade dois dos quais

pertencem a area de intervengao.

Como mobiliario urbano para recolha de RSU existem dentro da area de intervengao:
= 3 papeleiras de 30 L para recolha indiferenciada;
= 7 contentores 5 de 800 L e 2 de 1000 L para recolha indiferenciada;
= 1 ecoponto para recolha selectiva de papel, vidro e embalagens;

*= 11 contentores subterraneos do tipo Molok:
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Capacidade Tipo de Recolha  Quantidade

3000 litros indiferenciada 3
vidro 1
5000 litros indiferenciada 5
papel 2

A recolha selectiva devera ser efectuada em breve pela empresa ResiOeste que
abrange os municipios do Oeste e serd a responsavel pela recolha selectiva e seu

processamento.

Prevencao de incéndios

Na zona de intervengé@o existem dois hidrantes, situados na via publica, no entanto

existem outros colocados nas fachadas de grande parte dos edificios existentes.

2.3.7. Mapa de ruido

Em simultaneo a elaboragdo do PPCAE foi desenvolvido o Mapa de Ruido para a area
de intervencdo do Plano de acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o
Regulamento Geral do Ruido e a Directiva Comunitaria 2002/49/CE.

A carta de ruido elaborada traduz o estado acustico da area de intervengao com base
nas fontes de ruido mais relevantes para a situagdo actual. Os objectivos que

orientaram a sua elaboragéo séo os seguintes:

= Fornecer informacao ao publico e aos responsaveis sobre o ruido;

Identificar, qualificar e quantificar o ruido ambiente;

= |dentificar situagcdes de conflito do ruido com o tipo de zona;

= Avaliar a exposicao ao ruido das populagées;

= Apoiar a decisao na correc¢ao de situacoes existentes;

» Planear e definir objectivos e planos para o controlo e a redugéo do ruido;

» Influenciar as decisdes de financiamento de programas de redugéo de ruido.

O relatério do Mapa de Ruido apresenta-se como elemento de acompanhamento do
Plano de Pormenor, integrando a metodologia prosseguida na caracterizagdo da
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situacdo actual bem como na situacdo prevista. O relatério faz ainda referéncia as
fontes sonoras utilizadas na elaboracdo do modelo que deu origem aos mapas de
ruido, bem como a descrigdo do processo de validagdo do modelo que teve como
base um conjunto de medigbes feitas no local. Sdo anexos ao relatério as definigcbes
da nomenclatura utilizada, a rede viaria de referéncia e os pontos onde foram feitas
medigbes, os mapas de ruido para as situagbes actual e prevista e para os periodo
diurno e nocturno, bem como os quadros de validagao de resultados.
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3. Diagnéstico e opcoes estratégicas

Tendo em conta os objectivos do Plano e as caracteristicas especificas da area de
intervencdo, os estudos sectoriais desenvolvidos incidiram essencialmente nos

dominios do sistema mais relevantes para a sua caracterizagao.

As interdependéncias funcionais, as dindmicas e tendéncias de evolucdo, os fluxos
dominantes, a evolugao demografica, as condigdes sociais e econdmicas, o significado
patrimonial presente, as formas urbanas significativas, os valores ambientais, os

compromissos existentes serdo vectores estruturantes da sintese que se apresenta.

A sintese organiza-se de forma a evidenciar no seu todo as principais dinamicas e

existéncias que caracterizam a zona sujeita a PP, estruturada da seguinte forma:

= Analise externa - avaliagdo dos factores exégenos a area de Plano que com
esta interagem, condicionando-os ou abrindo novas perspectivas para o seu

desenvolvimento (as ameacas e as oportunidades);

= Analise interna — avaliagdo dos factores internos aos diversos sub-sistemas
que constituem o territ6rio a planear, descrevendo-os no que eles tém de mais

marcante, pela positiva ou pela negativa (pontos fortes e pontos fracos).

| ANALISE EXTERNA

I Oportunidades

I Ameacas

| ANALISE INTERNA

| Pontos Fortes

I Pontos Fracos

Do cruzamento destes factores de diagnostico serdo definidos os factores nucleares
do sucesso de Plano, que serao informadores dos objectivos que se sucederao.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 66



FACTORES NUCLEARES DE SUCESSO DO PLANO

e VULNERABILIDADES
(pontos fracos a que correspondem ameacgas);

e CAPACIDADES DE DEFESA DO TERRITORIO
(pontos fortes a que correspondem ameacas);

e NECESSIDADES DE RE-ORIENTACAO
(para o aproveitamento de oportunidades);

e VANTAGENS COMPETITIVAS
(pontos fortes a que correspondem oportunidades)

Embora a cidade tenha tido a sua origem junto ao rio, no morro do Castelo, o
crescimento urbano nas Ultimas décadas fez-se, sobretudo, para sul dadas as
melhores condi¢cdes geograficas existentes. Para norte surgiram algumas infra-
estruturas associadas aos principais eixos viarios, nomeadamente o matadouro, e
bairros periféricos associados a estratos sociais com menor poder econdémico. Da sua
condicdo periférica resultou igualmente uma ocupacdo manifestamente industrial,
materializada no aparecimento de armazéns e mais recentemente em oficinas e

stands de venda de automéveis.

A barreira fisica natural do rio Sizandro juntaram-se eixos rodoviarios que vieram
acentuar os dois espacos da cidade e criaram as condi¢cdes favoraveis para a

marginaliza¢do da &rea sujeita a Plano.

Dindmicas de constru¢cdo mais recente tém conduzido a uma reversao de fenémeno
de exclusdo, embora estas devam considerar a divisdo do territério em dois: as duas

margens do Sizandro.

Urbana, econémica e socialmente, a area sujeita a Plano tem conseguido ser atractiva
na margem esquerda do Sizandro, sendo que, a outra margem, tem vivido um

processo paulatino de excluséo urbana.
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Ameacas:

A consolidacao urbanistica da cidade tem-se desenvolvido para sul, excluindo esta
zona das novas centralidades urbanas ditadas pelo mercado fundiario;

O estado de degradagdo da qualidade da agua do Sizandro, comprometedor de
uma intervencdo de qualidade para esta area, e cuja solugdo passa por um
complexo processo que envolve entidades estranhas a vontade politica e
fiscalizadora do municipio;

A auséncia de elementos diferenciadores da cidade no contexto do sistema
urbano, que a pode conduzir a um processo de atopia e de auséncia de afirmagao

regional;

As diferengas entre margens que poderdo conduzir a um processo de
desagregacao urbana.

Oportunidades

O programa Polis e a capacidade de mobilizar investimentos para a area sujeita a
PP;

A consciéncia crescente por parte dos cidaddaos da importancia dos projectos de
requalificagdo urbana como forma de melhorar a qualidade de vida e gerar
atractividade;

A rentabilidade social dos investimentos efectuados em espagos com um valor

simbélico e afectivo;

A determinacdo da autarquia em aproveitar o edificio do Matadouro para nele
construir um equipamento relacionado com o Carnaval e de localizar um grande
equipamento municipal de cariz cultural, social e/ou recreativo na area sujeita a
PP;

O projecto de construgcao de uma variante urbana a norte que libertard a zona do
Choupal de uma parcela significativa do trafego existente.
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Pontos Fracos

Excesso de trafego rodoviario resultante da presenca de duas estradas nacionais e
do acesso a A8;

Presenca de actividades pouco compativeis com a qualidade de vida urbana como

sejam a armazenagem e as grandes areas de comércio automével;
Desqualificagao do espaco publico e fraca qualidade das margens do Sizandro;

Situagcbes de habitacdo muito degradada e baseada em tipologias de muito
pequena dimensao na parte norte da area do PP;

Estrutura comercial pouco consentanea com um espago urbano, com auséncia de

estabelecimentos de consumo diario, cafés e restaurantes;

Auséncia de infra-estruturas de recolha de efluentes no Pétio do Alfazema e em
algumas habitag¢des do bairro do matadouro;

Dois pélos de degradacdo paisagistica que correspondem a dois grandes
desmontes, no Matadouro e no Choupal.

Pontos Fortes
Grande parte dos terrenos sao publicos, com um grande potencial de renovacgao;

Existéncia de ancoras de renovacao urbana como sejam a Ermida da N.2 Sr.2 do
Ameal e o Choupal;

Percepgédo dos habitantes inquiridos sobre a zona coincidente com os objectivos
de intervencao Polis;

Proximidade do morro do castelo como elemento paisagistico de importante valor
cénico
Dindmica de construgdo de habitagdo na margem esquerda do Sizandro que

favorece a integragéo imediata no centro urbano desta zona;

Neste contexto, os factores nucleares de desenvolvimento do Plano podem sintetizar-

se nos seguintes.
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Duas fortes vulnerabilidades:

Uma no dominio da habitacdo e da normal integracdo urbana. A cidade tem
crescido para sul, dentro da area sujeita a PP a habitagdo na margem norte do
Sizandro tem uma origem humilde e tem-se vindo a degradar, o que conduzira, se
nao existir intervengdo, a uma marginalizagdo definitiva desta parcela de espaco
urbano. Também as funcdes urbanas (nomeadamente as comerciais) ndo tém um

perfil tipolégico consentédneo com o de uma area urbana.

Outra no dominio ambiental. A degradagdo da qualidade da agua do Sizandro e
das suas margens (bem como da vala da costa) associada as caréncias infra-
estruturais, a existéncia de focos de degradacdo paisagistica e ao
empobrecimento ambiental do Choupal sao factores que reclamam uma acgéao
urgente sob pena de se comprometer em definitivo os valores que esta zona

pOSSUi.

Duas significativas capacidades de defesa:

A primeira, ainda que parcelar, no dominio da habitagdo. Os quarteirdes norte da
area sujeita a PP tém vindo a atrair fortes dindmicas imobiliarias que constituem a

garantia do aumento da populag¢do na zona.

A segunda ao nivel das condicbes de base para a intervencdo. Boa parte dos
terrenos associados as intervengdes mais embleméaticas sao terrenos publicos o

que vem facilitar a operacionalidade das mesmas.

Trés necessidades de re-orientacao:

Uma ao nivel da circulagdo. A questdao do excesso de trafego ndo se consegue
resolver a escala do Plano, sendo fundamental avancar com a construcdo da

variante prevista.

Outra no dominio funcional. A alteragdo progressiva do perfil de actividades da
zona, substituindo os grandes espagos de armazenagem e de comércio automovel
por servicos urbanos (que podem ser a empresas), restauracdo e comércio de
proximidade.
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Uma ultima na area dos equipamentos. Aproveitamento de espacos e edificios
degradados e compatibiliza-los com o designio autarquico de construir nesta zona
dois grandes equipamentos, conferindo a este espa¢o um cariz de centralidade
diferenciada no contexto urbano de Torres Vedras.

Uma vantagem competitiva:

O potencial ambiental urbano da area em estudo, associando a valorizagdo social
da componente lazer e a presenga de elementos simbdlicos que importa reforgar.

As opcodes estratégicas do Plano, que dao origem a formulagdo dos seus objectivos,
sao explicitadas através de um conjunto de interrogagdes que ao serem respondidas
fundamentam as principais solucées adoptadas, indo ao encontro das questdes mais
sensiveis que surgiram aquando das diversas reunides havidas durante a realizagéo
deste Plano de Pormenor, abrangendo simultaneamente as componentes estruturais

que caracterizam a area de intervengao.

—

Como é que foram integradas as preocupacdes dos moradores da zona?
2. Porqué criar mais habitagao?

3. Como foram tratadas as preocupacdes hidraulicas?

4. Porqué dois novos equipamentos?

5. Qual o novo sistema de circulagao e estacionamento proposto?

6. Porqué uma alteragao tao profunda no patio do Alfazema?

7. Quais sado as propostas concretas no dominio da preservacdo do patriménio

natural e construido?

1. Como é que foram integradas as preocupacoes dos moradores da zona?

Na primeira fase do Plano foi langado um inquérito as familias e actividades

economicas presentes na area em estudo.
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Das diversas conclusoes retiradas do inquérito elaborado nos estudos prévios deste
retiram-se um grafico e uma tabela e a forma como os mesmos foi tratado no ambito

das opgodes do Plano (capitulo 2.3.1.5.).

Os principais elementos dissonantes do Plano sdo os que constam do grafico
antecedente. Nas suas propostas, apesar de estar completamente fora do seu ambito
a resolucdo dos problemas de poluicdo do Sizandro, o Plano considera uma acgao
especifica de mitigacao da qualidade da agua e do seu efeito visual.

No que ao espacgo publico diz respeito, o inquérito realizado nos estudos prévios vem
confirmar as apostas do Programa Polis para esta zona.

Em relacdo ao edificado, o PPCAE concretiza algumas das acg¢des a promover, muito
particularmente a recuperacao total do Patio Alfazema.

Sobre as prioridades de intervengao, o Plano confirma o interesse do investimento nos
espacgos publicos, reforca a componente de estacionamento e dos equipamentos

colectivos na zona.

2. Porqué criar mais habitacao?

Esta zona da cidade tem vindo a mostrar uma dindmica inferior a outras zonas de
expansao no que a disponibilizacdo de habitacado diz respeito. Estando prevista uma
forte intervencdo no dominio da requalificacdo do espaco publico, torna-se uma
evidéncia a necessidade de criar uma massa minima de residentes que garanta uma

base de fruigdo quotidiana dos espagos a criar e qualificar.

A analise do espacgo existente conduz-nos a trés locais privilegiados para aumentar
essa oferta.

O primeiro, cremos que sem qualquer discussao, corresponde ao completamento da
frente construida nos lotes compreendidos entre o R. Heitor Bernardes Botado, o Patio
do Angelo e a R. Dias Neiva.

O segundo corresponde ao espago em que hoje se situam o stand e oficinas da Opel.
Localizado em posigao frontal ao Choupal, e ao lado de um prédio disforme na escala
e na qualidade estética, este novo edificio de habitagdo (com comércio no piso térreo)
permite obter uma charneira de escalas e marcar a imagem urbana de entrada norte

da cidade.
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O terceiro espaco é o Patio Alfazema, cuja descricdo se fara na resposta a pergunta 7
deste capitulo.

Do ponto de vista do numero de fogos e de novas habitagbes, sera possivel aumentar
em 381 habitantes e 93 fogos a capacidade existente.

3. Como foram tratadas as preocupacoes hidraulicas?

O Rio Sizandro sofreu no passado recente intervengbes no leito e margens que
aumentaram de forma muito expressiva a sua capacidade de escoamento e,

consequentemente reduziram a possibilidade de existéncia de cheias.

Neste contexto, e sem embargo de estarmos perante uma zona que pela riqueza de
linhas de agua obrigara sempre a cuidados na ocupagao no solo, as zonas inundaveis
correspondem as delimitadas em sede de revisdo do PDMTV que correspondem ao
leito e margens do Sizandro e aos terrenos envolventes da Vala dos Ameais,
ajustamento que se prendeu com as obras de regularizacao promovidas pelo INAG de

modo a encaixar a cheia centenéria.
As preocupacdes do Plano podem resumir-se da seguinte forma:

= Nao esté prevista qualquer construcao, publica ou privada nas zonas inundaveis,
sendo que, a unica intervengao com significado é constituida por uma praca de
uso pedonal em frente do futuro Centro de Artes do Carnaval;

= O mecanismo hidraulico a construir no Sizandro carece ainda de especificacao
técnica, devendo o seu projecto de execugao ser alvo de apreciagao detalhada por
parte do INAG;

= A vala dos Ameais sera aberta na travessia do Choupal, garantindo um escape
livre em caso de grandes caudais;

= A passagem hidraulica considerada mais problematica em toda a area de Plano
situa-se no local de encanamento da Vala dos Ameais. Esta devera ser
redimensionada aquando da intervencao na rotunda que se encontra a superficie

da mesma, bem como a da vala que com esta converge vinda de nascente
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4. Porqué dois novos equipamentos?

Criar uma centralidade, objectivo deste Plano e dos documentos que o precedem,
traduz a necessidade de encontrar novos motivos de visita e permanéncia urbana. A
aposta “ambiental” deste espago implicara necessariamente, para ir além de clichés de
sustentabilidade, a criagdo de habitagao (ja analisada) e de equipamentos com escala
gue motivem deslocagdes quotidianas e ocasionais a esta parcela urbana.

Esta foi a posicao de partida, complementada por uma dupla analise:

= O interesse da Camara Municipal em desenvolver um projecto de equipamento
no ambito do Carnaval, a necessidade de construir uma biblioteca e novas
escolas no primeiro ciclo, a vontade de integrar socialmente os habitantes do
bairro envolvente ao antigo Matadouro;

= A presenca de um edificio e um logradouro devolutos (o0 antigo matadouro)
com evidente interesse patrimonial, um espaco correspondente a um desmonte

na face noroeste do Choupal a “pedir’ uma edificacao de remate,
As nossas propostas de “animar” todo espaco vao no sentido de:

= Aproveitar o matadouro para nele criar um Centro de Artes do Carnaval, que
projecte a imagem do Carnaval de Torres, funcione com valéncias de apoio de
animacao ao Bairro do Matadouro, e se complete com a criagcdo de um espacgo
de “parada” no exterior para manifestacoes festivas;

= Implantar um novo equipamento de caracter cultural, social e/ou recreativo® no
desmonte do Choupal, capaz de animar toda esta zona pela presenca de
jovens e estudantes.

Neste contexto, e considerando os objectivos predefinidos para o Plano, os quais
decorrem da estratégia determinada no ambito da intervengao Polis, ndo sao previstos
outros equipamentos de menor escala. De facto, a area de intervencdo é encarada
como um espacgo de oportunidades de criagdo de equipamentos a escala da cidade ou
até do concelho, pelo que nao foram aplicadas as recomendagdes da DGOTDU no
que se refere ao calculo dos equipamentos minimos municipais a considerar para
populacao residente. De acordo com o parecer da CCDRLVT a verséo final do Plano
datada de Agosto de 2007, os equipamentos minimos necessarios seriam um

° Na primeira fase do Plano a proposta era para uma biblioteca municipal, tendo-se optado posteriormente por permitir
outros contetidos
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pequeno campo de jogos e um jardim-de-infancia. Ora, considerando que a area de
intervencao se localiza no seio da cidade, que existem diversos equipamentos na sua
envolvente, e que o PDM ja assegura a correcta distribuicdo dos mesmos na area
urbana, optou-se por nao integrar os referidos equipamentos na area de intervengao.

Em especial no que se refere ao campo de jogos, o qual foi eliminado da area de
intervencdo e cuja area se destina a implantacdo do parque de estacionamento do
Coupal, importa referir que esta opgao estda devidamente enquadrada na estratégia
municipal de distribuicdo de equipamentos A Céamara Municipal, no ambito da
elaboracao, em curso, do Plano de Urbanizagao da Cidade de Torres Vedras, prevé a
execucao de um parque desportivo a nascente da area de intervencao do PP do
Choupal, imediatamente a seguir a linha de caminho de ferro. Esse parque desportivo
abrange os terrenos actualmente ocupados pelo Sport Clube Unido Torriense, com o
seu estadio e campo de treinos e prevé ainda a constru¢do das piscinas municipais e
outros campos de jogos, a norte destas instalacées, na margem norte do Rio Sizandro.
O acesso pedonal sobre a via-férrea previsto pelo Plano para junto do quarteirdo n.? 2
serve precisamente para a ligar a area de intervengao a esses equipamentos.

5. Qual o novo sistema de circulacao e estacionamento proposto?
As opc¢des tomadas sao enquadradas pelos seguintes pressupostos:

= Reconhecer a importancia desta zona como importante né rodoviario de

entrada e saida na cidade e conexao com o litoral do concelho;

= Impedir a “rodoviarizacdo” desta parcela da cidade, limitando o impacte

inevitavel da circulacao automével;

= Fazer acompanhar as novas fungbes urbanas da correspondente oferta de
estacionamento, principalmente por nos encontrarmos numa entrada da

cidade.
As acgoes concretas passam por:

= Criar uma nova via para a saida da cidade, facilitando este fluxo, implantada
junto a via férrea, e permitindo a libertacdo de trafego no acesso directo ao
centro histérico a partir da R. Dias Neiva através da reposicdo dos dois
sentidos no tro¢co mais a norte da R: Heitor Bernardes Botado;
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= Reperfilar e rebaixar a EN9 integrando-a melhor na envolvente sem reduzir a

sua capacidade viaria;

= Ripar para nascente a antiga EN 8-2, criando uma alameda na sua face poente
€ aumentando o raio da rotunda de articulacdo com a entrada AE de modo a

simplificar a circulagao;

= Criar dois espagos de estacionamento, um no topo norte do Choupal que
podera servir 0s novos equipamentos, outro na margem direita do Sizandro de

maneira a servir o Patio Alfazema.

Podera ser considerada discutivel a construgao de uma via na proximidade imediata
da via-férrea. Note-se que, qualquer alargamento da via tera que ser feito para
nascente, em virtude de todo o desenvolvimento existente a sul do Rio Sizandro,
incluindo o edificio da prépria estacdo. Mesmo assim, 0 espago existente entre a nova

rua e o eixo da via-férrea é de 6m.

O Plano prevé apenas lugares de estacionamento de veiculos ligeiros. Constitui opgéo
do Plano a nao identificacdo de lugares destinados a pesados, remetendo-se para a
Autarquia a futura afectacdo das baias existentes e previstas ao longo dos
arruamentos a este tipo de veiculos, em funcao das necessidades verificadas para as
cargas e descargas associadas a actividade comercial, servigcos e industria.
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6. Porqué uma alteracao tao profunda no patio do Alfazema?

O Pétio do Alfazema corresponde hoje a um espacgo fechado sobre si préprio que
comporta algumas fungdes de armazenagem que nao sado compativeis com a
envolvente urbana actual, em edificios sem valor patrimonial. Devera também ser
envolvido o Mini Preco, edificio com importantes fungées mas com uma forma
completamente desadequada do contexto urbano. Prevista ja no Programa Polis, esta
intervengdo cumpre o seguinte conjunto de objectivos especificos;

Retirar um conjunto de edificios sem valor patrimonial, mantendo o Unico armazém

localizado num edificio com importancia (n®19 da R. Dias Neiva);
Criar espaco e conferir alinhamento a inser¢éo da nova ponte;
Reforcar a ligagao entre o centro histérico € o rio;

Desenvolver um projecto conjunto de arquitectura que promova o aparecimento de

habitacdo e de comércio de proximidade;
Criar uma praga urbana, que triangule o morro do castelo, o rio e a cidade.

Esta operacdo produzira profundas alteragbes no cadastro actual, criando-se um
conjunto de 7 novas parcelas como potencial construtivo, refazendo as infra-estruturas

de saneamento e abrindo um novo atravessamento.

7. Quais sao as propostas concretas nho dominio da preservacao do patrimoénio
natural e construido?

Em relacdo ao patriménio natural, sendo que os valores presentes sdo sobretudo

N

simbolicos e de enquadramento, proceder-se-4 a sua valorizagdo intrinseca, a

Q-

plantagdo de 630 novas arvores, a revegetagdo das margens do Sizandro e
recuperac¢ao ambiental de todo 0 espago que envolve a Vala dos Ameais.

No tocante ao patriménio construido sera valorizada a presenga do Unico monumento
nacional existente (Ermida da N.2 Sr.2 do Ameal) construindo um adro em torno da
mesma e impedindo o estacionamento informal na sua envolvente.
Complementarmente, propde-se a classificacdo do imoével situado junto a entrada
principal da Ermida e a bascula existente a sul, de forma a garantir a sua integragéo

urbana.
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Propde-se ainda a classificagcdo como imével de interesse municipal os seguintes
casos:

Antigo Matadouro Municipal na Estrada Nacional 8-2 (Q5 L1)
Edificio no Largo da N.2 Sr.2 do Ameal (Q8 L1)

Pavilhdo da Bascula no Largo da N.2 Sr.2 do Ameal (Q13 L6)
Edificio da Rua Dias Neiva, n? 26-26C (Q18 L19)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 20A a 22 (Q18 L1)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 19 (Q15 L3)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 16 (Q16 L24)

Edificio da Rua Candido dos Reis, n? 74-74C (Q16 L5)

Vestigios da Muralha da Idade Média na Rua Candido dos Reis (Q16 L6)
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4. Modelo urbano

4.1. Objectivos

Os objectivos definidos para o PPCAE sao os seguintes:

= Criar uma nova centralidade na cidade de Torres Vedras a partir da valorizagéo
dos elementos naturais presentes e da introdugdo de novos equipamentos de
cariz ludico e cultural;

= Estruturar urbanistica e ambientalmente toda a é&rea sujeita a Plano,
nomeadamente por introducdo de novos elementos que contribuam para a
afirmacao simbdlica da cidade de Torres Vedras, por recuperacao das areas
em estado de degradacao fisica e funcional, e a articulagdo entre os varios
espagos em presencga;

= Promover a fixagdo da populacéo através da disponibilizacao de terrenos para
construcao de habitacdo, recuperando ainda para comércio local algumas das
zonas de armazenagem localizadas na area, procedendo ao tratamento dos

espacos publicos intersticiais;

= Amenizar os espagos de circulagdo transformando as vias rodovidrias em
espacgos claramente urbanos, reconhecendo a importancia desta zona como

um dos principais acessos a cidade.

Seguidamente descrevem-se as principais acgdes propostas que visam concretizar os
objectivos.

Criar uma nova centralidade na cidade de Torres Vedras a partir da valorizacao
dos elementos naturais presentes e da introducao de novos equipamentos de
cariz ludico e cultural.

Trata-se de, em face de uma area em perda, aproveitar os motivos de visitagao ja
existentes e introduzir novos factores que refuncionalizem todo o espaco, provocando
a sua fruicdo quotidiana e ocasional por parte dos Torreenses. Incluem-se nestes
objectivos acgdes como:
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= O centro de criatividade do Carnaval, a erigir no edificio do antigo Matadouro e
respectivo logradouro, como uma extensdo em “out-door” para os terrenos a

poente da Vala dos Ameais;

= A biblioteca municipal ou outro equipamento de cariz cultural, social e/ou

recreativo, a construir num desmonte no limite norte/poente do Choupal;

= O centro de interpretacdo ambiental, a construir na margem do Sizandro;

Estruturar urbanistica e ambientalmente toda a area sujeita a Plano,
nomeadamente por introducao de novos elementos que contribuam para a
afirmacao simbdlica da cidade de Torres Vedras, por recuperacao das areas em
estado de degradacao fisica e funcional, e a articulacao entre os varios espacos
em presenca.

Os espacgos envolventes aos valores naturais presentes na area sujeita a Plano, sem
perderem o seu valor intrinseco, encontram-se em adiantado estado de degradacao
ambiental. Demonstra-se assim necessario intervir nestes recursos, vivificando-os e
introduzindo um forte elemento de imagem urbana, matéria na qual a cidade se
encontra carenciada, consubstanciado na nova ponte. Neste objectivo integram-se

projectos como:
= A ponte pedonal e ciclavel;

= A criagdo de uma praca no Patio Alfazema que estruture a ligacao entre

margens.

= A recuperagao ambiental e ludica do Choupal, nomeadamente por reabilitagao
das preexisténcias com sentido morfoldgico e valor significante, a construgao

de um anfiteatro ao ar livre e o “descobrir’ da vala enterrada;

= Alimpeza e revegetacdo das margens do Sizandro, bem como a introducéo de
percursos para pedes e bicicletas;

= A intervengdo em torno das margens da dos Ameais para recreio passivo e

lazer;

= O completamento, melhoramento e renovagao das infra-estruturas urbanisticas

(hidraulicas, eléctricas e de comunicagoes).
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Promover a fixacao da populacao através da disponibilizacao de terrenos para
construcao de habitacao, recuperar para comércio local algumas das zonas de
armazenagem localizadas na area e proceder ao tratamento dos espacos
publicos intersticiais.

Trata-se de reforgar fungéo residencial como primeiro garante de vida e de fruigao
imediata dos investimentos publicos a concretizar, bem como de garantir o aumento
das fungdes de comércio diario e de restauracdo. Integram este objectivo projectos

como:
= Criacao de dois blocos quarteirdo para habitagdo, pensados em conjunto;

= Renovagéo funcional dos espagos de armazenagem a poente da Rua Dias
Neiva;

= Consolidacdo da frente habitacional da Rua Heitor Bernardes Botado virada
para o Sizandro.

Amenizar os espacos de circulacao transformando as vias rodoviarias em
espacos claramente urbanos, reconhecendo a importancia desta zona como um
dos principais acessos a cidade.

Integram-se neste objectivo projectos como os seguintes, sendo que parte dos
mesmos esta dependente da construcao da variante a norte da area de intervencao.

A recuperagdo das pontes de Sado Miguel e das Mentiras, melhorando as
condigdes de seguranca para pedes;

= Reperfilar a antiga EN 8-2 a norte da rotunda da Ermida da N.2 Sr.2 do Ameal,
afastando-a das construg¢des existentes e criando uma alameda na face poente
da via;

= Abrir um novo arruamento paralelo a linha de caminho de ferro que facilite a
saida da cidade;

= Criar uma rede de percursos ciclaveis apoiados na nova ponte.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 83



4.2. Memoria descritiva

4.2.1. Principais ac¢oes

As principais acgdes que resultam da concretizagdo do PPCAE, e que se encontram
devidamente desenvolvidas no capitulo 3.3 — Programa de Execucdo e Plano de

Financiamento, sdo as seguintes:
= A1 - Choupal e Ermida
= A2 - Margens do Sizandro
= A3 - Patio Alfazema
= A4 - Ponte Pedonal
= A5 - Novo Arruamento
= A6 - Vala dos Ameais
= A7 - Alameda Norte

= A8 — Matadouro

A1 - Choupal e Ermida
Ha trés elementos fundamentais a considerar na elaboragao deste programa:

A construgdo de um equipamento de caracter cultural/social/recreativo no limite

norte/poente do Choupal, num espaco residual degradado e resultante de um
antigo desmonte. O edificio devera ser um elemento de contacto entre as duas
cotas em que se desenvolve, tirando partido da frente arborizada do seu contexto,
e ser dotado de um parque de estacionamento em cave estanque;

A criagcao de um parque urbano no actual Choupal, fazendo deste espago um local

de recreio e de acontecimentos de animacao urbana. Construgao de um anfiteatro.
A vala devera ser aberta constituindo-se como um elemento de agua. O parque de
jogos deverda ser desactivado e sensivelmente nessa localizagao devera prever-se
um parque de superficie. A area do Choupal serd dotada de novos equipamentos e
percursos para pedes e bicicletas;
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A criacdo de um adro para a Ermida da N.2 Sr.2 do Ameal, integrando o
monumento no préprio espago do Choupal, acautelando as necessidades de
acesso rodoviario aos parques de estacionamento e aos arruamentos que ai
confluem. O espago circundante da Ermida da N.? Sr.2 do Ameal deixara de ter

estacionamento.

Equipamento cultural/social/recreativo

Edificio em dois volumes, com trés e quatro pisos acima do solo e estacionamento
residente em cave, com acesso a partir do Choupal, e uma serventia pelas “traseiras”
a partir da Rua da Alameda das Linhas de Torres.

Localizado junto ao morro que compde o limite norte do Choupal, aproveita o
desmonte existente, evitando-se assim interferéncias com o coberto arbéreo do

Choupal.

A frente do edificio para a area do Choupal devera observar critérios de alinhamento
com Ponte Pedonal, tal como expressos pelas pecas gréaficas e demais elementos do

projecto urbano em curso.

Os dois volumes mutuamente articulados conferem um sentido tipolégico facilmente
apreensivel, no que respeita aos termos de organizagdo formal e funcional do
equipamento, potenciando ainda os termos de contextuagdo do mesmo face a
envolvente e ao sistema proposto em que se insere (relacdes com os espacos de
praga, parque, ponte, acessibilidades, etc.).

Prevé-se ainda a constru¢cao de uma cave estanque para estacionamento residente.

Adro da Ermida

Constituicao de uma praga para pedes com uma area de 4.046m2 (total envolvente a
capela), que se desenvolve essencialmente para sul e poente da igreja, limitada a
norte pelo edificado existente, a nascente pelo eixo da Rua Leonel Trindade/ antiga
EN 8-2, a sul por uma escadaria e rampa de acesso livre ao terreiro do Choupal, € a
poente por uma cortina arbérea e porticado a instalar, que faga a separagao para um
parque de estacionamento.
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Este espaco colectivo resulta assim como uma praga “seca” em contraponto com 0s
espacos frescos confrontantes a sul (parque) e a poente (bosqueto correspondente ao
parque de estacionamento envolvido pela estrutura porticada/pérgola).

A praga sera revestida a materiais pétreos, tendo como base o lajeado de calcario e o
cubo de calcéario (para os corredores partilhados para acesso condicionado de
automoveis), em  soleiras  integralmente faceadas, sendo atravessada
transversalmente por um acesso automével balizado por dissuasores apropriados, e
com uma largura (perfil transversal) de 5m, que possibilite 0 acesso as Ruas Anibal
Gaspar e Maria Pereira, bem como as zonas de estacionamento previstas (parques de

estacionamento subterréneo e de superficie) e serventia ao equipamento.

Parques de estacionamento

Na localizagdo aproximada do actual campo de jogos € proposta a constru¢cdo de um
parque de estacionamento com uma capacidade em superficie para 75 veiculos
ligeiros.

Este recinto sera arborizado e envolvido por uma estrutura porticada que assegura

boas condigcbes de conforto ao percurso a que corresponde.

Em cave existira também um espaco para estacionamento, com entrada e saida

auténomas, e com uma capacidade de 110 lugares.

Deverd prever-se a possibilidade de ligar, em cave, ao futuro parque de
estacionamento do grande equipamento.

Outros projectos na zona do Choupal

Estrutura porticada com uma é&rea de 366m2, com desenvolvimento
nascente/poente, desde o equipamento até ao adro da ermida, junto ao qual se
insere a ciclovia. Trata-se de um percurso coberto com desenvolvimento ao longo

do anfiteatro, ligando o adro (praca) da Ermida ao equipamento;

Ciclovia, com percurso informal no adro da Ermida, e com percurso formal alinhado
pelo porticado até ao lugar de insergdo da ponte pedonal, prolongando-se ainda
para sul/poente pelo Choupal até as margens do Sizandro. O percurso ciclavel tera

um perfil transversal com 2,5m e uma extensao de 317m;
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Pequeno largo de apoio ao equipamento cultural/social/recreativo, a nascente
desta, com uma area de 257m2;

Anfiteatro ao ar livre com o coroamento definido pelo porticado, articulando um
desnivel entre 1,60m e 2,80m, e com uma area de 200m2;

Cafetaria e esplanada junto ao acesso norte da ponte pedonal, aproveitando uma
clareira existente, com um “deck” sobre a linha de agua (Vala dos Ameais) a
descobrir;

Desencanamento e tratamento da Vala dos Ameais numa extensao de 205m,
rematada em ambas as extremas por pequenos tanques (maes-de-agua), onde
poderao ser instalados jogos ou efeitos de agua a estudar;

Edificio para ludoteca;

Percursos pedonais com uma extenséao de 480m.

A2 — Margens do Sizandro

Esta zona é delimitada a nascente pela linha de caminho de ferro, a poente por uma
ponte a construir, a sul por um percurso pedonal a implantar, e a norte pelo Choupal.

A principal intervencdo a levar a cabo neste espaco passa pela despoluicdo do rio,
tarefa que ultrapassa largamente o escopo deste Plano de pormenor.

Os objectivos especificos a desenvolver no ambito desta ac¢ao sao os seguintes:

a. Criar mecanismos arquitecténicos e mecanicos que contribuam para dissuadir
e dissimular o grau de poluicdo actual da agua do rio Sizandro, procurando
garantir, simultaneamente, a presenga de uma coluna de agua minima, quer no

rio quer na Vala dos Ameais, e um escoamento turbulento no rio.

b. Proceder ao arranjo paisagistico das margens do rio que deverdao manter o seu

cariz natural, ou resultar naturalizadas.

c. Remodelar a EN9, conferindo-lhe um cariz mais urbano (inclui passeios),
nomeadamente por rebaixamento do trainel, j& que o mesmo se constitui
actualmente como uma barreira fisica e visual entre o Choupal e o Rio
Sizandro.
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d. Remodelar a ponte de S. Miguel e a ponte das Mentiras, conferindo-lhes maior
dignidade urbana e qualidade formal, melhorando ainda as respectivas

condigdes de seguranca e de conforto para utilizagao pedonal.

O leito e margens do rio, como ja se encontram muito artificializados, dificilmente
serdao um elemento natural relevante, com exclusao do préprio espelho de agua. Neste
sentido, devera ser assumido o cariz urbano deste troco de rio.

Seguidamente apresenta-se a descricdao das acgdes a incluir.

Construcdo de um mecanismo hidraulico (acude, comportas ou outro)

O aparato a construir, localizado na extrema poente da area intervencionada pelo
Plano, devera assegurar uma coluna de agua minima no Rio Sizandro e na Vala dos
Ameais.

Leito do rio

Intervencao de limpeza da vegetacao e colocagao de pedras com formato irregular ou
elementos escultéricos, bem como construcdo de plataformas artificiais, que
provoquem turbuléncia no escoamento, de forma a controlar convenientemente a

leitura do espelho. As opcdes a concretizar deverao facilitar a limpeza do fundo do rio.

Podera prever-se a instalacdo de um sistema arejador de fundo, que oxigene a agua

quando esta estiver estagnada e simule a existéncia de correntes.

Recuperacao das pontes existentes

Intervencdo nas duas pontes existentes, avaliando a necessidade de reforgo da
estrutura, remodelagéo de perfil e imagem, melhorando guardas e passeios.

Arranjos marginais

Arranjos de espago publico, nomeadamente pela instalagdo de superficies relvadas e
percursos de pedes.
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Para além do coberto arbéreo naturalizado a reforgar, serao instalados trés renques de
arvores alinhadas para marcacao de relacoes espaciais entre as duas margens do rio,
e como ordem formal de qualificagdo ambiental.

Antiga EN 9

Como medida de reducao do trafego nesta via, propde-se a integragéo de sistemas
dissuasores de velocidade que nao tenham como consequéncia um aumento do nivel

de ruido.

A via devera ser reperfilada (ripando-a para sul, com uma largura de faixa de rodagem
de 7,00m, integrando passeios em ambos os lados com 2,30m de largura) e rebaixada
no desvao da ponte pedonal, de forma a reduzir o desenvolvimento altimétrico desta
Ultima estrutura (e consequentes pendentes dos tramos de inser¢cao no Péatio Alfazema
e no Choupal), garantindo o “gabarit” universal da mesma. Esta op¢ao ainda permitir a
reducé@o dos impactes sonoros no interior do Choupal, entre outros efeitos de interesse

ambiental.

A3 — Patio Alfazema

A previsdo do Polis é, entre outros aspectos igualmente relevantes, a de criar no Patio
Alfazema uma pracga vocacionada para eventos de animacao e para o convivio urbano
de jovens. Para tal é necessario proceder a algumas demolicbes de edificios e definir
regras claras no PP que conduzam a que os armazéns que podem manter-se com
esta intervencdo venham a alterar as suas fungdes, garantindo a presenga de
comércio, servigos e restauragdo nos pisos baixos, que deverdo assumir frentes de
serventia para o novo espago de praga, assim como para todos 0s espacos colectivos
existentes e propostos para a envolvente urbana coalescente.

A praga, com uso pedonal e de bicicletas, é limitada a poente pelo morro do castelo e
a nascente pelos edificios existentes com fachadas recompostas. A norte serd aberta
sobre o rio, embora contida espacialmente por um porticado e pela inser¢cao da ponte
pedonal.

Na frente de nascente é proposta a construcao de dois edificios para restauracao, que
sejam o suporte de dois espacgos de esplanada a criar.
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O topo sul do edificio da associagcdo de columbofilia serd rematado por uma
construcdo com utilizacdo comercial e de restauracdo, com as caracteristicas
constantes das pegas graficas em anexo. Pretende-se que esta construcdo participe,
pela sua qualidade formal, na qualificacdo do novo espago de praga.

O pavimento da praga sera apropriado ao uso pedonal e a instalagao de esplanadas,
tendo como base de partida um padrao em lajeado de calcario integralmente faceado.
Para o efeito serdo ainda instalados elementos de mobiliario e equipamento urbano de
qualidade relevante.

A intervencao em apreco inclui a execugao de todas as infra-estruturas urbanisticas,
prevendo-se a adopgao de solugdes inovadoras, nomeadamente no que respeita a
iluminacdo publica, a assegurar por varias ordens (ambiental geral, ambiental
especifica e valorativa).

Incluem esta acg¢ao os seguintes projectos:

= Praca - Construgcdo de uma praca pedonal conformada pelos elementos
existentes a remodelar, e pela futura ponte pedonal, e pelas novas estruturas
preconizadas em PP.

= Parque de Estacionamento - Parque de estacionamento de superficie que sirva

a praca e respectivo acesso rodovidrio a partir da Rua do Quebra Costas.

= Infra-estruturas - Execucdo de todas as infra-estruturas urbanisticas e

resolucdo do valado de esgoto que existe no limite nascente do futuro espaco
de praga.

= Edificacdo - Edificio de remate poente, junto a sede da associagdo de
columbofilia, com a implantagdo e a volumetria que constam do Plano de

pormenor.

= Arranjos paisagisticos - Arranjo paisagistico no extremo norte até ao contacto

com as margens do Sizandro.

= Demolicdo de edificios - Proposta exacta das demolicdes a efectuar e fixagao

das cotas de soleira dos novos edificios.
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A4 — Ponte pedonal

Construcao de uma ponte destinada a pedes e bicicletas, com uma extensao de 242m
e com um perfil transversal padrao de 4m, com desenvolvimento entre o Patio
Alfazema e o Choupal, dotada de acesso intermédio em escada na margem norte do
Sizandro.

A ponte devera ser constituida por trés tramos — tramo norte alinhado com o
equipamento, tramo sul alinhado com as principais referéncias morfolégicas da malha
do centro histérico e da nova praga pretendida para o lugar do Patio Alfazema, e tramo
central onde se articulam os alinhamentos dos restantes tramos, por “dobragem” da
estrutura, e onde se localizara a escada para articulagdo com a plataforma situada no

seu desvao e com o centro de interpretacdo ambiental.

Pretende-se que a ponte se constitua como uma estrutura ligeira de grande elegancia
e qualidade formal relevante, embora deva assegurar cargas suficientes a serventia

por veiculos ligeiros de emergéncia e seguranca.

Articulado com a ponte pedonal, o edificio a construir sera desenvolvido num sé piso e
com uma area maxima de 100m2, podendo dispor de uma alpendre exterior para

funcdes complementares.

Articulado com as duas acgdes precedentes, trata-se de construir uma ponte que
proceda a ligagao directa com o Patio do Alfazema

A5 — Novo arruamento

Trata-se da construcdo de um novo arruamento com plena competéncia funcional,
rasante a linha de caminho de ferro, permitindo melhorar as condi¢cdes de saida e/ou
entrada na cidade.

Esta via sera inserida na continuidade da ja existente a sul do Rio Sizandro, e tera
uma extensao de cerca de 325 metros.

A inser¢cao do arruamento obriga ainda a construgdo de uma ponte sobre o Rio
Sizandro, que permitird ainda uma passagem desnivelada sobre a Rua Fernando
Vicente, que, por uma passagem inferior a linha de caminho de ferro, permite aceder a

area situada a nascente desta ultima.
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Propde-se ainda o redesenho da rotunda junto a ermida onde a nova via se insere

com o tragado existente.

O perfil da nova via contempla faixas de rodagem para um total de 7,00 metros, baias
de estacionamento longitudinal, a constituicado de passeios, e arborizagédo lateral por
renques alinhados, sendo que o renque rasante ao canal ferroviario resulta como uma

cortina ambiental.

A6 — Vala dos Ameais

Trata-se sobretudo do tratamento ambiental de todo este espago, nomeadamente por
constituicdo de uma praca “seca” formal fronteira ao edificio do antigo Matadouro
Municipal, a pavimentar por lajeado de calcario.

Em articulacdo com esta praca, € proposta a organizacdo de um “espacgo fresco”
arborizado, equipado com elementos de mobilidrio e de equipamento para acolhimento
e estadia de pedes.

Ao longo da Vala dos Ameais é proposta a inser¢cao de uma ciclovia que prolonga para
norte, até a praca fronteira ao matadouro, o corredor ciclavel ja proposto para a area
da Ermida e do Choupal.

A7 — Alameda

Propde-se a constituicdo de um percurso de pedes com perfil transversal de cerca de
7 metros, e um desenvolvimento longitudinal da ordem dos 200 metros entre a ermida
e o edificio do antigo Matadouro Municipal.

Trata-se fundamentalmente do alargamento do passeio da frente urbana existente e
respectiva arborizagéo por renque duplo alinhado.

O alargamento do passeio permitird ainda a formalizagdo de um espago de adro

fronteiro ao matadouro, em contacto com o0 mesmo.

A remodelagcdo do eixo da EN8-2/Rua Leonel Trindade abarcado pelos presentes
estudos, contempla ainda a organiza¢ao de baias de estacionamento longitudinal, com
uma capacidade de 30 lugares.
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Os pavimentos de pedes serdao em materiais pétreos, tendo como base o lajeado de
calcario e o cubo de calcério.

A8 — Matadouro Municipal

Propbe-se a reabilitagdo do edificio do antigo Matadouro Municipal, destinado a
equipamento colectivo associado ao Carnaval, propondo-se a constituicdo de um
centro de artes que prolongue a presenca do Carnaval ao longo do ano e que, muito
particularmente, contribua para valorizar a sua imagem e potenciar os fenémenos de

criatividade que associa.

A reabilitagdo do edificio em questdo ndo pbéde ser contemplada no Programa Polis,
nao existindo, por esse motivo uma urgéncia na definicdo de um programa base para

a intervencao pretendida, devendo o mesmo ser alvo de um concurso apropriado.

Note-se que este espaco é de uma grande importancia para todo o PP, ndo sé pela
exceléncia do equipamento (que inclui o logradouro), como pela necessidade de
articular o reperfilamento da antiga EN 8-2 com a frente construida e com a utilizagéo
a dar a Vala dos Ameais.

4.2.2. Planta de Implantacao

Representada a escala 1:1000, a Planta de Implantagdo inclui toda a informacao
desenhada do Plano considerada fundamental para a sua aplicagdo regulamentar,
com excepgao do numero maximo de pisos admitido na ampliacdo dos edificios

existentes, que se encontra definido nos perfis anexos aos regulamento.

Para além do limite da area do Plano, a planta produz as determinagdes necessarias e
exigidas por lei para:

= Proceder a renovacao e conservacao do edificado;
= Definir os critérios de intervengao no espago publico.

Ao nivel do edificado, a Planta de Implantagédo representa as construgdes existentes,

os respectivos lotes e logradouros uma vez que, por principio, a sua renovagao deve
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respeitar a actual estrutura de lotes e as regras que constam do regulamento, com
excepcao daqueles cuja demolicao se prevé. Estdo também representados os novos

lotes e construg¢des propostas e respectivos logradouros.

Os perfis, em anexo, devem ser consultados como elemento complementar a Planta
de Implantacdo quanto a definicdo da capacidade de construgdo ou ampliacdo de
cada lote. A opgao por conjugar o numero de pisos com as regras para a implantagéo
dos edificios foi tomada em detrimento da definicado de indices de construcdo ou de
ocupagao do solo, por se entender que, ainda que mais trabalhosa, esta opg¢ao da
garantias de melhor estipular as regras de transformacao do solo urbano num espago
que se pretende nobre para a cidade. Ainda assim, por sugestao da CCDRLVT, foram
introduzidos diversos outros parametros de constru¢do no quadro anexo ao

regulamento.

Ainda relativamente ao edificado, a Planta de Implantacao representa os edificios a
demolir bem como aqueles considerados como outros valores patrimoniais. No sector
das novas construgoes, a Planta de Implantagdo representa alinhamentos propostos
para alguns conjuntos edificados.

Estdo ainda identificados os véarios equipamentos propostos. A utilizacdo da
designacdo de “equipamento” para identificar propostas como o parque de
estacionamento publico, a cafetaria do Choupal e o quiosque do Patio Alfazema,

prende-se com:

»= anomenclatura do PDMTV para as condi¢des de ocupagao das areas de verde
ecolégico urbano®;

= 0 conceito de dinamizacao e qualificagdo dos espagos publicos existentes, nos
quais a cafetaria e o quiosque tém por fungédo “equipar” os espagos publicos

em que se integram e torna-los mais atractivos;
= o facto de serem de promog¢ao municipal;

No caso especifico do parque de estacionamento do Choupal, procurou-se representar
com o pormenor possivel os acesso, elevadores, estrutura porticada de confina o

parque de superficie e a area a afectar ao parque subterraneo.

6 . . - ~ - .
O artigo 40 do regulamento do PDMTYV refere que nas areas de verde ecolégico urbano, sdo permitidas actividades

socio-culturais, de recreio, desporto e lazer, e que os projectos para equipamentos e servicos necessarios ao

desenvolvimento das mesmas devem ter em conta as condigdes topograficas, morfolégicas e ambientais.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 94



No que diz respeito ao espaco publico, a Planta de Implantagéo faz juz aos objectivos
do Plano e do préprio Programa Polis, procurando a sua configuragcdo com critérios
muito estritos de desenho. Estdo assim delimitadas as diversas categorias de espago
publico, nomeadamente de circulagao e areas verdes.

Nos espacos de circulacao representam-se as diferentes subcategorias referidas no
regulamento — vias e estacionamento, passeios e zonas pedonais, ciclovia —
salientando-se elementos de composicdo de rede pedonal, designadamente as
passadeiras, a ponte pedonal e as passagens aéreas previstas.

A categorias areas verdes é complementada pelo coberto arbéreo existente no
Choupal (mancha formada pelas copas das arvores), pelas arvores existentes e
propostas.

Como informagédo complementar na leitura da Planta de Implantacéo representa-se o
limite da unidade de execugcdo do Patio Alfazema, os planos de agua e zonas
inundaveis (de acordo com a Planta de Condicionantes) e o agude proposto.

Sao ainda representadas algumas referéncias a base de dados de caracterizagdo do
edificado, elaborada na 12 fase do Plano, designadamente a numeragao dos lotes, dos

quarteirbes e numeros de policia.

Na legenda do limite da area de intervencdo do PPCAE acrescenta-se uma
informacéo relativa a sua classificagdo como zona mista no que se refere a aplicagao

da regulamentacao geral do ruido.

A Planta de Implantacdo integra um Quadro Sintese com os principais indicadores e
parametros urbanisticos associados a proposta do PPCAE, nomeadamente alguns
indicadores gerais para a situacao existente e prevista:

= Area do Plano;

= Populagdo existente e prevista;

= Densidade populacional prevista;

= N?de fogos existentes e propostos;

= N.? de lugares de estacionamento existentes e previstos em espago publico;
= Arvores existentes e propostas;

as areas do plano relativas a cada tipo de uso do solo previsto:
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= Area afecta com edificios existentes e respectivos logradouros;
» Area afecta com edificios propostos e respectivos logradouros;
= Area afecta a equipamentos;
» Area afecta vias de circulagdo e estacionamento;
» Area afecta a passeios e zonas pedonais;
= Area afecta a espacos verdes publicos;
= Area afecta a planos de agua.
e, por fim, os parametros de edificabilidade globais:
= Area bruta de construgao total;
= Area de implantacao total;
= Area de impermeabilizagao total;
= Volume de construcgéao total;
= Area bruta de construgdo destinada a habitagao;
» Area bruta de construgdo destinada a comércio;
» Area bruta de construgdo destinada a servigos;
= Area bruta de construgdo mista (habitacdo, comércio e servicos;
= Area bruta de construcdo destinada a equipamentos;
= ¢ Area bruta de construcdo destinada a infraestruturas.

Os parametros de edificabilidade para cada lote ndo puderam, devido a sua extenséo,
ser integrados na Planta de Implantacao, pelo que o respectivo quadro constitui anexo
ao regulamento, fazendo, desta forma, parte integrante dos elementos fundamentais
do Plano. O quadro de edificabilidade referido integra os seguintes parametros:
funcdo, area do lote, area de implantagédo, area bruta de construgédo, n.° de pisos,
cércea, n.° de fogos, indice de construgdo, indice de implantacdo e indice de

impermeabilizacio.

Conjuntamente com o quadro, sdo apresentadas algumas notas sobre os

pressupostos que orientaram ou condicionaram os calculos dos parametros.
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Importa, contudo, salientar que a maioria dos parametros apresentados tem como
referéncia a area de implantagdo dos edificios existentes medida com base na
cartografia disponivel, as quais dificilmente coincidem com os registos prediais. Assim,
nas situagbes de reconstrugdo, atendendo a irregularidade das formas cadastrais
presentes, as dareas brutas de construgdo dependerdo sempre das solugdes
arquitectonicas desenvolvidas que poderao encontrar formas coerentes de aproveitar
os lotes na sua globalidade, nos termos do regulamento. Sendo o célculo das areas
brutas de construgdo maximas dificultado pela conjugagdo da topografia acidentada
com a irregularidade dos lotes, 0 que se apresenta é uma estimativa grosseira que s6
serda possivel precisar no projecto de arquitectura.

Ainda no que respeita a area bruta de construcdo, nao sao apresentadas as areas de
construcao por fungéo pelas seguintes razées: i) o regulamento permite mais de um
uso na maior parte das edificacdes, pelo que, se fossem contabilizadas as areas
maximas admitidas para cada fungcdo, o seu somatdério ndo corresponderia a area
bruta maxima admissivel mas a um valor bastante superior’; ii) a possibilidade de
afectacado de um edificio ou parte dele a determinada funcao s6 pode ser aferida caso
a caso, dadas as condi¢des estabelecidas no regulamento.

Relativamente ao estacionamento, optou-se por ndo apresentar o n.° de lugares
impostos os edificios existentes porque, de acordo com a estimativa feita, ndo é
possivel cumprir os indicadores previstos na Portaria n.? 1136/2001, nem ao nivel do
espago publico, nem no interior da maioria dos lotes. Assim, nao faria sentido impor
um determinado n.® de lugares de estacionamento quando nem ao nivel do interior do
lote, por limitagdo do nUmero de caves, € possivel cumprir o dimensionamento previsto
na lei. Outro factor que conduziu a nao apresentacao deste parametro é o facto de que
o dimensionamento do estacionamento privado depender da funcao do edificio. Ora,
se o regulamento deixa margem para a alteracdo da fungao dos edificios existentes,
nao fara sentido determinar no ambito do Plano o n.® de lugares. Remete-se, entao,
para o projecto individual de cada edificio, a verificacao e integragdo dos lugares de
estacionamento necessarios de acordo com a legislagao vigente.

O n.? de lugares de estacionamento exigiveis aos edificios propostos no ambito do PP

sao indicados no Anexo Il ao regulamento, embora estes valores também dificilmente

’ Por exemplo, um edificio com 2 pisos e com 200m2 de area bruta de construgéo total pode, nos termos do
regulamento, ser totalmente dedicado a fungdo habitacional ou pode ter uma ocupag@o comercial no piso térreo.
Assim, a fungdo comercial teria 100m2 de abc maxima e a habitacional 200m2, sendo o seu somatério de 300m2.
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cumpram a legislacao vigente. Esta situacdo deve-se ao facto de se ter optado por
limitar o nUmero de caves que podem ser construidas em cada novo edificio, por
questdes associadas as caracteristicas hidraulicas da area de intervencao. Assim, o
cumprimento da legislagdo ao nivel do estacionamento dependerd sempre da
disponibilidade de lugares em espaco publico. O estacionamento em cave devera
destinar-se, preferencialmente a fungao habitacional.

No contexto das referéncias aos parametros urbanisticos associados ao Plano,
importa aqui fazer meng¢édo da sua inconformidade parcial com o disposto na Portaria
n%. 1136/2001 de 25 de Setembro que, embora se destine a estabelecer os
parametros minimos a assegurar pelas operagdes de loteamento, deve ser cumprida
igualmente nos Planos de Pormenor desenvolvidos na regido de Lisboa e Vale do
Tejo, de acordo com orientacdo da CCDRLVT. Nao tendo sido possivel assegurar o
seu cumprimento, ja que esta exigéncia so6 surgiu na fase final do Plano e ap6s a sua
Discussao Publica, importa aqui identificar os resultados da aplicacdo da referida
Portaria a area de intervencéo. Assim, considerando que estao previstas 38 fogos em
edificios de habitagdo unifamiliar, 51.599 m2 de habitagdo colectiva e 25.378 m2 de

comércio e servicos®, tem-se que:

1. No que diz respeito a espacos verdes e de utilizagdo colectiva, da Portaria resulta
a necessidade de contemplar 20.210 m2 de areas desta natureza, valor que é
superado pelos 65.178,97 m2 de espacos verdes previstos no PPCAE, o que se
deve as especificidades da area de intervengcdo, que ¢é constituida
maioritariamente por espagos publicos e espagos naturais.

2. Relativamente a equipamentos de utilizagdo colectiva, a Portaria impde a
existéncia de 22.724 m2 de area bruta de construcdo, valor que é bastante
superior aos 9.028 m2 destinados a equipamentos de acordo com o Plano®. Este
incumprimento deve-se aos seguintes factores: a) os espagos nao construidos
constituirem a maior parte da area de intervengao; b) a integracdo da area do
Plano na cidade de Torres Vedras dentro da qual existem diversos equipamentos,
sendo a sua distribuicdo assegurada pelo PDM; c) a necessidade de outros

8 \ix - . . s 5 S . .
Nao se distinguem as areas destinadas a industria uma vez que estas ndo sao contabilizaveis, pois podem surgir em
apenas alguns edificios (veja-se regulamento). Acresce que as exigéncias da Portaria sdo inferiores no que respeita a
esta funcéo.
Para este calculo ndo se contabilizaram os seguintes equipamentos designados como parque de estacionamento,
cafetaria e quiosque.
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equipamentos ndo constar das prioridades da Autarquia nem da populacao (veja-
se resultado dos inquéritos realizados e objectivos do Polis para a cidade).

Quadro 10 — Areas necessarias de acordo com a Portaria n.2 1136/2001

Uso Unid. Valor Espacos verdes : Equipamentos

Habitacdo unifamiliar | N® 38.0 1.064 1.330
Habitacao colectiva m2 ABC 51599.0 12.040 15.050
Comércio + Servicos  m2 ABC 25378.4 7.106 6.345
Total 20.210 22,724

3. No que se refere ao estacionamento, de acordo com a Portaria seriam necessarios
2114 lugares de estacionamento no total (privado e publico) dos quais 618 seriam
em espaco publico, quando de facto o Plano apenas prevé 518 lugares em espaco
publico (para além de 1236 contabilizados no interior dos lotes. Identifica-se, deste
modo uma lacuna de 360 lugares no total. Embora no ambito do Plano se tenha
procedido ao redesenhar do espaco publico (arruamentos incluidos), a existéncia
de alguns conjuntos urbanos consolidados constituiu um entrave a integracao de
estacionamento nos espagos onde este é necesséario. Assim, as situagoes de
incumprimento da Portaria no que respeita a capacidade de estacionamento
referem-se a parcelas, construgbes e arruamentos existentes com
condicionamentos de natureza morfo-tipolégica. Nesta analise, importa também
referir que o défice de estacionamento na &rea de intervengao é, de certa forma,
compensado pela existéncia de estacionamento na envolvente, em espagos de
menor densidade construtiva, em especial no Parque de Exposi¢des da cidade,
que integra um parque de grandes dimensdes localizado a sudoeste da area do
plano. A totalidade de lugares de estacionamento desenhados na Planta de
Implantagéao correspondem a estacionamento de veiculos ligeiros. Constitui opgao
do Plano a nao identificacdo de lugares destinados a pesados, remetendo-se para
a Autarquia a futura afectacdo das baias existentes e previstas ao longo dos
arruamentos a este tipo de veiculos, em fungao das necessidades verificadas para
as cargas e descargas associadas a actividade comercial, servigos e industria.

4. Relativamente aos perfis dos arruamentos, importa salientar que a maioria das vias
sao existentes, tendo o reperfilamento das mesmas sido condicionado pelas
frentes urbanas existentes. Assim, na maioria das vias existentes ndo é cumprida a

Portaria, mas em alguns casos foi possivel a integracao de passeios com 2,3m e
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faixas de rodagem com 7,0m. No Unico novo arruamento, junto a linha-férrea, o

dimensionamento cumpre a portaria para areas com mais de 80% de habitacao.

4.2.3. Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes que se apresenta, a mesma escala da Planta de
Ordenamento, corresponde a representacao das servidées e restricdes de utilidade
publica em vigor sobre o desenho da proposta, nomeadamente:

= Dominio Hidrico, correspondente ao rio Sizandro, Vala dos Ameais e Ribeira
do Sarge:

= Margens e zonas inundéveis, de acordo com a actualizagdo efectuada no
ambito da revisdo do PDMTV (a reducdo da area inundavel confinando-a ao
leito do rio Sizandro e Vala dos Ameais prende-se com as obras de
regularizagédo fluvial, efectuadas pelo INAG, dimensionadas para a cheia

centenaria);
= Reserva Ecoldgica Nacional, tal como foi publicada em 2002;

= Reserva Agricola Nacional, de acordo com o PDMTV, com parecer favoravel
da entidade competente;

= Monumento nacional (Ermida de Nossa Senhora do Ameal);

= Zona Especial de Protecgao (Forte de Sao Vicente);

» Redes de esgotos (colectores/emissarios);

= EstacoOes elevatérias;

= Ferrovia;

* Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de Torres Vedras.

As infraestruturas representadas sdo existentes. Todas as infra-estruturas lineares
encontram-se no subsolo de espacgos publicos, pelo que se considera dispensavel a
sua representacao em planta.
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Outras das actualizagdes feitas relativamente a Planta de Condicionantes do PDMTV
diz respeito as antigas estradas nacionais EN 9 e EN 8-2, que entretanto foram
desclassificadas, passando para municipais. Em anexo, apresentam-se os Autos de
Transferéncia respectivos que abrangem os trogcos dessas estradas integradas na
area do PP.

Da sobreposigéo entre as servidoes e restricoes de utilidade publica existentes e a
proposta do PPCAE, importa esclarecer duas questdes:

As propostas existentes para as zonas de RAN e REN correspondem apenas a
acgcOes de promogao publica, o que implica que a necessidade de declaracdo de
interesse publico de forma a possibilitar a execugao das acgdes previstas;

Na Zona Especial de Protecgdo do Forte de Sdo Vicente estdo previstas trés novas
construgbes — um equipamento e dois edificios de habitagdo, comércio e escritorios,
para os quais se prevé uma expressao volumétrica consideravel. O primeiro localiza-
se numa parcela de terreno que em nada prejudica a servidao de vistas do Forte. No
que diz respeito aos outros dois edificios, ndo so6 se localizam no unico espacgo de todo
o Plano em que é possivel reforcar a oferta residencial (importante para o
cumprimento dos objectivos do Plano), como pretende amenizar a fortissima presenca
do imével existente, com um elevado numero de pisos e completamente desintegrado
do contexto urbano. Também por esse facto se propde um numero de pisos mais
significativo para as extremidades dos edificios opostas ao Forte de Sdo Vicente, no
alinhamento com o edificio existente. Com a construcao destes edificios havera uma
recomposi¢do urbanistica da frente edificada e o remate da malha urbana de modo a
integrar o edificio preexistente bem como o aterro que serve de base a linha-férrea.

Este Plano é acompanhado pelos pareceres do INAG, CRRARO e IPPAR as quais
cabe a capacidade e autoridade de aprovacdo das Areas Inundaveis e RAN,

respectivamente.
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4.2.4. Outras medidas de ordenamento

Acessibilidades a individuos de mobilidade reduzida

O desenho dos espacos publicos do Plano foi feito a luz dos parédmetros definidos no
Decreto-Lei n.® 123/97 de 22 de Maio, tendo-se procurado, sempre que possivel,
cumprir a legislagao aplicavel, apesar de a &rea de intervencgao se tratar de uma zona
parcialmente consolidada.

Em virtude da recente publicagao do Decreto-Lei n.® 163/2006 de 8 de Agosto, durante
a fase final de elaboragdo do plano, a qual aprova um conjunto de normas técnicas
para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada em
espaco urbano, poderd verificar-se a eventual desconformidade entre o plano e alguns
novos parametros do referido diploma, os quais deverao ser considerados aquando da
elaboragao dos respectivos projectos de execucgao.

De acordo com o artigo 10° do Decreto-Lei n.°
163/2006, exceptuam-se da exigéncia de adaptacao
dos espagos publicos as normas técnicas
estabelecidas na nova legislacdo, as duas areas
urbanas consolidadas a norte do Choupal e a sul da
area de intervencdo (veja-se desenho adjacente),
sobretudo a aplicagao total ou parcial dos parametros

relacionados com:

= 0 dimensionamento dos percursos pedonais
acessiveis na via publica, passeios e caminhos

de pedes;

= as condicbes de acesso a zonas de

permanéncia de pedes;

= a previsdo e dimensionamento de zonas de

manobras.

Na restante area do Choupal sera garantida a aplicagdo das normas técnicas, nos
termos da legislacdo especifica aplicavel, tal como se evidencia no Artigo 35° do
regulamento do Plano.
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Zonas inundaveis

Com a redefinicao do leito de cheia resultante das obras efectuadas pelo INAG, toda a
margem direita do rio deixou de integrar o leito de cheia centendrio. Contudo, nestas
areas sao restringidas ao minimo as edificacbes e as impermeabilizagdes, sendo

apenas previstos no Choupal equipamentos de utilizagao colectiva.

Dada a susceptibilidade desta area, propéem-se em termos regulamentares algumas
medidas que visam salvaguardar eventuais situagcdes de cheia para periodos de
retorno superiores, designadamente:

= Todas as obras e novas construgbes localizadas na margem direita do Rio
Sizandro tém que ser estanques a cotas topograficas inferiores a 28 m.

= Os parques de estacionamento em cave do equipamento
cultural/social/recreativo e do Choupal devem ser construcbes estanques e
com 0s seus acessos localizados acima da cota topografia 28 m.

Mapa de ruido

Da leitura do relatério do Mapa de Ruido, nomeadamente no que concerne a avaliacao
prospectiva do ambiente sonoro na area de intervencdo, verifica-se que a
implementagcdo do PPCAE ter4d um impacte positivo no sentido da atenuacédo dos
niveis sonoros. Se na situagdo actual ndao se verifica o cumprimento do critério de
exposicao maxima, para zona mista, numa faixa de 10 a 12 metros e de 15 a 20
metros, respectivamente nos periodos diurno e nocturno, na situagdo prevista as
faixas de nao cumprimento regridem consideravelmente para 3 a 5 metros € 6 a 14
metros nos mesmos periodos, ou seja, cerca de 50%. Para tal reducdo tera
contribuido o desenho urbano e algumas alteragdes na circulagado viaria propostas
pelo Plano, a par da redugcdo do trafego de atravessamento que resultard da
construgdo de uma variante na envolvente da area de intervencao, que esta prevista
no ambito do PDM.

Com excepgao das referidas faixas em torno das vias, os niveis sonoros na restante
area de intervengao cumprem os parametros estabelecidos para as zonas mistas, para
os periodos de referéncia. Na auséncia de classificacdo definitiva da zona, a analise
do ambiente sonoro e possiveis conflitos sera efectuada com base nos valores limite

estabelecidos pelo Regulamento Geral de Ruido (Dec.Lei 292/2000) para o critério de
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exposicdo maxima para estes casos. Sendo o Unico enquadramento possivel face ao
tipo de ocupagéo existente e previsto para a area do mapa de Zona Mista, os limites
aplicaveis sao de 65 dB(A) para o periodo diurno e de 55 dB(A) para o periodo

nocturno.

S6 em algumas ilhas se verifica a compatibilidade com os niveis estabelecidos para
zona sensivel.
Para a ocupacao sensivel existente na area em estudo existird portanto um impacte
positivo, em termos de atenuagao de niveis sonoros, com a implementacao do Plano
de Pormenor.
Nao obstante, sempre que uma area esteja em incumprimento com os valores-limite,
devera se proceder a redugao de ruido, através de realizagdo e implementagéo de
Plano Municipal de Redugdo de Ruido (PMRR). E da competéncia da autarquia a
elaboracédo e execucao do PMRR, devendo este apresentar medidas de minimizacao
que visem o cumprimento dos valores limite junto dos receptores sensiveis ai
existentes.
As medidas de minimizacado incidirdo sobre as rodovias, seguindo o disposto no
Regulamento Geral de Ruido. Este prevé que as infra-estruturas de transporte, novas
ou em exploracdo estdo sujeitas aos valores limite de exposi¢do definidas no R.G.R..
Para efeitos de cumprimento dos valores limite, serdo adoptadas as medidas
necessarias, de acordo com a seguinte ordem decrescente:

a) Medidas de reducgao na fonte de ruido;

b) Medidas de redugao no meio de propagagao de ruido.

Deste modo, e para o cumprimento de legislacdo, o PPCAE propde a elaboragédo de
um Plano Municipal de Redugdo de Ruido para as areas onde 0s niveis sonoros
admitidos sao ultrapassados, para a situagao prevista, no periodo em que estas areas
sao superiores, ou seja, no periodo nocturno. As areas a sujeitar a Plano de Redugéo
de Ruido estéo representadas no desenho 04, anexo ao Regulamento.
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4.2.5. Unidade de Execucao do Patio Alfazema

A unidade de execugao delimitada como Patio Alfazema corresponde a um conjunto
de 23 parcelas com potencial edificativo nas quais se pretende criar uma praga de
dimensdes generosas, e uma frente construida com pisos baixos comerciais e 0s

restantes para habitagao.

A solugao urbanistica conduzira a determinagao de incapacidade para constru¢gao em
12 das parcelas existentes (parcelas 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22
do respectivo quarteirdo).

Nas restantes parcelas, existem 5 que se mantém imutaveis na sua forma (1, 2, 3, 10
e 23) e sao criadas 7 novas parcelas (A, B, C, D, E, F, G).

Das que se mantém inalteraveis, ha ainda duas delas nas quais as alteracbes de
volumetria sdo impossiveis. Uma (a 10), por corresponder a um equipamento e outra
(a 3) por constituir um imével com valor patrimonial e, dessa forma, ter restricbes de

alteracdo, com excepc¢ao do uso.

Neste contexto, a nossa proposta vai no sentido de excluir das regras da perequacgao
as parcelas 3 e 10.

Se tomarmos como um todo toda a operacgao, e assumindo que os custos e beneficios
da perequacado sao aplicaveis as modificacdes de expectativa atribuidas pelo Plano de
Pormenor em relacao ao Plano Director Municipal em vigor, as diferencas a registar
séo as que constam do quadro seguinte, tomando como capacidade inicial a seguinte:

“CCI = frente de via habilitante* 15 de profundidade*3 pisos”

As capacidades de construcao finais decorrem directamente da solugao adoptada pelo
Plano e indicam-se no quadro seguinte, bem como o beneficio/prejuizo que o PP
introduz em cada parcela.
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Piﬁirgggs Are‘(arsg)"’te P%LCSLaS Frente (m) Fundo (m) N2 Pisos CCI (m2) CCF (m2) D'f(er;‘zr)‘@a
1 204,1 1 560,1  560,1 0
2 291,76 2 875,28 875,28 0
4 379,77 A 13,1 15 3 589,5 7935 204
5 239,37 B 7,2 15 3 324 436 112
6 303,37 C 8,6 15 3 387 544,25 157,25
7 287,87 D 10,2 15 3 459 569 110
8 1281,9 F 75,9 15 3 34155 5205 1789,5

Construcao existente

9 - 590,9 0 -590,9
11 - 212,27 0 212,27
12 - 209,94 0 -209,94
13 - 135,95 0 -135,95
14 - 101,9 0 -101,9
15 - 177,33 0 -177,33
16 - 82,35 0 -82,35
17 - 335,95 0 -335,95
18 - 112,31 0 -112,31
19 - 209,61 0 -209,61
20 - 156,86 0 -156,86
21 - 104,13 0 -104,13
22 - 203,58 0 -203,58
23 258,3 23 654,33 654,33 0
- E - - . 0 80 80
- G - - - 0 600 600

Em resumo, existem trés parcelas (1, 2 e 23) que mantém a sua capacidade
construtiva, 5 parcelas (4 a 8) que véem aumentada essa capacidade, 12 parcelas que
perdem capacidade construtiva e duas novas parcelas criadas (E e G).

Estimemos agora o custo das infra-estruturas, sendo que as mesmas se reduzem a
intervencdo no patio alfazema, que nao podera ser tomada como uma infra-estrutura
local em face dos objectivos para esta nova praga. Assumamos que cabera aos novos
detentores de capacidade construtiva a responsabilidade de pagar 20% do custo da
intervengdo na pracga, de forma equitativa aos ganhos de capacidade que resultam da

nova forma do Plano.

A intervencao no patio alfazema tem um custo estimado de 839.250€, correspondendo
os referidos 20% a seguinte distribuigao:
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Area (m2)

Custo (€)

204

11216,58

112

6158,12

157,25

8646,11

110

6048,153

1789,5

98392,46

80

4398,657

G mmm oo w >

600

32989,93

Os valores finais deste exercicio contabilizam os custos de expropriacdo (550€/m2) e

os beneficios resultantes da area concedida pelo Plano a cada uma das fracgdes

(500€/m2). Admitindo-se que 50% do beneficio de cada proprietario sera revertido

para a compensacao financeira do conjunto da operag¢ao, chegaremos aos seguintes

valores finais.

Parcelas iniciais Parcelas finais Diferenca (€) Obra publica (€) Beneficio (€) Expropriagao (€)
1 1 0
2 2 0
4 A 204 11.217 51.000
5 B 112 6.158 28.000
6 C 157,25 8.646 39.312,5
7 D 110 6.048 27.500
8 F 1.789,5 98.392 447.375
9 - -590,9 324.995
11 - -212,27 116.748,5
12 - -209,94 115.467
13 - -135,95 74.772,5
14 - -101,9 56.045
15 - -177,33 97.531,5
16 - -82,35 45.292,5
17 - -335,95 184.772,5
18 - -112,31 61.770,5
19 - -209,61 115.285,5
20 - -156,86 86.273
21 - -104,13 57.271,5
22 - -203,58 111.969
23 23 0
- E 80 4.399 20.000
- G 600 32.990 150.000

Total 419,67 167.850 763.187,5 1.448.194

Como podera constatar-se, sera ainda necessario que a Camara Municipal invista

517.000€ para atingir o equilibrio da operacao.
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4.3. Programa de intervencao e plano de financiamento

Este capitulo é integrado por um conjunto de fichas de projecto que correspondem, até

a ficha A8 as acgdes de maior relevancia ja indicadas e descritas no capitulo 6 do

presente relatério e, a partir desta, a um conjunto de outras acgbes que se julgam

relevantes para a prossecugao do PP.

Cada ficha é composta por:

Cadigo;

Nome;

Descricao;
Indicadores fisicos;

Custo (correspondente a uma estimativa);

Prazo (curto prazo corresponde a vigéncia do Programa Polis, médio prazo até

10 anos);

Financiamento (indica fontes de financiamento que respeitam a estrutura actual

do 11 QCA);

Quadro resumo

Tipologia de accoes Custo (€)
Espaco publico e percursos pedonais 6.220.510
Equipamentos 7.772.100
Estacionamento 1.392.300
Arruamentos 2.202.300
Total 17.587.210
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Al-i

Nome

Equipamento de caracter cultural, social e/ou recreativo

Descricao

Construgao do equipamento no desmonte existente na parcela noroeste do Choupal, em dois
volumes, alinhada em conjunto com a nova ponte pedonal e promovendo o contacto entre a sua
cota de implantagéo e a do Bairro do Matadouro.

A cave, que tera que ser estanque, devera incluir um parque de estacionamento residente.

Indicadores fisicos
Area — 3.900m2
Ne pisos — 3 e 4.
Cave — 1600 m2

Custo
5.640.000€

Prazo
Médio Prazo

Financiamento
Programa Operacional da Cultura
Camara Municipal

A1 -ii

Nome
Parque urbano

Descricao

Recuperagao do Choupal que inclui a revegetacdo, uma estrutura porticada, um escadorio, um
pequeno anfiteatro, a recuperacao da vala, caminhos, passeios envolventes e arranjos viarios,
ciclovia, ludoteca e cafeteria

Indicadores fisicos
Area — 26.000 m2

Area construida — 200 m2
Ciclovia — 317m

Arvores - 30

Custo
1.663.800

Prazo
Curto prazo

Financiamento
Programa Polis
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A1 -iii

Nome
Parque de estacionamento do Choupal

Descricao

Construcao de Parque de Estacionamento no topo norte do Choupal, com um piso a superficie e
outro subterrdneo em cave estanque, garantindo que 0s seus acessos se localizam fora do leito
de cheia,

Indicadores fisicos Custo
Area a superficie — 2.488m2 1.347.480€
Ne lugares — 75

Area enterrada — 3.994m2
Ne lugares — 110

Financiamento

Programa Polis

Camara Municipal

Prazo Concessionarios privados

Curto prazo

Al -iv

Nome
Adro da Ermida

Descricao

Construcao de adro amplo e sem barreiras arquitecténicas que promova a ligagdo com o
Choupal e integre com dignidade o Unico monumento nacional presente na area de Plano. O
adro tem que prever o atravessamento automdével para acesso ao estacionamento

Indicadores fisicos Custo
Area — 4.046m2 323.680€

Financiamento

Programa Polis

Prazo
Curto Prazo
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A2 -i

Nome
Leito do Rio Sizandro

Descricao

A intervengdo é constituida por uma componente hidraulica que garanta a presenga constante de
uma lamina de agua e uma intervengao plastica que obrigue a existéncia de correntes artificiais
no rio que mitiguem o problema real de qualidade da agua.

[ndicadores fisicos Custo
Area — 4830m2 200.570€

Financiamento

Programa Polis

Instituto da Agua
Prazo e ou

Curto Prazo

A2 - i

Nome
Margens do Sizandro

Descricao

Em ambas as margens e entre as Pontes de S&o Miguel e das Mentiras, serdo tratadas
paisagisticamente as margens do rio, construindo um caminho pedonal em toda a sua extenséo
e colocando vegetacao ripicola adequada.

Indicadores fisicos Custo
Area — 5.267m2 1.033.060€
Caminhos pedonais — 1.301m

Financiamento

Programa polis

Prazo
Curto prazo
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A2 - iii

Nome
Pontes e EN9

Descricao

Requalificacéo das pontes existentes reforgando a sua qualidade e amenidade para a circulagdo
pedonal, constru¢cdo de uma nova ponte pedonal e reestruturagcdo da EN9 conferindo-lhe um
perfil mais urbano e integrado.

Indicadores fisicos Custo
Pontes - 3 350.000€
Area — 4.028

Financiamento
Programa Polis

Prazo
Curto prazo

A3 -1

Nome
Patio do Alfazema

Descricao
Operacao complexa que envolve a demoli¢do de uma parcela significativa das construgdes
existentes e a sua substituicdo por um praca e um espago ajardinado.

Indicadores fisicos Custo
Area a pavimentar — 4.094m2 839 250€
Area a ajardinar — 2.442m2

Demoli¢cdes — 2.429m2

Financiamento
Programa Polis
Camara Municipal (expropriagoes)

Prazo
Curto prazo
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A3 -ii

Nome

Parque de estacionamento do Alfazema

Descricao

Construgdo de um pequeno parque de estacionamento de apoio as fungdes da praga.

Indicadores fisicos
Area — 747m2
N.¢ de lugares - 32

Custo
44.820€

Prazo
Curto prazo

Financiamento
Programa Polis

A4 -i

Nome
Ponte pedonal

Descricao

Construcao de uma ponte pedonal e para bicicletas que funcione como eixo de ligacéo entre
margens e se constitua como um marca da paisagem urbana

Indicadores fisicos
Area—1.007 m
Extensdo — 242 m

Custo
1.301.950€

Prazo
Curto prazo

Financiamento
Programa Polis
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A4 -ii

Nome

Centro de interpretagdo ambiental

Descricao

Espaco de monitorizagéo e divulgagdo ambiental a localizar na margem esquerda do Sizandro

Indicadores fisicos
Area — 100 m2
N? pisos maximo - 1

Custo
212.100€

Prazo
Curto prazo

Financiamento
Programa Polis

A5

Nome
Novo arruamento

Descricao

Construgao de um novo arruamento paralelo a via-férrea na margem direita do Sizandro que
funcione como saida da cidade. Este novo arruamento implica ainda a constru¢do de dois
restabelecimentos viarios e a constru¢gdo de uma ponte sobre o Sizandro

Indicadores fisicos
Extensdo — 325m
Faixa de rodagem — 7m

Custo
430.000€

Prazo
Médio prazo

Financiamento
Céamara Municipal
Programa Operacional Regional
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A6

Nome
Vala dos Ameais

Descricao
Arranjo paisagistico de toda a zona, incluindo a instalagao de uma ciclovia, a construgéo de uma
praca e o arranjo das margens da vala

Indicadores fisicos Custo
Area a pavimentar — 1.200m2 315.000€
Area a ajardinar — 20.000m2

Extensao da linha de agua — 250m

Financiamento

Cémara Municipal

Prazo Programa Operacional Regional

Médio prazo

A7

Nome
EN 8-2 - Alameda

Descricao
Criagcdo de uma alameda urbana ao longo da EN8-2 que inclui o redimensionamento da rotunda
existente e da passagem hidraulica da vala dos ameais

Ipdicadores fisicos Custo
Area — 26.040m2 536.300€

Financiamento

Camara Municipal

Prazo . .
Médio prazo ::’Er'c:))grama Operacional Regional

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano

115



A8

Nome
Centro de Artes do Carnaval

Descricao
Aproveitamento do edificio do Matadouro para criar um Centro de Artes do Carnaval, que associe
funcdes de integracédo e ocupagao dos tempos livres para criangas dentro de tematicas artisticas

Indicadores fisicos Custo
Area de construgdo — 4522m2 2.100.000€
N® pisos maximo — 2

Area a pavimentar — 2.300m2

Financiamento

Camara Municipal

Prazo } .
hg Programa Operacional Regional
Médio Prazo Programa Operacional da Cultura
A9
Nome

Arboriza¢do de arruamentos

Descricao
Plantacdo de um grande namero de arvores ao longo dos arruamentos existentes e a criar.

Indicadores fisicos Custo
N¢ de arvores - 630 193.200€

Financiamento
Céamara Municipal

Prazo
Curto e médio prazo
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A10

Nome
Classificagao de imoveis

Descricao
Proceder a classificagdo como Iméveis de Interesse Concelhio os seguintes edificios e conjuntos.
e Matadouro Municipal; Edificio no Largo da Sra. do Ameal; Pavilhdo da Béascula; N° 26 a

26C da R, Dias Neiva; N® 20A a 22 da R, Dias Neiva (conjunto de naves); N° 19 da R.
Dias Neiva; N2 16 da R. Dias Neiva; N2 74 a 74c da R. dos Polomes e muralhas.

Indicadores fisicos Custo ]
N¢ de Iméveis — 8 e as muralhas NAO APLICAVEL
Prazo Financiamento
Médio prazo NAO APLICAVEL
Al1
Nome

Reperfilamento de vias urbanas

Descricao
Em fungéo da proposta de circulagéo, existe um nimero de vias que deverao ser redesenhadas,
de forma a ndo comprometer alteracgdes futuras.

[ndicadores fisicos Custo
Area — 6.000m2 36.000€

Financiamento
Céamara Municipal
Programa Operacional Regional

Prazo
Médio prazo
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A12

Nome
Infra-estruturas urbanas

Descricao

concessionarias

Completamento das infra-estruturas de saneamento em falta, nomeadamente na Alameda das
Linhas de Torres e no Patio Alfazema, construindo vias separativas.
Cumprimento dos projectos de introdugéo e melhoria de infra-estruturas pelas empresas

Indicadores fisicos
NAO ESTIMAVEL

Cgsto ]
NAO ESTIMAVEL

Prazo
Médio prazo

Financiamento

Camara Municipal
Operadores publicos e privados

A13

Nome
Passagens aéreas sobre a via-férrea.

Descricao

De forma a completar as ligagbes com a area a nascente do Plano, para a qual existe um
ambicioso Plano de novos equipamentos desportivos, é proposta a construgao de duas
passagens aéreas, uma apenas para pedes e a outra para automoveis e pedes.

Indicadores fisicos
Passagens - 2

Custo
1.200.000€

Prazo
Médio prazo

Financiamento

Camara Municipal
DGTT
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Anexo |

Planta de Enquadramento (desenho 05)
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Anexo Il

Planta da Situacao Existente (desenho 06)
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Anexo i

Planta da Transformacao Fundiaria (desenho 07)
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Anexo IV

Planta de Compromissos Urbanisticos (desenho 08)
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Anexo V

Extractos do regulamento e das plantas de ordenamento e condicionantes do
PDM em vigor (desenho 09)
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TiTULO Il
USO DOMINANTE DO SOLO

Art.2 72 (Classificacao e qualificacao do solo)

1. Para o concelho de Torres Vedras a classificagdo do solo faz-se em fungdo do seu destino

basico e distingue-se entre solo urbano e solo rural.

2. A qualificagdo do solo regula o seu aproveitamento em fungdo dos usos dominantes e
preferenciais, integrando no Plano Director Municipal de Torres Vedras as seguintes

categorias:
. SOLO URBANO

A - Solos urbanizados:

a) Areas urbanas;

b) Areas urbanas em faixa de risco;

c) Areas de equipamento existente;

d) Areas de desenvolvimento turistico;
e) Areas de parque de campismo;

f) Areas industriais existentes.

B - Solos de urbanizacao programavel:
a) Areas urbanizaveis;

b) Areas de equipamento propostas;

c) Areas de aptidao turistica;

d) Areas industriais propostas.

C - Solos afectos a estrutura ecologica:
a) Areas de verde ecolbgico urbano;
b) Areas verdes.

Il. SOLO RURAL
A — Areas de enquadramento paisagistico.

B - Espacos agricolas:

a) Areas agricolas especiais;

b) Areas agro-florestais;

c) Areas de edificacado dispersa.

C - Espacos florestais:
a) Areas florestais;
b) Areas de edificacdo dispersa.

D — Espacos naturais:

a) Areas de praia;

b) Areas de protecgao integral;

¢) Areas naturais de valor paisagistico.

E - Espacos de industria extractiva:
a) Areas de industria extractiva existente;
b) Areas de industria extractiva proposta.

F - Espacos industriais em solo rural:

a) Areas para actividades industriais existentes;
b) Areas para actividades industriais propostas.
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G - Espacos de usos multiplos:
Areas de equipamento.

lll. ESPACOS DESTINADOS A INFRAESTRUTURAS:
a) Rede fundamental IC1 / A8;

b) Rede complementar IC11 / A17;

c¢) Estradas nacionais e regionais;

d) Estradas e caminhos municipais;

e) Caminho-de-ferro — Linha do Oeste

f) Espacgos canais rodoviarios propostos (12, 50 e 100 m);
g) Aeroporto;

h) E.T.A.R.”s propostas.

IV. ELEMENTOS DO PATRIMONIO NATURAL, ARQUEOLOGICO E ARQUITECTONICO:
a) Elementos classificados;

b) Elementos em vias de classificagéo;

c) Outros valores a proteger.

CAPITULO |
SOLO URBANO

Art.2 82 (Perimetros urbanos)
1. A qualificacdo do solo urbano determina a definicdo do perimetro urbano, que compreende
os solos urbanizados, os solos de urbanizagcdo programavel e os solos afectos a estrutura
ecologica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
2. O Plano Director Municipal de Torres Vedras prevé para o territério municipal perimetros
urbanos de nivel I, II, lll e IV.
3. O perimetro urbano de nivel | corresponde ao nucleo urbano da cidade de Torres Vedras.
4. Os perimetros urbanos de nivel |l correspondem aos nucleos urbanos de A-dos-Cunhados,
Campelos, Dois Portos, Freiria, Maceira, Maxial, Outeiro da Cabeca, Ponte do Rol, Portela da
Vila, Ramalhal, Runa, Santa Cruz, Sao Pedro da Cadeira, Silveira, Turcifal e Ventosa.
5. Os perimetros urbanos de nivel Il correspondem aos nudcleos urbanos de Ameal, Arneiros
(Ventosa), Assenta, Boavista (A-dos-Cunhados), Bombardeira, Bonabal, Bordinheira, Cabeca
Gorda, Caixaria, Cambelas, Carreiras, Carvoeira, Casal das Paradas, Casalinhos de Alfaiata,
Chaos, Coutada, Ereira, Escaravilheira, Fernandinho, Fonte Grada, Freixofeira, Furadouro,
Gondruzeira, Matacaes, Monte Redondo, Palhagueiras, Pall, Pedra, Pévoa de Penafirme,
Quinta da Piedade, Ribeira de Pedrulhos, S. Domingos de Carmées, Sarge, Serra da Vila,
Sobreiro Curvo, Varatojo e Vila Facaia.
6. Os perimetros urbanos de nivel IV correspondem aos nucleos urbanos de Abadia,
Abrunheira, Aldeia Grande, Aldeia Nossa Senhora da Gléria, Aldeia Nova, Arneiros (S.Pedro),
Asseiceira, Azenha Velha, Barrocas, Bececarias, Bogalheira, Bragal, Buligueira, Cadoigo,
Cadriceira, Carrasqueira, Carregueira, Carvalhais, Carvalhal, Casais da Cruz, Casais da Torre,
Casais da Valentina, Casais das Figueiras Velhas, Casais do Arneiro da Vinha, Casais do Vale
da Borra, Casais Larana, Casais Tojais, Casal da Barreirinha, Casal da Brejoeira, Casal da
Carrasquinha, Casal da Casa Branca, Casal da Castelhana, Casal da Lage, Casal da Pedra
Pequena, Casal da Sarpegeira, Casal da Semineira, Casal da Serra, Casal das Carreiras,
Casal das Giestas, Casal das Oliveiras, Casal das Portelas, Casal Barbas, Casal do Janeiro,
Casal do Neto, Casal do Porto Rio, Casal do Seixo, Casal do Vale da Azenha, Casal do Vale
de Merendas, Casal dos Sobreirinhos, Casal Paleart, Casal Pinheiro, Catefica, Colaria,
Corujeira, Costa de Agua, Ermegeira, Espera, Feliteira, Figueiras (S. Pedro da Cadeira),
Figueiras (Ventosa), Figueiredo, Folgarosa, Folgorosa, Gentias e Foz, Granja, Loubagueira,
Maceira (Dois Portos), Melroeira, Moncova, Montengrdo, Moucharia, Mouguelas (Dois Portos),
Mucharreira, Mugideira, Olho Polido, Ordasqueira, Patameira, Paul (Freiria), Povoa de Além,
Praia Azul, Recomeira, Ribaldeira, Santa Rita, Sarreira, Sendieira, Sevilheira, Serra de S.
Julido, Sirol, Soito, Soltaria, Vale da Borra, Valongo, Via Galega, Zibreira e Zurrigueira.
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Art.2 92 (Solos urbanizados)
Os solos urbanizados caracterizam-se por um elevado nivel de infraestruturagdo e
concentracao de edificacbes, onde o solo se destina predominantemente a construgao.

Art.2 102 (Solos de urbanizacao programavel)
Os solos de urbanizagdo programavel sdo susceptiveis de virem a ser infraestruturados,
adquirindo caracteristicas urbanas e constituindo ou complementando os solos urbanizados.

Art? 112 (Solos afectos a estrutura ecolégica)
Os solos afectos a estrutura ecoldgica destinam-se a fungdes de respiragéo e equilibrio do
sistema urbano, podendo ou néo ser coincidentes com a Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecolbdgica Nacional.

) _ SECCAOI ]
DISPOSIGOES COMUNS AS AREAS URBANAS E URBANIZAVEIS

Art.2 12 (Condicionamentos nas areas urbanas e urbanizaveis)
1. Nas &reas urbanas e urbaniziveis ¢ interdita:
a) A instalagéo de depdsitos de sucatas, de residuos sélidos e de produtos explosivos;
b) A instalacdo de agro-pecuarias;
c) A instalagdo de estruturas precarias destinadas ao comércio;
2. E permitida a instalagdo de abrigos em perimetros urbanos de nivel Ill e IV e ainda nas
subunidades de perimetros urbanos de nivel Il, previstas no Titulo VI, desde que respeitem um
afastamento minimo de 10m aos edificios para habitacao.

Art.2 132 (Industria e armazéns nas areas urbanas e urbanizaveis)
1. Nas areas urbanas e urbanizaveis € permitida a instalagdo de armazéns, compativeis com o
uso habitacional e com as infraestruturas que os servem, bem como de unidades industriais
cuja classificagado corresponda a qualquer actividade do tipo IV ou as actividades do tipo |,
conforme anexo |.
2. As industrias do tipo Il ndo incluidas no anexo |, devem localizar-se em areas industriais,
como tal identificadas na planta de ordenamento.
3. A aplicacdo dos numeros anteriores, faz-se sem prejuizo dos condicionamentos impostos
pelas disposi¢cdes legais aplicaveis, nomeadamente pela adequabilidade da dimensdo a
localizagéo pretendida, e de licenciamento pelas entidades competentes.

Art.2 142 (Estabelecimentos industriais licenciados)
1. Verificando-se a requalificagdo do solo, onde se localizam estabelecimentos industriais dos
tipos | e Il, bem como os do tipo Il ndo incluidos no anexo I, em &reas urbanas e/ou
urbanizaveis, a execucao do Plano Director Municipal nessas areas fica dependente da prévia
relocalizacao daqueles estabelecimentos.
2. Até a relocalizagdo dos estabelecimentos referidos no numero anterior, apenas sao
permitidas obras de requalificacao ambiental.

Art.2 152 (Zonas inundaveis em areas urbanas e urbanizaveis)
1. Nas areas urbanas ou urbanizaveis é proibida a construgao em cave.
2. Sempre que nas areas urbanas ou urbanizaveis, se verifique que o piso térreo esta abaixo
da cota da maior cheia conhecida, a sua utilizacdo fica condicionada a estacionamento ou
outro uso que nao implique a existéncia de barreiras a livre circulagcao das aguas.
3. Nos edificios existentes nos pisos térreos abaixo da cota da maior cheia conhecida sao
proibidas altera¢des ao uso para habitagdo, comércio e servigos ou outros que pressuponham
riscos ou danos para as pessoas.
4. A impermeabilizagao de logradouros deve ser reduzida ao minimo indispensavel.
5. E proibida a constru¢cao de muros ou vedagdes que possam constituir barreiras fisicas a livre
circulagao das aguas.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 126



SECCAOII
SOLOS URBANIZADOS

 SUBSECCAO|
AREAS URBANAS

Art.2 162 (Condicoes gerais de edificacao)
1. Nas areas abrangidas por planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou alvard de
loteamento em vigor, séo aplicaveis as disposi¢des neles contidas.
2. Na realizagdo de operagbes urbanisticas em &reas urbanas e até a existéncia de plano de
urbanizacao ou de plano de pormenor eficazes, deve respeitar-se a moda dos indicadores
patentes na envolvente mais proxima, designadamente no que respeita a utilizagdo dominante
dos edificios, nUmero de pisos, tipologia, indice de implantagao, indice de construgao e
densidade habitacional.
3. As areas urbanas em faixa de risco sdo uma categoria do solo existente no Plano de
Ordenamento da Orla Costeira de Alcobaca — Mafra e regem-se pelas disposicbes nele
contidas e no presente Regulamento.

Art.2 172 (Condicoes especificas de edificacdo em areas urbanas de nivel I)
Sem prejuizo do disposto no Art? 169, na realizacdo de operagdes de loteamento ndo podem
ser ultrapassados os seguintes valores maximos:
a) Densidade bruta: 55 fogos/ha;
b) Numero de pisos acima da cota média do terreno: 6, ou cércea de 19 mt®s;
c) Percentagem de utilizagdo comercial: 20% da area bruta de construcao.

Art.2 182 (Condicoes especificas de edificacao em areas urbanas de nivel Il)
1. Sem prejuizo do disposto no Art® 169, na realizacdo de operagdes de loteamento ndo podem
ser ultrapassados os seguintes valores maximos:
a) Densidade bruta: 35 fogos/ha;
b) Numero de pisos acima da cota média do terreno: 3, ou cércea de 10 mt®s;
c¢) Percentagem de utilizagdo comercial: 15% da area bruta de construcéo.
2. Constitui excepgéo a alinea b) do nimero anterior, 0 aglomerado urbano de Santa Cruz,
onde o numero maximo de pisos acima da cota média do terreno permitido é de 4 e a cércea
maxima de 13 mt®s.

Art.2 192 (Condicoes especificas de edificagao em areas urbanas de nivel lll)
Sem prejuizo do disposto no Art® 16, na realizacdo de operacoes de loteamento ndo podem
ser ultrapassados os seguintes valores maximos:
a) Densidade bruta: 20 fogos/ha.;
b) Numero de pisos acima da cota média do terreno: 2 + 1 recuado, ou cércea de 9,5 mt’s;
c¢) Percentagem de utilizagdo comercial: 10% da area bruta de construcéo.

Art.2 202 (Condicoes especificas de edificacao em areas urbanas de nivel V)
Sem prejuizo do disposto no Art® 162, na realizacdo de operacdes de loteamento ndo podem
ser ultrapassados os seguintes valores maximos:
a) Densidade bruta: 15 fogos/ha;
b) Numero de pisos acima da cota média do terreno: 2, ou cércea de 7 mt®s;
c) Percentagem de utilizagdo comercial: 10% da area bruta de construcao.
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SECCAO IV ]
SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA

Art.2 392 (Definicao)
1. Os solos afectos a estrutura ecoldgica integram as areas de verde ecologico urbano e estao
incluidos nos perimetros urbanos, destinando-se a fung¢des de respiracdo e equilibrio do
sistema urbano, podendo ou n&o ser coincidentes com a Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecolégica Nacional.
2. As areas verdes sdao uma categoria do solo existente no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira de
Alcobaca/Mafra e regem-se pelas disposigoes nele contidas e no presente Regulamento.

Art.2 402 (Condicoes de ocupacao das areas de verde ecoldgico urbano)
1. Nas areas de verde ecolégico urbano, permitem-se actividades socio-culturais, de recreio,
desporto e lazer, compativeis com a sua natureza e condicionantes legais aplicaveis.
2. A configuragdo e implantagdo das estruturas necessarias ao desenvolvimento das
actividades referidas no nimero anterior, devem ser definidas em estudos de maior detalhe.
3. Os projectos para equipamentos e servigos necessarios ao desenvolvimento de actividades
em é&reas de verde ecolégico urbano, devem ter em conta as condigbes topogréficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam a envolvente, e respeitar um indice maximo de
construgao correspondente a 0.002 da parcela, até ao maximo de 150m2 de area bruta de
construgao, sem prejuizo da legislagcdo em vigor.
4. Nas areas de verde ecoldgico urbano onde ja existam edificagcbes habitacionais, estas
poderdo ser recuperadas, ampliadas ou remodeladas, de acordo com os mecanismos legais
aplicaveis, desde que a area bruta de construgao resultante ndo exceda 250 m2 para habitacao
e 50 m2 para edificios de apoio, sem prejuizo da legislacdo em vigor.

Art.2 412 (Condicionamentos nas areas de verde ecolégico urbano)
Nas areas de verde ecolégico urbano é interdita, designadamente:
a) A instalacdo de unidades industriais;
) A instalacdo de unidades de industria extractiva;
) A instalagao de actividades agro-pecuarias;
) A instalacé@o de estufas e abrigos;
) A instalag@o de depdésitos de sucatas, de residuos sélidos e de produtos explosivos;
f) A realizacao de operacdes de loteamento ou de qualquer edificagao para uso habitacional;
g) A instalagdo de estruturas precérias destinadas ao comércio.

b
c
d
e

CAPITULO Il
ESPACOS DESTINADOS A INFRAESTRUTURAS

Art.2 612 (Definicao)
Os espacos destinados a infraestruturas encontram-se identificados na planta de ordenamento
e integram as vias rodoviarias existentes e propostas, a via ferroviaria existente, o aeroporto
municipal, as ETAR’s propostas e ainda 0s espagos canais rodoviarios propostos, de interesse
municipal, regional e nacional, neles se integrando as respectivas faixas de protecgéo,
constituindo em geral uma barreira fisica das areas que marginam.

Art.2 622 (Espacos canais rodoviarios e ferroviarios)
1. Os espacos canais rodoviarios sdo constituidos por:
a) Rede fundamental IC1/A8;
b) Rede complementar IC11/A17;
c¢) Estradas nacionais e regionais;
d) Estradas e caminhos municipais;
2. O espago canal ferroviario corresponde a Linha do Oeste.
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Art.2 632 (Condicionamentos e zonas non aedificandi)
1. Os espacgos canais estdo sujeitos a todas as disposicbes relativas a condicionamentos,
servidoes e restricdes de utilidade publica previstas nos respectivos regimes legais.
2. Os espagos canais rodoviarios propostos destinam-se a salvaguardar os espacos
necessarios a implantagao de vias municipais previstas ou alargamento de vias existentes e
séo constituidos por corredores com 12, 50 ou 100 mt®s de largura, conforme a sua relevéancia,
até a existéncia de projecto aprovado.
3. A via rodoviaria Paio Correia/Santa Cruz esta sujeita a uma zona non aedificandi de 50
metros para cada um dos lados do eixo.

) CAPITULO IV ) )
ELEMENTOS DO PATRIMONIO NATURAL, ARQUEOLOGICO E ARQUITECTONICO

Art.2 642 (Definicao)
Os elementos do patrimonio natural, arqueologico e arquitectdnico, devidamente identificados
na planta de ordenamento, sdo ocorréncias ou edificagbes com as respectivas areas de
salvaguarda, onde se privilegia a proteccdo dos recursos naturais e ainda dos valores
paisagisticos, arqueoldgicos, arquitectonicos e urbanisticos, constantes do inventario municipal
do patriménio.

Art.2 652 (Inventario municipal do patriménio)
1. O inventério municipal do patriménio, que constitui o anexo Il ao presente regulamento, do
qual faz parte integrante, assinala as ocorréncias ou edificagbes ja classificadas, em vias de
classificagao ou consideradas valores a proteger.
2. Do inventario municipal do patriménio, serdo seleccionados, através de estudos especificos
ou de instrumentos de planeamento, os edificios a classificar nos termos da legislagdo em
vigor, bem como outros imoéveis, conjuntos edificados e as areas arqueoldgicas a integrar na
carta municipal do patrimonio.
3. A carta municipal do patriménio, apds a sua aprovacao e publicacdo em Diario da Republica
substitui para efeitos do presente regulamento o inventério municipal do patriménio.

Art.2 662 (Condicoes de edificacao)
1. Nas areas de salvaguarda dos elementos do patriménio natural, arqueoldgico e
arquitectonico sao interditas todas as acg¢des que possam prejudicar os edificios e ocorréncias
que aquelas pretendem proteger.
2. A area de salvaguarda dos elementos do patriménio natural, arqueolégico e arquitecténico
considerados valores a proteger, constantes do anexo I, abrange a area envolvente ao
elemento, até 50 metros, medidos a partir dos limites exteriores do mesmo.
3. Até a publicacdo da carta municipal do patriménio, quaisquer alteracdes de edificios
integrados nos conjuntos edificados/quintas identificados no anexo Il, devem garantir a
homogeneidade e identidade arquitectonica e urbanistica desses conjuntos.
4. Qualquer operacao urbanistica que se realize na imediata proximidade ou na é&rea de
salvaguarda dos moinhos constantes do anexo I, tem de respeitar os seguintes requisitos:
a) As operacdes urbanisticas tém de contribuir para a sua valorizagao;
b) Sempre que o moinho se localize dentro do prédio objecto de licenciamento ou autorizagao,
a Camara Municipal pode condicionar aquele acto, a recuperagao do elemento patrimonial em
causa.
c) Sempre que tecnicamente se justifique pode a Camara Municipal de Torres Vedras definir
uma area superior a 50 m ao redor do moinho.
5. Sao interditas todas as intervencdes nos fortes, fortins, estradas militares ou outros imoveis
e respectivas areas de salvaguarda que integrem as linhas de torres.

Art.2 672 (Nucleos urbanos tradicionais)

1. A Cémara Municipal promoverd a delimitagdo e eventual classificagdo no ambito do
patriménio cultural, dos nucleos urbanos tradicionais de Runa, Turcifal, Sdo Domingos de
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Carmoes, Ribeira de Maria Afonso, Ribaldeira, Zibreira, Caixaria, Maxial, Ponte do Rol,
Coutada e Feliteira.

2. Os planos de ordenamento que venham a surgir para os ndcleos urbanos supra referidos,
devem prever a inventariacao, salvaguarda e classificagcdo do patrimonio ai existente.

~ TITULOIV,
AREAS DE CEDENCIA

Art.2 68° (Ambito)
Os valores constantes do presente titulo sdo 0os minimos a considerar, atendendo aos tipos de
ocupagao do espago.

CAPITULO |
ESTACIONAMENTO E PARQUEAMENTO

Art.2 692 (Estacionamento e parqueamento)
1. Os valores constantes no presente capitulo sao aplicaveis quer a operagdes de loteamento
quer a obras particulares.
2. O dimensionamento do numero de lugares de estacionamento necessario ao uso
habitacional deve ser determinado em fungédo da tipologia dos fogos e na auséncia desta
indicagéao, pelo valor da area média e fogo.

Art.2 702 (Area por lugar de estacionamento)
1. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se:
a) Uma area bruta minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta minima de 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,
enterrada
ou nao.
2. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados, deve
considerar-se:
a) Uma area bruta de 75 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta de 130 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,
enterrada ou néo.

Art.2 712 (Edificios destinados a habitacao)
1. Na falta de plano de urbanizacédo e plano de pormenor eficazes, deve ser assegurado para
edificios de habitagdo colectiva, estacionamento no interior do lote na proporgao de 1 um lugar
até 90 m2 de area média de fogo desde que a tipologia seja TO ou T1; de 2 lugares até 130 m2
de area média do fogo desde que a tipologia seja até T3 e de 3 lugares acima de 130 m2 de
area média de fogo ou tipologia igual ou superior a T4.
2. Nas moradias unifamiliares é obrigatéria a existéncia de 2 lugares de estacionamento por
area de construgdo até 300m2 e 3 lugares para areas de construgao superiores.
3. O disposto nos nimeros anteriores para edificios destinados a habitacdo ndo incluidos em
alvards de loteamento, sé € aplicavel nos nucleos urbanos consolidados desde que seja
tecnicamente viavel e mediante deliberagdo da Camara.

Art.2 722 (Edificios destinados a comércio e servicos)

1. Nos edificios e areas destinados a comércio, € obrigatéria a constituicao de estacionamento,
equivalente a 1 lugar por cada 30 m2, se a area de construgao for inferior a 1000 m2, 1 lugar
por cada 25 m2, se a area de construcao for superior ou igual a 1000 m2 e 1 lugar por cada 15
m2, se a area de construgao for superior a 2500 m2, acrescido de 1 lugar de pesados por cada
200 m2 de area de construcéo.

2. Nos edificios destinados a servicos é obrigatéria a constituicdo de estacionamentos
equivalente a 3 lugares por cada 100 m2 se a area de construgao for inferior ou igual a 500 m2,
e de 5 lugares por cada 100 m2, se a &rea de construgéo for superior a 500 m2.
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3. A camara municipal pode exigir a apresentacao de um estudo que permita, designadamente,
avaliar a acessibilidade do local, a capacidade das vias envolventes e a necessidade de
estacionamento, bem como o funcionamento de cargas e descargas, nos termos legais e
regulamentares.

Art.2 732 (Edificios destinados a industria e armazenagem)
1. Nos edificios destinados a industria é obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento, dentro da parcela, equivalente a 1 lugar por cada 75 m2 de area de
construgao, e 1 lugar de pesados por cada 500 m2 de &rea de construgéo a localizar dentro do
lote.
2. Em qualquer dos casos, deve ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga
e descarga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em ndmero a determinar
em funcao do tipo de indlstria a instalar, nos termos legais e regulamentares.
3. Em fungéo do tipo de industria a instalar, a camara municipal pode exigir um estudo, nos
termos do disposto no n.? 3 do Art.2 722,

Art.2 742 (Edificios destinados a turismo)
1. Nos edificios destinados ao uso turistico, as &reas a reservar para estacionamento, no
interior da parcela, correspondem a 1 lugar de estacionamento por cada 4 camas.
2. Para além da é4rea necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser
prevista uma 4rea para estacionamento de veiculos pesados de passageiros, a determinar em
funcdo da dimenséo e localizagdo dos empreendimentos turisticos, ndo podendo este valor ser
inferior a 1 lugar por cada 50 camas.
3. As intervengdes em areas de desenvolvimento ou de aptidao turisticas, devem prever um
valor minimo de estacionamento correspondente a 1 lugar por cada 4 camas.
4. Quando os empreendimentos turisticos integrem salas de uso publico, deve aplicar-se o
disposto no artigo seguinte.

Art.2 752 (Edificios destinados a equipamentos)

1. Para a instalacdo de equipamentos, designadamente, de natureza escolar, desportiva,
hospitalar e de culto religioso procede-se, na auséncia de normas especificas, a definicdo e
fundamentagéo nos respectivos projectos, das condi¢cdes de acessibilidade e da capacidade de
estacionamento, ndo podendo este valor ser inferior a 1 lugar por cada 100 m2 de area de
construcao.

2. Para a instalacdo de salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente, de
espectaculos, de eventos desportivos, de congressos, de conferéncias, as areas de
estacionamento obrigatérias sdo equivalentes a 1 lugar por cada 10 lugares sentados.

Art.2 762 (Estacionamento afecto a uso publico)

1. Na realizagdo de operagdes de loteamento e no licenciamento de obras particulares, ao
nuamero total de lugares de estacionamento obrigatérios, estabelecidos no presente capitulo,
acresce 20% para uso publico, com excep¢do dos lugares de estacionamento destinados a
servigos, cujo valor é de 30 %.

2. A camara municipal pode ndo exigir os valores referidos no ponto anterior, nos casos em
que a localizagdo e configuragdo da parcela, assim como a natureza da obra, tornem
tecnicamente inviavel o seu cumprimento.

CAPITULOII
ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLECTIVA EM OPERACOES DE LOTEAMENTO

Art.2 772 (Moradias)
Nas moradias unifamiliares deve ser garantida uma area de 28 m2 por fogo, destinada a
espacos verdes de utilizagao colectiva.

Art.2 782 (Habitacao colectiva)
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Nos edificios de habitacdo colectiva é obrigatéria a cedéncia de uma area de 28 m2, destinada
a espacgos verdes de utilizacdo colectiva, por cada 120 m2 de area de construgdo para
habitacdo.

Art.2 792 (Comércio e servicos)
Nos edificios destinados a comércio e servigos é obrigatéria a cedéncia de uma area de 28 m2,
destinada a espagos verdes de utilizagdo colectiva, por cada 100 m2 de area de construgédo
para COmeércio ou Servigos.

Art.2 802 (Industria e armazéns)
Nos edificios para industria e armazéns é obrigatéria a cedéncia de uma éarea de 23 m2,
destinada a espacos verdes de utilizagdo colectiva, por cada 100 m2 de area coberta para
industria ou armazém.

_ CAPiTULOINI )
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA EM OPERACOES DE LOTEAMENTO

Art.2 812 (Moradias)
Nas moradias unifamiliares deve ser garantida uma area de 35 m2 por fogo, destinada a
equipamentos de utilizagédo colectiva.

Art.2 822 (Habitacao colectiva)
Nos edificios de habitacdo colectiva é obrigatéria a cedéncia de uma area de 35 m2, destinada
a equipamentos de utilizacdo colectiva, por cada 120 m2 de area de construcdo para
habitaco.

Art.2 832 (Comércio e servicos)
Nos edificios destinados a comércio e servigos é obrigatéria a cedéncia de uma area de 25 m2,
destinada a equipamentos de utilizagao colectiva, por cada 100 m2 de &rea de construgédo para
comeércio ou servigos.

Art.2 842 (Industria e armazéns)
Nos edificios para industria e armazéns é obrigatéria a cedéncia de uma éarea de 10 m2,
destinada a equipamentos de utilizagdo colectiva, por cada 100 m2 de area coberta para
industria ou armazém.

CAPITULO IV )
INFRAESTRUTURAS — ARRUAMENTOS EM OPERAGOES DE LOTEAMENTO

Art.2 852 (Parametros de dimensionamento)
Os parametros de dimensionamento para infraestruturas — arruamentos relativos ao perfil tipo,
faixa de rodagem, passeios, estacionamentos e caldeiras para arvores e para os diferentes
tipos de ocupagéo sao os fixados nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Art.2 1182 (UOPG 16 — Torres Vedras)
7. A subunidade operativa 16 d) corresponde a area de intervengdo do Plano de Pormenor do
Choupal e Areas Envolvente, em elaboragdo no ambito da candidatura aprovada ao Programa
de Requalificacdo Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades, designado programa Polis,
delimitada na planta de ordenamento.
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Anexo VI

Extractos do regulamento e da planta sintese do Plano de Pormenor de
Salvaguarda do centro Historico de Torres Vedras em vigor (desenho 10)
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Nos termos do Plano de Pormenor de Salvaguarda da Zona Histérica de Torres
Vedras, e face a sua sobreposicdo com o Plano em estudo, importa salientar do

regulamento:

“- As vias secundarias considerdmos aqueles arruamentos, que além de uma relativa

aptidao viaria (largura e tragado) constituem os circuitos preferenciais de penetracao e
circulacao interna através do Centro Historico.”

“Em zonas em que o estacionamento esta sub-aproveitado, caso da Rua do Casal dos
Ossos e Rua do Quebra-Costas, melhorar as condi¢des de iluminagéo e seguranga,
de modo a que o local venha a servir como alternativa valida para p estacionamento

automoével, nomeadamente de moradores das zonas envolventes.”

“2.Pavimentos
2.a. Restauro e Conservacao

= Que ndo seja feita a colmatagem de faltas de calgadas com argamassa e
betuminosos ou qualquer outro tipo de material de ligantes rigidos ainda que

provisoriamente.

= Que no caso de obras de conservacdo ou renovacao de pavimentos
betuminosos bordejados por valetas de calgada ndo seja extravassado material
betuminoso sobre estas. Caso faltem trocos de valeta, devem ser reconstruidos
com recurso a materiais semelhantes e assentes da mesma forma da restante

valeta.

= Que na execugao de rebocos exteriores de edificios ou muros seja vedado o
espalhamento de argamassas sobre as calgcadas ou valetas que lhe fiquem
contiguas.”
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Anexo VI

Perfis Gerais (desenhos 11.1 a 11.4)
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Anexos VI

Ficha de dados estatisticos da Direccao-Geral de Ordenamento do Territorio e

Desenvolvimento Urbano
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MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
SECRETARIA DE ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DAS CIDADES
DIRECCAO-GERAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Ficha de Dados Estatisticos — Modelo DGOTDU (n° 5 da Portaria 138/2005)
Plano de Pormenor

Designacdo: [Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente

Localizagao

Regido Lisboa e Vale do Tejo

Municipio | Torres Vedras

Lugar Cidade de Torres Vedras

Modalidade (indicar apenas a modalidade adoptada)

Nao simplificada | X ‘

Simplificada

Projecto de intfervengdo em espaco rural

Planta de edificacdo

Plano de conservacgdo, reconstrucdo, reabilitacdo urbana

Plano de alinhamento e cércea

Projecto urbano

Valores globais

Area Urbanizada! 11,71 | (ha)
Area cuja urbanizacéio é possivel programar2 2,17 | (ha)
Area de intervencédo do plano (total) 21,19 | (ha)
Area de intervencdo do plano em solo rural 0 | (ha)
Populacdo existente 680 | (Hab)
Populacdo prevista 1061 | (Hab)
Densidade populacional (com populagdo prevista) 50,07 | (Hab/ha)
Area de implantac@o 45929,18 | (m?)
Area bruta de construc@o 127058,28 | (m?)

1 Corresponde a é\reo Urbana integrada na categoria de Solo Urbanizado do PDMTV.
2Corresponde a Area de Equipamento Proposto, infegrada na categoria de Solo de Urbanizagdo
Programdvel.



MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
SECRETARIA DE ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DAS CIDADES
DIRECCAO-GERAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Area impermeabilizada3 136940,8 (m2)
Volume de construcdo 358573,87 | (M?)
Area de espacos verdes pUblicos 65178,97 | (m?)
Area de outros espacos de utilizacdo colectivas 0| (m3
Area de reserva e proteccdos 82624,37 | (m?)
Area de infraestruturass 258,39 | (m?)
Area de circulacdo vidria? 35277,19 | (m?)
Area de circulacd@o pedonal 50391,07 | (m?
Area de Estrutura Ecolégica Urbana? 71261,18 | (m?)
Area de Estrutura Ecolégica Municipal (caso o plano englobe solo rural) 0| (m)

NUmero de lotes ou parcelas NUmero de fogos

Existentes'o 157 Habitacdo colectiva 441
Previstas!! 136 Habitacdo unifamiliar 38
479
‘ NGmero de camas 0

Outros valores:
Areas brutas de construgdio m2)12 Equipamentos (m?2) Areas de Areas de
Habitacdo 18793.73 terreno (m?) construgdo (m2)
Comércio 6314,77 Educagédo 100 100
Servicos 3376,95 Desporto 0 0
Turismo 0 Saude 0 0
Mistos (Hab., Com, Serv.) 85892,41 Cultura's 6192,75 11142,96
Equipamentos 12437,64 Cemitérios 0 0
Infraestruturas 242.78 Administrativos 0 0

Seguranca Publica 0 0

Seguranca Social 0 0

Outros 772,46 1194,68

3 Corresponde a drea impermeabilizada do espaco publico (vias e estacionamento, passeios e zonas
pedonais) acrescida da drea de impermeabilizagdo méxima dos lotes.
4 Considerou-se que na drea do plano ndo existe este tipo de dreas.

5 Area abrangida pela RAN, REN e zonas inunddveis conforme Planta de Condicionantes.
¢ Area dos lotes onde estdo localizadas as estacdes elevatdrias e o posto de transformacéo eléctrica.
7 Valor das vias e estacionamento constante na Planta de Implantagdo.
8 Valor dos passeios e zonas pedonais constante na Planta de Implantacdo.
9 Corresponde a Area de Verde Ecolégico Urbano, pertencente & categoria de Solo Afecto & Estrutura

Ecolégica do PDM.

10 Lotes existentes incluindo os lotes a demoalir.
1 Lotes existentes incluindo os lotes propostos e excluindo os lotes a demolir.

12 No preenchimento deste quadro considerou-se a fungdo do edificio. Assim, a drea de habitagdo
corresponde exclusivamente a edificios de habitacdo e a drea de “mistos” corresponde a edificios onde se
associa a habitacdo ao comércio e aos servicos.

13 Aqui se inserem as dreas associadas ao equipamento de cardcter cultural, social e/ou recreativo previsto
para o Choupal.



MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
SECRETARIA DE ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DAS CIDADES
DIRECCAO-GERAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Estacionamento

Estacionamento puUblico Estacionamento privado
N° de lugares de estacionamento para | 104 N° de lugares de estacionamento para 635
habitacdo habitacdo
N° de lugares de estacionamento para | § N° de lugares de estacionamento para 9
indUstria indUstria
N° de lugares de estacionamento para | 364 N° de lugares de estacionamento para 345
comércio comeércio
N° de lugares de estacionamento para 45 N° de lugares de estacionamento para 162
servicos Servicos
N° total de lugares 518 Ne total de lugares 1151
Indices e Parametros:
NUmero mdaximo de pisos 11 indice de impermeabilizacdo 0,65
Moda do nimero de pisos 3,88 indice volumétrico 1,69
indice de implantacédo 0,21 Cércea mdéxima 35
indice de construc@o 0,60

Articulacao:

Enquadramento em Instrumentos de Gestdo Territorial PDM de Torres Vedras™

IGT que altera ou revoga (indique se altera ou revoga a totalidade ou apenas as disposicoes abrangidas):

Nome do IGT alterado ou revogado

Disposicoes alteradas ou revogadas

Altera o PDM de Torres Vedras

Artigo 40°, n.2 3 - Os projectos para equipamentos e
servigos necessarios ao desenvolvimento de actividades
em areas de verde ecoldgico urbano, devem (...) respeitar
um indice méximo de constru¢ao correspondente a 0.002
da parcela, até ao maximo de 150m2 de &rea bruta de

construcdo, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

Data de preenchimento da ficha

30/10/2007

14 Ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 144/2007, de 26 de Setembro




Anexo IX

Autos de Transferéncia dos trocos daEN 8 e EN 9
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MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES E HABITACAO

EP - ESTRADAS DE PORTUGAL

DEL — DIRECCAO DE ESTRADAS DE LISBOA

AUTO DE TRANSFERENCIA PARA
CAMARA MUNICIPAL DE TORRES
VEDRAS DA EN 9 ENTRE O KM
66+0603 E O KM 67+343

Aos _ dias do més de Junho de 2006, reuniram-se o Senhor Engenheiro Luis
Anténio Serrano Pinelo, Director de Estradas de Lisboa, em representacio da EP —
Estradas de Portugal, EPE, e o Senhor Doutor Carlos Manuel Soares Miguel, Presidente
da Cdmara Municipal de Torres Vedras, em representagio da Autarquia, para proceder i
entrega pela primeira e recebimento pela segunda, do lango da Estrada Nacional mimero
9, entre o quildometro 66+603 e o quilémetro 67+343 (entroncamento Norte com a EN
8), na extensdo total de 04740 quildmetros.

Esta transferéncia € feita nos termos do ariigo 4° da Lei nimero 2 037, de 19 de Agosto
de 1949, Estatuto das Estradas Nacionais ¢ inclui a plataforma da estrada e seus taludes,
as obras de arte integradas neste lanco, todos 0s elementos de sinalizagio e demarcago
existentes ao longo do tragado e, bem assim, as arvores e arbustos radicados na zona da
estrada, excluindo, se as houver, as casas de cantoneiro e parcelas de terreno sobrantes.

Pelo Senhor Presidente da Céimara Municipal de Torres Vedras foi declarado que
recebla o lango da estrada acima indicado nos termos descritos, pelo que o representante

~“da-Estradas de Portugal declarou que lhe fazia a entrega do mesmo.

O presente Auto, depois de lido e achado conforme, vai ser assinado pelo primeiro e
pelo segundo intervenientes. S —

Pela Es de Portugal

-:_,-L:J

Luis Antonio Serrano Pinelo

- Director de Estradas de Lisboa

A fo) j g
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MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES E HABITACAO ™ &

EP-ESTRADASDEPORTUGAL —— —— '

DEL — DIRECCAO DE ESTRADAS DE LISBOA

: AUTO DE TRANSFERENCIA PARA

: CAMARA MUNICIPAL DE TORRES
_ VEDRAS DA EN § ENTRE 0 KM

43+293 £ O KM 45+175

Aos __  dias do més de Junho de 2006, reuniram-se o Senhor Engenheiro Luis
Anténio Serrano Pinelo, Director de Estradas de Lisboa, em representagiio da EP —
Estradas de Portugal, EPE, e o Senhor Doutor Carlos Manuel Soares Miguel, Presidente
=) da Cémara Municipal de Torres Vedras, em representagiio da Auterquia, para proceder &
' entrega pela primeira e recebimento pela segunda, do lango da Estrada Nacional miimero
8, entre o quilometro 43+293 ¢ o quilémetro 45+175 (Praca 25 de Abril), na extensgo
total de 1+882 quilometros.

Esta transferéncia ¢ feita nos termos do artigo 166° da Lei mimero 2 037, de 19 de
Agosto de 1949, Estatuto das Estradas Nacionais e inclui a plataforma da estrada e seus
taludes, as obras de arte integradas neste lanco, todos os_elementos de sinalizagfio e
demarcacio existentes ao longo do tracado e, bem assim, as arvores € arbustos

radicados na zona da estrada, excluindo, se as houver, as casas de cantoneiro ¢ parcelas
de terreno sobrantes.

=== Pelo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Tormes Vedras foi declarado que

- recebia o lango da estrada acima indicado nos termos descritos, pelo que o representante
da Estradas de Portugal declarou que lhe fazia a entrega do mesmo__

O presente Auto, depois de lido e achado conforme, vai ser assinado pelo primeiro e
pelo segundo intervenientes.

Pela Estradas de Portugal Pela Cimara Mun?;fd?mes Vedras
: - [ qlf
"—-ﬂJ s, S //l / i

Tuis Antdnio Serrano Pinelo
Director de Estradas de Lishoa
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MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES E HABITACAO

EP - ESTRADAS DE PORTUGAL

DEL - DIRECCAO DE ESTRADAS DE LISBOA

AUTO DE TRANSFERENCIA PARA
CAMARA MUNICIPAL DE TORRES
VEDRAS DA EN 8 ENTRE O KM
46+075 E O KM 47+125

(W

Aos  dias do més de Junho de 2006, reuniram-se o Senhor Engenheiro Luis
Anténio Serrano Pinelo, Director de Estradas de Lisboa, em representagio da EP —
Esiradas de Poriugal, EPE, e o Senhor Doutor Carlos Manuel Soares Miguel, Presidente
da Cémara Municipal de Torres Vedras, em representacio da Autarquia, para proceder 2
entrega pela primeira e recebimento pela segunda, do lango da Estrada Nacional nimero
8, entre o quilometro 46+075 (entroncamenio Norte com a EN 9) e o qulometro
474125 (entroncamento com a EN 8-2), na extensdo total de 1+050 quilometros.

Esta transferéncia € feita nos termos do artigo 4° da Lei nimero 2 037, de 19 de Agosio
de 1949, Estatuto das Estradas Nacionais e inclui a plataforma da estrada e seus taludes,
as obras de arte integradas neste lanco, todos os elementos de sinalizacio e demarcagao
existentes ao longo do tracado e, bem assim, as &rvores e arbustos radicados na zona da
estrada, excluindo, se as houver, as casas de cantoneiro e parcelas de terreno sobrantes.

Pelo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Torres Vedras foi declarado que
recebia o lango da estrada acima indicado nos termos descritos, pelo que o representante

—da Estradas de Portugal declarou que lhe fazia a entrega do mesmo.

O presente Auto, depois de lido e achado conforme, vai ser assinado pelo primeiro e
pelo segundo intervenientes. L e

Pela Estradas, de Portugal

Luis Antonio Serrano Pinelo 1
Director de Estradas de Lisboa Presidentg da/Camara
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Anexo X

Documentos de certificacao da cartografia base
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TDITES Vedras
Cimara Munlclpar

CLIENTE: CAMARA MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS

DESIGNACAO DO TRABALHO:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 1:200 DO CHOUPAL

E AREA ENVOLVENTE

I ALVARA NiVvEL: 1/96 CT
l RESPONSAVEL DE OBRA* MARIA MANUELA ALMEIDA

| RELATGRIO RESUMO DOS TRABALHOS REALIZADOS

Ma10 2003

SEDE: Fun Gereral Femaira Marios, 10 = 1°0, Ed. Femando Passgs T4BE-137 ALGES - Telel: 214125200 Fax 214126 201 Emall garal@nhel-ida. ol
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NIVEL

SERVICOS TOPOGELRAPFTCOS, o

Elementos Referentes & Cobertura Aerofotografica

_r— TS D Iy IS T OEE T e aew @

Empresa: ERFOTO, LDA,
Escala Voo: 1/3500
Data Véo: 8-Mar-03
Avigo; CESSNA
Modelo: T210-L
Matricula: CS-AUW
Camara Fotografica: RC 30
" Distancia Focal: 153.16
# Fladas: 1
‘I # Provas: 4
[ C.M. TORRES VEDRAS ; LEVANTAMENTC 4:200 DO CHOURAL DERA 879
|
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SLRVICOS TOPOGRAFTSOS Ldg,

BLVARAS

.

Os campos de actividade da empresa NIVEL — SERVIGOS TOPOGRAFICOS, Lda., sio

Os Tndicados pefos Alvaras que ihe foram atribuidos, e que sdo os seguintas:

* Alvara n® 1/96-CT
Topografia e Nivelamento
Numerizacao da Informac3o Cartogréfica
Edicao de Dados Cartograficos
Triangulacio Aérea
Restituicao Fotogrameétrica
Ortorrectificacao

per * Alvara n? 5/96-CD

Cadastros Prediais




