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1. Introducao

Corresponde o presente documento ao relatério de fundamentacdo das solugdes
adoptadas no Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente (PPCAE) elaborado
no ambito da intervengéo Polis na cidade de Torres Vedras.

O processo de planeamento, que culmina na elaboracao da presente versao do Plano
(a versao final), teve o seu inicio em 2002, com a elaboragdo da 12 fase, Estudos
Prévios, na qual se procedeu a caracterizacao e diagnéstico da area do Plano bem
como a uma proposta preliminar de ocupacdo. A fase seguinte, Proposta de Plano foi
apresentada dois anos mais tarde, tendo o tempo intermédio sido destinado a recolha
de pareceres e a concertacao entre entidades envolvidas, para além da elaboracao da
proposta propriamente dita. A versdo Plano, foi apresentada em 2005, tendo a
Discusséo Publica decorrido sobre essa versao no final de 2006. No inicio de 2007, foi
feita a ponderagao da Discussao Publica e a produ¢do de uma primeira Versao Final
do Plano a qual mereceu da parte da CCDRLVT parecer desfavoravel. A versdo que
agora se apresenta resulta, assim, de um longo processo de discussao, participacao e
concertacao e engloba ja as contribuigbes e correcgdes da CCDRLVT, tendo em vista
a sua aprovagao final.

De acordo com a legislagao aplicavel aos instrumentos de gestao territorial o relatério
constitui um dos elementos que acompanha o Plano. Na producéo e organizagdo dos
elementos que constituem o Plano, optou-se por integrar no relatério um conjunto de
outros elementos que, nos termos da legislacdo, devem acompanhar o Plano, e que
sustentam as suas opgdes, nomeadamente as caracterizagdes sectoriais, o programa
de execucgado e de financiamento bem como as diversas pecas desenhadas que o
representam e que complementam de algum modo a Planta de Implantagéo e a Planta
de Condicionantes, elementos fundamentais do Plano.

Para além do presente relatério, acompanham de igual modo o PPCAE outros dois
relatérios: o do Mapa de Ruido e o da ponderacgao da Discussao Publica.
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2. Enquadramento da area do Plano

2.1. Localizacao e antecedentes

A area de intervencao do PPCAE localiza-se numa area urbanistica e ambientalmente
degrada a norte do centro da cidade de Torres Vedras e tem como limites, a nascente,
a linha de caminho-de-ferro do Oeste, a sul, o morro do Castelo e centro histérico, a
norte/noroeste, a area urbana de baixa densidade de Boavista/Olheiros e, a sudoeste,
a zona do Centro Regional de Exposicoes.

Os antecedentes deste Plano situam-se na candidatura ao Programa Polis aprovada
pelo Ministério do Ambiente e Ordenamento do Territério. Esta candidatura foi buscar
conhecimento e orientacées ao Plano Estratégico de Cidade e a um concurso de
ideias para o Choupal e éarea envolvente, oportunamente lancado pela Céamara
Municipal de Torres Vedras.

A escolha da area de intervengéo do Programa Polis foi ditada:

= Pela presengca de valores ambientais e patrimoniais pouco fruiveis e

degradados nesta zona da cidade;
= Pelo significado afectivo desta zona para os Torreenses;

= Pela necessidade de criar uma nova centralidade urbana que contrariasse a

tendéncia natural de crescimento da cidade para sul.

Poderemos afirmar que, sendo o Programa Polis um instrumento financeiro e

organizativo para as interveng¢des urbanas, o mesmo é aproveitado para financiar:
= As acgdes de recuperagao ambiental;

= As acgoes de criagdo de equipamentos associados de forma directa a tematica

ambiental;
= Acriagéo de formas de mobilidade alternativa;
= O desenvolvimento de novas formas de afirmacao simbdlica da cidade;

= O planeamento fisico e estratégico de parcelas do territério urbano.
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A definicdo da area de intervencao do PPCAE teve como base a area abrangida pelo
Programa Polis, tendo sido ajustada aos limites de outros dois instrumentos de gestao
territorial que abrangiam parta da area da candidatura - o Plano de Salvaguarda do
Centro Histérico, ja aprovado, que cobria o morro do Castelo e a sua envolvente
imediata, e um outro Plano de Pormenor em curso que abrangia a parcela poente da
area Polis. Por outro lado, entendeu-se estender o PPCAE até a linha-férrea (a
nascente) e, na face sul, até aos limites do Plano de Salvaguarda do Centro Histérico
(R. Candido dos Reis). Os restantes limites sdo os que ja constavam da candidatura
aprovada.

Apés um periodo concursal, o Plano iniciou-se formalmente em meados de 2002,
tendo os Estudos Prévios (numa primeira versao) sido entregues em Dezembro desse
mesmo ano (a inquiricdo e demais trabalho de terreno concluiu-se em Setembro desse
mesmo ano). Em Fevereiro de 2003 foi entregue uma versao formalizada dos Estudos
Prévios que conduziram a discussdo com a autarquia e a realizagao de uma reuniao
com DRAOT-LVT.

Uma vez introduzidas as primeiras sugestdées ao Plano, o0 mesmo foi aprovado em
reunido do executivo, acompanhado de um parecer dos servicos técnicos da

autarquia.

Em Setembro de 2003 o Plano foi enviado para as entidades para parecer, incluindo ja
as modificagcées que resultavam do parecer do municipio, das quais apenas duas se
pronunciaram de forma genericamente favoravel (a Refer e o IPPAR).

Apds a decorréncia de um periodo de concertagcao que envolveu reunides separadas e
conjuntas com o INAG e a CCDRLVT, pronunciou-se esta ultima através de parecer
escrito datado de 19 de Julho de 2004.

Em Outubro de 2004, apresentou-se a proposta de Plano que mereceu um parecer da
CCDRLVT onde foram apontadas varias lacunas quer em termos formais como de
conteudo técnico. As principais questdes levantadas neste parecer e posteriormente
corrigidas diziam respeito, sobretudo, a conformidade com a legislagado, a coeréncia
entre os varios elementos que constituem o Plano e a necessidade de introdugéo de
determinados dados e justificagcdes técnicas. Neste sentido, os elementos do Plano
foram reformulados e completados de modo a compreender as questdes referidas no

parecer.
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2.2. Os instrumentos de gestao territorial

O Plano Estratégico da Cidade de Torres Vedras, concluido pelo municipio em 1996 e

elaborado na sequéncia do Plano Director Municipal e do Plano de Pormenor de

Salvaguarda do Centro Histérico, € um documento que faz um diagnéstico prospectivo

sobre a cidade e que define opgdes estratégicas que visam:

aumentar os niveis de centralidade da cidade;
melhorar a qualidade de vida da populagao;

e, criar as bases de desenvolvimento que permitam que a Cidade possa
constituir um pdélo de desconcentragdo metropolitana e uma base de reequilibro
da rede urbana nacional.

Tendo como base estas orientacdes, a estratégia de desenvolvimento sustentavel

formulada para a Cidade consubstanciou-se num conjunto de objectivos agregados

em torno de quatros vectores:

Como

Torres Vedras, Cidade Activa e Prospera. Charneira entre a Regiao Oeste e a
AML. Cidade que Apoia o Campo (vector econémico);

Torres Vedras, Cidade da Solidariedade. Cidade Aberta e Segura. Cidade da
Alegria e da Boa Disposicao (vector socio-cultural);

Torres Vedras, Cidade Saudavel (vector ambiental);

Torres Vedras, Cidade Viva que se Prepara para Crescer Integrando e
Animando as Periferias e Revitalizando o Centro (vector estruturagéo urbana).

sera visivel ao longo deste relatério, este Plano cumpre escrupulosamente

estes objectivos, procurando concretiza-los na parcela de cidade em causa.
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O Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV)

O PPCAE foi desenvolvido em simultdneo com a revisdo do PDM de Torres Vedras,
tendo-se assumido desde o inicio do processo que seria no ambito deste Ultimo que o
PP se deveria enquadrar, ainda que nos relatérios das primeiras fases do PP se tenha
apresentado o enquadramento das propostas no PDM que vigorava no momento, no
qual se destacavam os principais conflitos entre eles.

A revisdo do PDM foi, entretanto, ratificada pela RCM n.. 144/2007, de 26 de
Setembro, pelo que nao faz qualquer sentido referir o PDM anterior. Nas linhas
seguintes, apresenta-se uma descricdo da relacdo das disposicdes do PDM com o
PPCAE.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, a area de intervencao do PPCAE
integra-se no perimetro urbano da cidade de Torres Vedras, classificado como de nivel
I, correspondendo na sua totalidade a solo urbano, e estando identificada como
subunidade operativa 16d).

Sao trés a classes de espaco abrangidas pelo limite do PP:

= Areas Urbanas, integradas na categoria de Solo Urbanizado, correspondem a
mais de metade da area de intervencdo nomeadamente a frente edificada a
norte do Choupal e a poente da EN8, o espaco confinado pela EN8, pelo rio
Sizandro e pela linha-férrea, e toda a area do PP a sul do rio; integrada neste
categoria estd cerca de 55.3% da area de intervencédo, o equivalente a
117.102,47m2;

= Areas de Equipamento Proposto, integradas na categoria de Solo de
Urbanizagdo Programavel, constituida por a uma unica area correspondente a
Vala dos Ameais, espaco de 21.690,80 m2 confinado pela EN8 e pela via de
acesso a A8, correspondente a 10,2% da Al;

= Areas de Verde Ecolégico Urbano, pertencentes a categoria de Solo Afecto a
Estrutura Ecoldgica, integram o Choupal, as margens do Sizandro e uma
pequena parcela a sul da via de acesso a A8, correspondendo a cerca de
73.073,38 m2 (34,5% da area de intervencao).
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No que se refere aos parametros de ocupacgao definidos pelo PDM aplicaveis a estas
trés categorias e a compatibilidade entre 0 PP e o PDM, apresenta-se seguidamente
uma sintese da analise efectuada.

Nas Areas Urbanas, o PDM impde condicdes especificas a edificacdo exclusivamente
no caso de novas operagdes de loteamento, remetendo as restantes operagdes para
as disposicdes contidas nos PU e PP e alvaras de loteamento em vigor; até a entrada
em vigor destes, o PDM impd&e o respeito pelas caracteristicas urbanas da envolvente
proxima. Considerando que o PDM reconhece a elaboragdo do PPCAE e que opta
claramente por ndo definir parametros para areas urbanas nestas circunstancias,
considera-se que o presente plano ndo apresenta qualquer incompatibilidade no que a
esta categoria respeita.

Y

Nas Areas de Equipamento Proposto, destinam-se & prestacdo de servicos de
interesse publico no ambito da saude, educacao, cultura, desporto, servico social,
seguranca e protecgao civil, mercados e feiras, devendo ser respeitados os indices
urbanisticos definidos para o perimetro urbano onde se integram para as areas de
urbanizagdo programavel. Como nao se prevé qualquer edificacdo no ambito do PP
para esta area, mas apenas uma utilizacao enquanto espacgo de recreio e lazer, ndo se

identificam incompatibilidades para com o PDM.

Numa primeira versdo o RPDMTV considerou o lote triangular, confinado pela linha-
férrea e pelo acesso a auto-estrada, como Area de Equipamento Proposto, da mesma
forma que numa primeira proposta o PPCAE considerou aquele espago uma &rea
verde. No seguimento da discussdo publica do RPDMTV, verificou-se a existéncia de
um compromisso para a construgdo naquela area. Deste modo, o RPDMTV foi
alterado de forma a integrar o referido lote em Area Urbana e, consequentemente, a
proposta de PPCAE passou a definir para esse lote um edificio de utilizagdo mista,
cujas caracteristicas morfolégicas sdo ditadas pela continuidade e relacdo com a
frente urbana prevista a zona nascente da area de intervencao, de forma a enquadrar

e minimizar o impacto do edificio existente.

Nas Areas de Verde Ecolégico Urbano, que constituem os espacos de respiracdo e
equilibrio do sistema urbano, onde sdao admitidas actividades socio-culturais, de
recreio, desporto e lazer, a construcao de estruturas de suporte a estas actividades
deve respeitar as caracteristicas morfologicas, topograficas e ambientais do lugar,
estando condicionada ao indice de 0,002 do lote, até um maximo de 150m2. E, pois,
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neste aspecto que reside o unico conflito entre PP e PDM, ja& que no ambito do
primeiro estdo previstos para a Area de Verde Ecolégico Urbano 4 edificios', que
totalizam 5800m2 de area bruta de construgdo, mais um parque de estacionamento
enterrado (para as areas veja-se ficha A1-iii, pagina 110). De facto, estes edificios cuja
localizacdo se prende com os objectivos da intervencado Polis em Torres Vedras,
apesar de se localizarem nos limites do Choupal e fora da REN (com excepg¢ao para o
centro de interpretagdo ambiental), estdo integrados na estrutura ecoldgica delimitada
no ambito do PDM, o que implicara a necessidade de ratificagdo do PPCAE.

Da andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a maior parte do Choupal e a
Vala dos Ameais pertencem simultaneamente a RAN e & REN, embora a delimitagéo
no Choupal seja diferente (a area afecta a RAN é superior a afecta a REN). Os
ecossistemas da REN a que estas areas pertencem sdo em simultdneo “zonas

ameacadas por cheias” e “zonas de maxima infiltracao”.

by

As margens do Sizandro, a jusante da Ponte da Mentira, pertencem igualmente

O

RAN, REN e Leito de Cheia. Os cursos de agua identificados como pertencentes
REN sao o Rio Sizandro e a Vala dos Ameais.

Para além do patriménio natural e construido, a Planta de Condicionantes identifica as
infra-estruturas existentes a proteger. Assim, na area do PP, no que se refere a infra-
estruturas basicas destacam-se colectores/emissarios integrados na rede de esgotos
da cidade.

Relativamente a infra-estruturas de transportes identifica-se a hierarquia viaria
existente na area de intervengao, que corresponde essencialmente a um conjunto de
Caminhos Municipais - arruamentos principais, na sua maioria, e alguns arruamentos
secundarios - e uma Estrada Municipal que corresponde a Rua das Linhas de Torres.
Estao ainda identificados os nos existentes e um né a criar no cruzamento entre a Rua
Céandido dos Reis e a Rua Bernardes Botado. A linha de caminho-de-ferro esta
igualmente identificada bem como a respectiva servidao.

Seguidamente, apresentam-se trés figuras onde constam a sobreposicdo das trés
categorias de uso do solo do PDM a Planta de Implantacao do Plano de Pormenor.

1 . ~ . ) . , .
O centro de interpretacdo ambiental, a cafetaria, a ludoteca e o equipamento de caracter cultural, social e/ou
recreativo, o qual esta implantado cerca de 75% na area de verde ecoldgico urbano.
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2.3. Estudos sectoriais

Os Estudos Prévios constituiram a 12 fase da elaboragdo do PPCAE na qual foram
levadas a cabo um conjunto de andlises sectoriais as componentes edificado e
patriménio, espaco publico e ambiente, acessibilidades e transportes, actividades
econdmicas, demografia, habitagéo e condigbes sociais, e infra-estruturas.

2.3.1 Edificado e patriménio

Compromissos Urbanisticos

A area de intervengao apresentava uma relativa dindmica construtiva apreciavel a data
de elaboracao das caracterizagdes de base do Plano, sobretudo na zona mais préxima
do centro da cidade, a sul da area de intervengéo, onde foram identificados diversos
edificios de habitagdo colectiva recém construidos ou em construgdo. A referida
dindmica sofreu, durante o processo de elaboracdo do Plano, uma diminuicdo
consideravel, tendo a equipa sido chamada a prestar apoio na avaliacdo de apenas
dois processos de construcao.

Sendo obrigatéria a elaboracdo de uma Planta de Compromissos Urbanisticos sempre
que estes se verifiguem, em anexo ao presente relatério apresenta-se a localizacao
dos compromissos existentes a data da elaboracédo da versao final deste relatério os
quais correspondem a trés licengas de obras particulares integradas em operagao de
loteamento (edificios de habitagdo colectiva em construgao), a um pedido de licenca
de construcdo e a um pedido de informagao prévia, ambos em tramitacao.

Estrutura parcelar

Os lotes instituidos apresentam dimensdes, geometrias e demais caracteristicas muito
diversificadas, assim como sao diversas as suas formas de agregacao pelos
quarteirbes resultantes. Estas sdo algumas das principais caracteristicas das

morfologias em presenca:
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= Quarteirées de grande dimensao correspondentes a equipamentos (matadouro
— Q5), a lotes ocupados por construcées de grande volumetria (Q1), a lotes
ocupados por construgdes de matriz tradicional de frente urbana, ocupados por
pavilhdes de maior ou menor dimensdo (Q”), ou a lotes sem ocupagao
construtiva (Q3, por exemplo).

= Os quarteirdbes de maior dimensdao apresentam arruamentos “a corte” que
permitem a serventia urbanistica e utilizagdo dos seus espagos interiores, em
geral por naves (oficinas e armazéns-Q15 e Q18), ou por edificios de habitagao
em substituicdo das naves (Q16).

Estas serventias que atravessam os quarteirdes sao frequentemente estabelecidas em
“tlnel” no desvao de novas construgcoes de frente urbana, pelo que resultam como
tracados interiorizados aos quarteirées, que assim nao se fragmentam claramente em

duas ou mais unidades morfol6gicas distintas (quarteirdes de menor dimensao).

Tal situacdo ocorre naturalmente nos quarteirbes de maior dimensao, permitindo,
como referido, potenciar a capacidade construtiva e uso do solo disponivel,
melhorando ainda os niveis de conforto para os pedes, o que resulta do relativo

encurtamento das frentes urbanas, para percursos a pé transversais a malha urbana.

Alguns quarteirbes apresentam morfologias peculiares que obrigam a solucdes
especiais quanto a organizacdo dos correspondentes gavetos, ou no que respeita a
profundidade das construgdes, entre outros aspectos.

Veja-se a situacdo do recorte morfolégico do Q15 (Patio Alfazema) ou a forma
triangular e dimenséo do Q17.

Alguns quarteirbes apresentam uma Unica frente urbana, como o Q7 que se dispde ao
longo da EN.8-2, entre a ermida o antigo matadouro, com uma extensa frente da
ordem dos 200 metros.

N&o existe uma relagdo directa entre a dimensdo dos quarteirdes e a dimenséao dos
lotes, sendo que se encontram lotes com areas, frentes e profundidades reduzidas em
praticamente todos os quarteirdes.

No entanto, esta circunstancia ocorre com maior frequéncia nos quarteirbes
estabelecidos face a barreiras fisicas ou face a impasses urbanisticos como os Q7,
Q9, Q10, Q11 e Q12, a norte do Choupal, inseridos contra a formacao orogréafica em
presenca.
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Estrutura edificada — conjuntos urbanisticos existentes

Nas situacbes de maior declive (a norte do Choupal), verifica-se um recorte
volumétrico mais movimentado, o que nao sao alheios factores como a tipologia das
construgdes ou as respectivas condigdes de implantagdo nos lotes, sendo frequente a
ocorréncia de espagos socalcados de transicao fronteiros, laterais ou no tardoz das
construcoes.

Nos restantes quarteirbes, a sul e nascente do Choupal, localizados em terrenos
relativamente Planos, ocorrem igualmente, com alguma frequéncia, situagdes de
intenso recorte volumétrico, decorrentes do confronto entre construgdes antigas e

novos edificios em geral de maior volumetria.

Trata-se, neste Ultimo caso, ndo apenas dos efeitos do processo em curso e
incompleto de renovagdo da malha urbana, mas também da presenga de uma série de
rupturas morfolégicas que resultam de novas volumetrias desajustadas, sobretudo
quando inseridas em frentes urbanas continuas, e face a iméveis com manifesto valor

patrimonial que deverdo ser mantidos com integridade significante.

Parte das rupturas morfoldgicas referidas s&o ainda agravadas por imagens
descontextualizadas das novas construgdes, perturbando assim o sentido de
identidade formal da malha urbana.

Serventia urbanistica

Grande parte dos lotes tém uma unica frente de serventia urbanistica, embora as
correspondentes construgdes apresentem frente urbana e tardoz orientado a
logradouro ou a outra construgao.

Os lotes dos quarteirbes Q1, Q2 e Q15, por via das propostas do Plano no sentido da
constituicdo de novos espacos publicos (arruamento rasante ao canal ferroviario e
Patio Alfazema) acederdo a novas serventias urbanisticas que deverdo ser
devidamente qualificadas.
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Sentido tipolégico do edificado

Os pavilhdes, naves e outras construgoes oficinais, de armazenagem e comerciais

organizam-se, em geral, por fracgao unica.

Os edificios de habitagdo unifamiliar constituem-se igualmente como fracgdes Unicas,
com excepgao das situagdes em que o piso baixo é ocupado por uma oficina, por
estabelecimento comercial, ou por fungcao néo residencial, casos em que ocorre a

disposicéo de uma fracgdo por piso da construgéo.

Muitas das construgbes mais antigas verificam igualmente a situagdo de uma fracg¢ao
por piso, quer sejam de habitagdo, comércio, servicos ou escritorios.

Os imoveis de construgdo mais recente correspondem, de forma mais ou menos
equitativa, a duas tipologias organizacionais — a de esquerdo/direito e a de mdltiplas
fraccbes por piso.

Esta ultima situagdo apresenta-se muitas vezes associada as novas linguagens e
imagens descontextualizadas, manifestando ainda fortes exigéncias no que respeita a
guarni¢cao urbanistica por factores como estacionamento residente e estacionamento

publico, por exemplo.

Sistema construtivo

Sao ja poucos os imoOveis de matriz construtiva tradicional (paredes portantes,
travejamentos e soalhos), correspondendo, no essencial, as constru¢cées mais antigas
de alojamento (isoladas e de frente urbana), assim como ao solar, capela, e outros

imoéveis com interesse cultural reconhecido.

Os imoveis oficinais e de armazenagem sao frequentemente constituidos por naves

com paredes portantes ou estrutura em ferro, e por cobertura em asnas metalicas.

Alguns pavilhdes comerciais e oficinais, assim como todas as novas construgdes

correspondem a estruturas convencionais completas em pilar, viga e laje de betéo.

Importa, entre outros aspectos, verificar os critérios de natureza regulamentar que
incidem sobre as construgbes com interesse patrimonial, e no que respeita aos

correspondentes termos e procedimentos de reabilitagdo e valorizagéo.
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Estado de conservacao
As novas construgdes encontram-se em relativo bom estado de conservagéo.

A maioria dos edificios de habitagao, quer isolados quer inseridos em frentes urbanas
continuas, encontram-se em bom ou razoavel estado de conservagao, o que, para as
construgbes mais antigas, resulta de investimentos de manutencdo, embora as
estruturas e imagens dessas construgdes se encontrem frequentemente modificadas

por introdugdo de elementos e estruturas dissonantes.

A maioria dos iméveis com interesse patrimonial (Q5, Q8, Q16L24, Q16L5, Q15L3) ou
iméveis de acompanhamento (conjuntos urbanisticos relevantes, como o do Q18L1),
encontram-se em mau estado de conservacao, situacao que justifica a urgéncia em
proceder a consolidagdo das correspondentes estruturas, por forma a evitar a ruina
das mesmas, o que poderia comprometer irremediavelmente o sentido da respectiva

preservacao.

Volumetria do edificado

A maioria dos pavilhdes comerciais, oficinais e de armazenagem correspondem a um

piso unico de construcao, embora frequentemente com desvao consideravel.

Grande parte das habitacbes de matriz tradicional, isoladas ou de frente urbana

continua, apresentam dois pisos, encimados por coberturas em aguas.

A maioria das novas construgdes desenvolvem-se por quatro e cinco pisos, sendo
ainda de observar a presenca insoélita de uma construgao singular com 11 pisos
(Q1L2/3).

Alguns dos imoveis implantados em pendentes mais acentuadas, na malha a norte do
Choupal, embora correspondam a construgdes com um, dois ou trés pisos,
apresentam, no seu conjunto, uma expressao volumétrica consideravel, por se
“encavalitarem” por patamares sucessivos, e por apresentarem recortes volumétricos

muito intensos com imagens em geral pouco qualificadas.
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Funcoes

A fungéo alojamento ndo tem expressao para a malha de cota baixa a sul e nascente
do Choupal, onde predominam os estabelecimentos comerciais, a par de oficinas e
algumas industrias.

O comércio de automodveis revela uma forte expressdo na area em estudo,
nomeadamente pelas escalas dos correspondentes pavilhdes e escalas dos terrenos
nao edificados utilizados para a referida funcdo, situagcdo ainda potenciada pela
presencga de diversas oficinas do mesmo ramo de actividade.

No piso baixo, a fun¢do alojamento sé tem alguma expressao na malha das Linhas de
Torres, a norte do Choupal

No primeiro piso alto predomina a fungé&o alojamento, sendo ainda de observar a
presenca pontual de comércio, servigcos e escritorios.

Devolutos

Sao raras as situagbes de devolucdo de espacos edificados, remetendo-se aos
imoveis em ruinas e algumas construcoes em mau estado de conservagao, sendo
ainda de observar muito poucas ocorréncias transitérias que incidem em parte de
construgbes, o que revela uma dindmica e persisténcia interessante das funcoes e

actividades instaladas.

Valores patrimoniais

Na &rea de intervencao existe um imovel classificado que corresponde a Ermida da N.
Sra. Do Ameal (Q8 L1). No entanto, existem ainda uma série de imdveis com
interesse, que importa preservar e valorizar, por se constituirem como inestimaveis
veiculos de reconhecimento locativo e de qualificagdo dos lugares urbanos em que se

inserem.
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Antigo Matadouro Municipal na Estrada Nacional
8-2 (Q5L1)

Edificio no Largo da Sra. do Ameal (Q8 L1)

Pavilhdo da Bascula no Largo da N.2 Sr.2 do

Ameal (Q13 L6)

Edificio da Rua Dias Neiva, n? 26-26C (Q18 L19)
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Edificio da Rua Dias Neiva, n® 20A a 22 (Q18
L1)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 19 (Q15 L3)

Edificio da Rua Dias Neiva, n® 16-16C (Q16 L24)

Edificio da Rua Candido dos Reis, n? 74-74C
(Q16 L5)
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No PDMTV prevé-se a proteccdo a um conjunto de vestigios de uma muralha
medieval localizados na Rua Candido dos Reis (Q16 L6).

Na envolvente directa da &rea intervencionada localizam-se uma série de valores com
reconhecido interesse patrimonial (varios iméveis localizados em lotes de gaveto e
outras formas de insercdo na malha urbana e alguns conjuntos urbanisticos
relevantes), que participam na qualificacdo dos lugares-limite da area em estudo.

A presenca de alguns valores na proximidade ndo imediata da &rea intervencionada
motiva igualmente a reflexdo acerca do tratamento e qualificacdo dos espagos de
acesso aos correspondentes lugares. Veja-se, a proposito, os casos da Igreja de S.
Pedro ou das estruturas do Forte de S. Vicente, entre outros.

2.3.2. Espaco publico e caracterizacao ambiental

Espacos naturais e semi-naturais

Os espacos existentes considerados como espagos semi-naturais e marginais sdo o
rio Sizandro e a Vala dos Ameais. Ambos 0s espacos encontram-se em avangado
estado de degradacédo ambiental por diversos motivos, alguns dos quais cumulativos.

O rio Sizandro atravessa transversalmente a zona de intervengdo numa extensao
aproximada de 400m tendo nesta extenséo dois atravessamentos perpendiculares ao
seu curso, a Ponte das Mentiras com uma extensdo de 26m e 11m de largura e a
Ponte de S. Miguel com uma extensao de 30m e uma largura de 12,5m.

A seccao do leito do rio varia ao longo da sua extensdo, sendo que em média o rio
apresenta uma largura entre margens de 20m. No entanto, ao longo de uma extenséao
de 150m, a secg¢&o do rio encontra-se regularizada por uma estrutura de betdo como
indica a figura 1. Na restante extensado dentro da area de intervencao a secgao do rio

assume uma forma mais natural como se observa na figura 2.
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Figura 1 — secgéo regularizada do rio

Figura 2 — secc¢do naturalizada do rio

As margens na secg¢ao nao regularizada do rio (fig. 3 e 4) encontram-se geralmente
cobertas de vegetacdo diversa mas na sua maioria predomina o canavial. A tipologia
de vegetacgdo varia também consoante o nivel das aguas do Sizandro uma vez que se

no Inverno o seu caudal € bastante abundante mas no verao é sobejamente diminuto.

Figuras 3 e 4 — vegetagéo das margens do rio

Dentro da area de intervengao foram ainda detectados quatro pontos de descarga de
efluentes no rio, representados na figura seguinte.
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(1) Saida da fossa do edificio Choupal — efluente de rejeicao da fossa existente para o edificio; (2) Vala
dos Ossos — efluente doméstico e pluvial da zona urbana com rede unitaria (fig.5); (3) Vala dos Ameais —
efluente essencialmente pluvial misturado com alguns efluentes domésticos de zonas sem saneamento;

(4) Saida da estagao elevatoria — efluente pluvial e descargas ocasionais de efluente domestico (fig.6).

Figuras 5 e 6 — saida da Estagao Elevatoéria e saida da Vala dos Ossos

Este conjunto de factores de degradacdo, apesar de bastante relevante nao
representa a totalidade dos imputes poluidores no rio Sizandro. Uma grande
percentagem desta poluicdo tem origem a montante, tanto por descargas de industrias
e exploragdes pecuarias, como por populagbes sem saneamento. Assim sendo, este
problema ambiental ndo podera ser solucionado por este Plano o que nao quer dizer
gue o0 mesmo ndo possa resolver as situagdes anteriormente descritas que se

encontram dentro da sua area de intervengao.

A vala dos Ameais é também um espago semi-natural composto por um terreiro
paralelo a antiga EN 8-2 e a Vala propriamente dita.

A Vala tem dentro da &rea de intervengdo uma extensao em superficie livre de 265m
com uma largura de 7,4m. Ao chegar junto da ermida é confinada por um
enrrocamento (fig. 7) a partir dai segue por superficie fechada (fig.8) ao longo do
Choupal indo sair no rio Sizandro junto a ponte de S. Miguel (fig.9 e 10).
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Figuras 7 e 8 — Confinamento da Vala e secc¢do de superficie fechada

A vala dos Ameais recebe ainda o caudal de drenagem de outras zonas
nomeadamente o da Vala existente junto ao stand da Hertz mas também os efluentes
domésticos e pluviais de parte dos bairros da floresta e da encosta do Choupal, no
entanto e devido a obras recentes estes efluentes tendem a ser totalmente drenados
para uma estacdo elevatoria existente no terreiro da Vala e posteriormente

encaminhados para tratamento na ETAR.

Figuras 9 e 10 — saidas da Vala junto ao rio

Recentemente e em virtude da precipitagéo registada a Vala foi completamente limpa
na sua secgao em superficie livre, no entanto geralmente encontra-se coberta por um

denso canavial como é possivel observar nas figuras 11e 12.
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Figuras 11 e 12 — Vala limpa e Vala e por limpar

Jardins publicos

Os jardins publicos existentes dentro da area de intervencao séo o jardim do Choupal
e o jardim entre o rio e a ENO.

O Choupal ja foi um jardim com uma grande tradi¢cdo de uso urbano, mas que ao longo
do tempo foi perdendo a sua importancia como espacgo de lazer para a populacao de
Torres Vedras, 0 que contribui para a sua degradacgao e progressivo abandono.

Figura 13 — Choupal

De todas as fungdes que ja desempenhou foram restando estruturas em alvenaria e
ferro hoje completamente abandonadas. Existem ainda algumas estruturas que séo
utilizadas como é o caso do coreto (Fig1), do ringue de futebol (Fig2), os WC ou os pré
fabricados que funcionam como sede dos escuteiros de Torres Vedras.

Plano de Pormenor do Choupal e Area Envolvente — Versao Final do Plano 26



Figuras 14 e 15 — Choupal

Tirando estas estruturas existem ainda no espago do Choupal uma fonte bastante
antiga, alguns lagos de patos, um parque de merendas e uma constru¢gdo de apoio
aos jardineiros onde sdo parqueadas as maquinas e onde se acumulam os restos de
arvores e da limpeza do Choupal (Fig3 e 4).

Figuras 16 e 17 — zona de depdsito de restos de limpeza

Como jardim o Choupal ndo apresenta uma organizagdo estrutural cuidada, os
canteiros existentes encontram-se dispersos e as sebes encontram-se bastante
degradadas, o pavimento é em terra batida o que com o tempo chuvoso transforma
este espaco num lamacal.

Além do mais a densidade das copas das arvores é muito grande o que provoca um
clima bastante humido em todo o jardim ao longo do ano.

7

Um outro factor de degradacédo é a envolvente do Choupal, por um lado o seu
confinamento com a EN9 afasta um grande niumero de utilizadores nomeadamente os
mais jovens ou 0s mais idosos por outro a sua encosta ao longo da rua das Linhas de

Torres encontra-se coberta por um denso canavial e € utilizada para despejar lixo.

O mobiliario urbano existente esta bastante degradado e envelhecido como acontece
com o0s bancos, caixotes do lixo e candeeiros, estes ultimos sdo muito poucos os que
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funcionam tornando o jardim um local considerado muito inseguro e favoravel a actos

de vandalismo especialmente no periodo nocturno.

Apesar de todos estes factores negativos o jardim do Choupal, que na sua maioria é
composto por platanos e outras espécies, é ainda um local bastante procurado por
jovens e idosos mas principalmente visitantes em excursées, estes Ultimos servem-se

do parque de merendas para descansar e almocgar.

Figuras 18 e 19 — Choupal

De entre as opinides recolhidas junto da populacdo predomina a sensacao de
desaproveitamento do espaco e da falta de equipamentos de qualidade que

transformem o Choupal outra vez num local aprazivel e apelativo.

Um outro jardim dentro da area de intervencao é o que se localiza entre a EN9 e o rio,
este jardim é composto por um conjunto de caminhos em saibro sendo a restante area

relvada.

A transicdo com a estrada é efectuada por um lancil de madeira, enquanto que, do
outro lado junto ao rio existe uma fileira de choupos que delimita este jardim e a

margem do rio.

Figuras 20 e 21 — Zona Verde entre o rio e a antiga EN 9

E um jardim bastante arborizado, apresentando inlimeras espécies arbdreas e
algumas arbustivas, com grandes qualidades cénicas nomeadamente no que
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concerne a coloracdo da folhagem ao longo do ano, os espécimes existentes

apresentam ja um porte bastante razoavel.

No seguimento do jardim na direccdo da ponte das Mentiras existe um espaco de
estacionamento em terra batida e um estabelecimento comercial, entre este espaco
comercial e a ponte existe ainda uma area com algumas arvores de grande porte, mas

neste caso os acessos sao em terra batida e o espago nao se encontra relvado.

Ruas, pracas e outros espacos colectivos

A caracterizagao dos espagos colectivos correspondentes ao tragado viario, as pragas
e aos largos em presenca na area intervencionada pelo presente Plano de Pormenor
constam do caderno auténomo de caracterizagdo urbanistica a formatar em conjunto

com a caracterizacdo da estrutura parcelar e caracterizacao da estrutura edificada.

2.3.3. Acessibilidades e transportes

A area em estudo neste Plano de Pormenor tem os “ingredientes” todos para ser
considerada um importante né rodoviario urbano. E no interior do territério do Plano

que se cruzam:
= O acesso a auto-estrada A8 (acesso norte da cidade de Torres Vedras);

= A antiga EN 9 que faz a ligagédo a Alenquer (nascente) e a Mafra e Santa Cruz
(Poente);

= A antiga EN 8.2 que faz a ligagao para Norte a Lourinha (vira a ser substituida
pelo IC 11, até Peniche).

Este facto € uma condicionante das opg¢des do Plano, sendo que nos obriga a
proceder ao diagnéstico mediante trés pressupostos:

= E da maior importancia a funcdo de entrada e saida da cidade que este
territério desempenha;

= E fundamental urbanizar as vias da area do Plano, sendo que sera sempre

necessario ter presente a presenga do modo rodoviario;
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= As grandes alteragOes estruturais a estrutura viaria no interior do Plano estéo

dependentes de intervengdes em areas externas a area do Plano.

Os arruamentos da area do Plano podem, do ponto de vista da sua analise funcional,
dividir-se em trés conjuntos: ligagdes para fora da cidade, ligagbes a outras zonas da
cidade e ligagdes internas a area do Plano.

As ligagbes para fora da cidade localizam-se todas a norte do Rio Sizandro e
correspondem aos seguintes arruamentos: a EN 8, as antigas EN 8-2 e EN 9.

Ao contrario, as principais ligagbes a restantes areas da cidade localizam-se
fundamentalmente na parcela da area do Plano. Correspondem aos dois eixos de
penetragao (e saida) no centro de Torres Vedras a um eixo transversal que acede
(indirectamente) a uma passagem inferior a via-férrea. A norte do Sizandro, apenas se

assinalam duas vias, ambas marginais a area limite de Plano.
Exaustivamente, as vias séo:

*= Rua Dias Neiva;

*= Rua dos Polomes;

= Rua Heitor Bernardes Botado;

*= Rua Linhas de Torres;

= Rua da Floresta.

Os restantes arruamentos, que incluem alguns pequenos largos e pragas, sao vias de

servico interno ao Plano.
Os cinco impasses existentes, e que se encontram incluidos nesta classificagéo, sao:
= Travessa Floréncio Augusto Chaves;
= Pétio do Alfazema;
»= Rua das Escadas;
= Travessa José Pereira;
= Via sem nome junto a Opel.

No que diz respeito aos sentidos de transito, todas as vias de ligagdo ao exterior séo
vias com dois sentidos. Nas de ligagao a outras partes da cidade, tém dois sentidos as
vias localizadas a norte do Sizandro (Linhas de Torres e Floresta) e o trogco sul da R.
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Heitor Botado. A restante parcela desta ultima rua e a do Polomes tém apenas um
sentido. Nas restantes vias, a existéncia de um ou dois sentidos é marcada pelas

caracteristicas geométricas dos arruamentos.
Destes elementos ressalta a evidéncia de duas légicas de circulagao:

= A primeira, a norte do Sizandro, evidenciada pelo facto de as vias principais
serem estradas nacionais e consequentemente com dois sentidos (qualquer
intervencao nestas vias sera determinada pelo arranjo superficial das mesmas

e pela retirada de trafego rodoviario com a construgao da variante norte);

= A segunda, a sul do Sizandro, em que as vias sdo ruas urbanas, cujas
desenham um “tridngulo” de circulagdo em sentido Unico constituido pelas
Ruas Dias Neiva, dos Polomes e Heitor Botado.

Nao existe em todo o Plano qualquer area dedicada ao estacionamento formal de
veiculos, com excep¢ao da envolvente a Opel. O Unico espacgo existente é informal e

localiza-se junto a Ermida da N.2 Sr.2 do Ameal.

Transportes colectivos

Na cidade de Torres Vedras existe uma rede de mini-buses que procede a um servico

de transporte colectivo urbano.

A éarea de Plano de Pormenor tem quatro paragens integradas no percurso
Rodoviaria/Boavista. Duas delas sdo na antiga EN 8-2, uma em frente a outra, na zona
do Matadouro. A terceira e quarta sdao nas extremidades da R. dos Polomes. O
percurso dos autocarros inicia-se no terminal rodoviario e entra na area do PP através
da Rua 1?2 de Dezembro. Continua para norte junto a via férrea até a ponte das
Mentiras, e dai mais para norte pela antiga EN 8-2. No sentido inverso, percorre igual
percurso até a Ponte das Mentiras, e dai para sul pela rua Dias Neiva.

As ligacdes em transporte colectivo a escala inter-urbana, apesar da presenca da
Linha do Oeste fazem-se quase exclusivamente por modo rodoviario, uma vez que a
Linha do Oeste ndo tem melhorado a sua oferta. A titulo de exemplo, as ligagdes a

Lisboa por via rodoviéria duram 55 minutos e por via ferroviaria 90 minutos.
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2.3.4. Actividades econdmicas

Enquadramento Econémico

“Da analise da estrutura de actividades ressalta a vocagdo agricola do Concelho, onde
quase Vi dos activos trabalha no sector primario. No entanto, o sector industrial tem no
concelho um peso idéntico ao da AML-Norte, sendo que os servicos tém um peso
insuficiente, apesar de Torres Vedras ser um centro de servicos de ambito sub-
regional.

Em termos de desenvolvimento futuro, isto tem trés significados:

= Primeiro, existe no Concelho um grande potencial de mao-de-obra que ainda
podera ser libertado da agricultura e (...) permitir uma menor pressdo sobre 0s

salarios;

= Segundo, o Concelho de Torres Vedras revelou no passado alguma vocagao

para o desenvolvimento industrial;

= Terceiro, 0 modelo e desenvolvimento passado ndo permitiu um crescimento
significativo dos servigos, onde podera existir um potencial de crescimento que

terd comecgado a revelar-se recentemente”

Actualmente, e segundo os dados do ultimo Anuario Estatistico (2001), o tecido
economico do concelho é caracterizado por uma forte expressdao do sector do
comércio e da reparagdo automovel (oficinas) e da construgdo, registando,
respectivamente, 29% e 26% do numero total de empresas registado para o total do
concelho.

O sector primario, agricultura e pecuaria, assume ainda uma expressao significativa na
estrutura empresarial concelhia, ao concentrar 16% do total das empresas registadas.
De relembrar que a Torres Vedras é reconhecido o papel de centro abastecedor de
horto-fruticulas da Regido da Grande Lisboa e Area Metropolitana, pelo que se conclui
que, ainda hoje, o sector primario (agricultura e pecuéaria) desempenha um papel de
extrema importancia na criacdo de riqueza concelhia. Nao obstante esta enorme
importancia, a representatividade do sector, outrora caracterizada pela presenca de

grandes unidades industriais e uma base de emprego expressiva, € actualmente

2 Plano Estratégico da Cidade de Torres Vedras
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marcada pela presenca de pequenos negocios e por uma dimensao de emprego mais
reduzida.

Apesar de alguma vocagéo industrial reconhecida (essencialmente na produgéo de
maquinaria téxtil), o sector da industria transformadora, no que concerne ao ndmero
de empresas sedeadas, nao assume uma relevancia significativa, apenas
concentrando 8% das empresas concelhias. Do ponto de vista industrial, a maior
representatividade o nivel do tecido empresarial € a da industria metaldrgica, com 23%
das empresas industriais, seguido da industria téxtil (17%) e da industria alimentar, de
bebidas e tabaco (15%).

Ao nivel do emprego, estamos presente de uma estrutura marcada pelo predominio
dos sectores do comércio e da reparagao automével e da industria transformadora,
ambos com 34% do total do pessoal ao servigo registado no concelho. De uma forma
geral, o concelho de Torres Vedras néo regista uma taxa de desemprego significativa,
funcionando, segundo a opinido de alguns agentes, numa situagdo de quase pleno
emprego.

Quadro 1 - N° de Empresas e Pessoal ao Servigo, por sector de actividade, 2001, no concelho de Torres

Vedras
N° Empresas* Pessoal ao servigco*
Agricultura, Producédo Animal e Pesca 16 4
Industria Extractiva 0 0
Industria Transformadora 8 34
Producio e Distribuicdo de Electricidade, Agua e Gas X X
Construcéo 26 11
Comércio por Grosso e a Retalho; Reparacdo de Veiculos Automéveis, ... 29 34

Alojamento e Restauracao

Transportes, Armazenagens e Comunicacdes

Actividades de Imobilidrias e Servigos as Empresas

5 3
2 4
Actividades Financeiras 2 1
6 5
3 3

Servicos Publicos, Educacio e Salde

* % do total

Fonte: INE, Anuérios estatisticos Regionais, 2001

Em termos de evolugédo, e comparando os indicadores do niumero de empresas e
pessoal ao servico actuais com os registados em 1999, registou-se, nos ultimos 3
anos uma ligeira diminuigdo do numero de empresas no concelho na generalidade dos

sectores econémicos (-1.6%), sendo que o sector mais afectado foi o da industria
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transformadora com uma redugcado de 3.5% do total das suas empresas. Ao nivel do
emprego registou-se um ligeiro aumento do numero de pessoas ao servico na
generalidade das empresas do concelho (1.8%), sendo de destacar o sector dos
transportes e comunicagées com um aumento de 35%, e do sector agricola com um

aumento de 4.6% do numero de pessoal ao servigo.

A cidade de Torres Vedras propriamente dita concentra como principais fun¢des
econdémicas 0 comércio e 0s servigos, sendo de destacar, pela sua forte expressao o
comércio e a reparagdo de automoveis. HA mesmo quem afirma que Torres Vedras
constitui o centro de comércio automével da AMLisboa. A agricultura e a industria
assumem uma significancia muito reduzida na cidade, apenas traduzida em pequenas
(e poucas) exploragbes de subsisténcia e em industrias de cariz familiar e de pequena

dimensao.

Metodologia de Analise

A caracterizacao das actividades econémicas da area de intervencao teve por base de
partida um inquérito realizado as actividades economicas presentes no territério,
sendo complementada por um conjunto de informacao bibliografica relevante e

entrevistas a agentes pertinentes no desenvolvimento local.

A aplicagédo do inquérito contemplou cerca de 60% dos estabelecimentos comerciais e
de servicos existentes, ficando por inquirir cerca de 40% das actividades, por motivos
de encerramento temporario ou nao disponibilidade para a realizagao do inquérito.

O guidao de inquérito foi elaborado tendo presente 3 dimensdes fundamentais de

analise.

Um primeiro conjunto de questdes foi direccionado para a caracterizagcao da actividade
propriamente dita, nomeadamente no que respeita ao tipo de actividade, ao espaco
utilizado para o exercicio da mesma, ao numero, habilitagbes e origem dos

colaboradores, e a propria dindmica da actividade.

Um segundo conjunto de questbes pretendeu caracterizar o universo de clientes da
actividade, nomeadamente, o numero médio de frequentadores por dia, a sua

frequéncia e origem e as suas caracteristicas sociais mais pertinentes.
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Finalmente, as ultimas questées pretenderam formalizar um conjunto de opinides
relativamente a area de intervencdo propriamente dita, no que concerne a sua

utilizagdo, importancia e estado de conservacao actual.

A Area de Intervencio - Consideragdes Prévias

Uma vez mais, e antes de procedermos a analise dos resultado do inquérito realizado,
importa tecer algumas consideragdes relativamente ao tecido econdémico da area de

intervencao.

A semelhanca do observado para as dindmicas demogréficas e sociais, é igualmente
possivel distinguir duas realidades distintas no que concerne as dinamicas
econdémicas do espago de intervengao.

Por um lado, a designada area do Choupal e envolvente ao Matadouro, caracterizada
pela presenca de um numero muito reduzido de estabelecimentos comerciais “avulso”,
sem uma dinamica concretizada, e onde apenas se destaca a presenca do restaurante
“Pétio do Faustino” enquanto actividade geradora de fluxos assiduos e frequentes.

Por outro lado, a “zona mista nascente” e “Patio Alfazema”, ja com alguma
consolidacao econdémica conotada (nomeadamente no que respeita ao ramo de
reparagdo e comércio automével) e com uma concentragdo significativa de

estabelecimentos comerciais e de servigos.

De facto, a esta parcela do espaco de intervencdo é possivel associar uma
especializagao direccionada para o ramo automoével, pela presenga de um conjunto
significativo de oficinas de reparacdo e stand de vendas. N&o obstante este
predominio, ainda & possivel registar a presenga de um outro conjunto de actividades
de comércio especializado e servigos, que geram pequenos fluxos de pessoas e
mercadorias, e que desta forma, influenciam o uso e a apropriagdao do espago.

As actividades da Area de Intervenciao

Caracteristicas econémicas

De uma maneira geral, e no que concerne as caracteristicas economicas basicas da

area de intervencao, poder-se-a afirmar que existem cerca de 70 estabelecimentos de
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comércio/servigos localizados na area de intervencgao, e que a estes estdo associados,

cerca de 200 colaboradores®.

Em termos de publico, ou seja clientes/utentes, os resultados do inquérito apontam
para uma estimativa diaria (total) de cerca de 1400 utentes, sendo que a extrapolagéao
destes teve por base a resposta dada pelos responsaveis das actividades ao seu
numero de clientes, pelo que se alerta desde ja para a existéncia de uma possivel

margem de erro.

Em termos globais, e no que concerne ao tipo de actividades instalado, assiste-se a
uma concentracao relativamente heterogénea dos distintos tipos de actividades, sendo
que ao nivel da sua distribuicdo, o comércio de produtos ndo didrios assume o papel
de destaque, conforme € possivel verificar pelo quadro abaixo apresentado:

Quadro 2 — Actividades econdémicas na area de intervengao

Actividade % do total
Produtos ndo alimentares diarios 10
Produtos néo diarios 40
Restauragdo e bares 10
Servicos diversos 20
Servigos administrativos privados 17.4
Colectividades e associagoes 2.6

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A representatividade do sector alimentar é, em termos de unidades comerciais, muito
pouco representativa (apenas 1 unidade registada), sendo no entanto de destacar a
sua importancia na area de intervencdo, uma vez que se trata de uma média

superficie comercial (MiniPreco), muito utilizada pela populacao residente local.

A situacdo e dindmica das actividades da area de intervencao

Analisando as respostas ao inquérito relativamente a antiguidade da actividade e do
regime de propriedade, tem-se que cerca de 40% das actividades presentes séo
“recentes”, i.e, deram inicio da sua actividade ha menos de 5 anos, € que a grande

maioria (63.4%) se encontram em locais arrendados. No que concerne aos horarios

% extrapolagao com base nas respostas a questdo “N2 de Colaboradores”, relativa ao inquérito aplicado. Considerou-se
um intervalo entre o n® médio ponderado de colaboradores nas actividades inquiridas (3.9col./actividade), e a moda da
amostra considerada (2 col./actividade), dando um resultado entre 140 a 270 colaboradores no total dos
estabelecimentos localizados na area de intervengao.
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praticados, a totalidade das actividades asseguram o horario convencional diurno, das
9 as 19 horas.

Graficos 1 e 2 — Regime de propriedade e Idade da Actividade
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Caracterizando os colaboradores das actividades da area de intervencao tem-se que
cerca de 63% destes tém menos de 35 anos. No que respeita aos niveis de
escolaridade, a andlise das respostas ao inquérito revelam que 34% dos
colaboradores presentes tém a escolaridade minima, 56.5% o 12° ano e apenas 10%

formagéao superior.

Em termos da situagdo do negécio, e dadas as reservas habituais dos responsaveis

na resposta a este tipo de questdes, ndo espanta muito que a maioria (61%) refira que

a sua situagao é razoavel. No entanto, todos referem que, em termos de evolugao, a

actividade mantera os seus niveis de produtividade (50%) ou melhora-los-a (35%).
Grafico 3 — Situagao da Actividade
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A dindmica e situagdo actual das actividades estdo, no presente caso, muito
associadas ao tipo de actividade instalado, a sua localizagao, e em alguns casos, a
sua idade. Assim, uma andlise mais minuciosa dos resultados do inquérito permite
destacar que as actividades que registam uma situacao mais negativa, sdo aquelas
cuja especializagdo encontra concorréncia directa com as actividades instaladas no
centro da cidade, como sejam, os estabelecimentos de decoragéo e de pronto-a-vestir.
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Registam-se igualmente casos, em que a localizagdo (pouco estratégica) desfavorece
o0 movimento comercial, como sejam, os estabelecimentos situados longe do ndcleo
comercial mais dindmico da area de intervencao (ex: edificio do Choupal, Rua Dr.
Gomes Leal). Alguns casos ainda reflectem a auséncia de dinamica por motivos de
idade dos préprios estabelecimentos, isto é, o facto de serem recentes ainda nao lhes

permitiu uma grande abertura ao mercado.

Os exemplos mais favoraveis no que respeita a dindmica e situagcao actual dos
negocios decorrem dos estabelecimentos cujo tipo de comércio ou actividades é
fortemente especializado, e dai ndo confrontarem uma concorréncia tédo directa com
as actividades estabelecidas no centro da cidade. Falamos dos servicos de
contabilidade e gestdo, dos servicos de seguros, de alguns estabelecimentos
comerciais (loja de noivas, comércio de tintas, maquinas e ferramentas) e de algumas
actividades de prestacdo de servigcos especializados, como sejam a reparagao de

electrodomésticos e o aluguer de automoveis.

Quanto aos investimentos previstos, a grande maioria das actividades (71%) néao
prevé investimentos ou acgbes de melhoria num futuro préximo. N&o sera, no entanto,
uma situacdo que indicie uma situacao critica, dado que a grande maioria as
actividades tém menos de 5 anos Daquelas actividades com intengbes de
investimento (29% do total inquirido), 30% dependerao de projectos ou acgdes da
Céamara Municipal, outras 30% de ac¢des do préprio proprietario e 40% dependerao
de outras situagdes, tais como possibilidades de expansao para outros concelhos, da

evolucao de mercado e da evolugao da conjuntura econémica de uma maneira geral.

Confrontados com a questdo da mudanca de localizagdo, 60% dos responsaveis
demonstraram a ndo intencdo de se mudarem, sendo apontadas como principais
causas por aqueles que a demonstraram, a falta de estacionamento, a degradacéo do
espaco de circulagdo publico, a auséncia de movimento de publico motivado pela
distancia ao centro da cidade e as dificuldades de expansdo da actividade por
indisponibilidade de espago.

Mobilidade decorrente das actividades da area de intervencao

Um aspecto muito relevante na andlise econdmica de um espagco de intervengao

prende-se com os fluxos gerados pelas actividades que nele se concentram. Um
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aspecto muito pertinente nesta analise da mobilidade prende-se com a origem dos
colaboradores e dos clientes e da sua forma de mobilidade.

Assim, a andlise do inquérito efectuado permitiu chegar as seguintes conclusoes:

a grande maioria dos colaboradores (61%) é proveniente do concelho de Torres
Vedras, mas nao na cidade, seguindo por ordem decrescente de importancia, os
provenientes da cidade (17.7%), os de fora do concelho (11.5%) e os de origem na
area de intervengéao propriamente dita (9.7%);

o meio de transporte mais utilizado nas deslocagbes casa-trabalho é o automoével
privado, que concentra cerca de 89% das respostas. Os transportes colectivos e a
deslocacao a pé apenas concentram 5% e 6% das preferéncias, respectivamente.

Relativamente ao publico das actividades existentes na area de intervencao é possivel
constatar pelas respostas ao inquérito, uma distribuicao relativamente equitativa dos
utentes pelas diferentes areas de residéncia apresentadas. Assim, 36.5% dos clientes
tém a sua origem fora da cidade de Torres Vedras (mas dentro do concelho), 23.5%
tém a sua origem noutros concelhos da vizinhanga, 21.2% dos clientes sao

provenientes da cidade e 18.8% pertencem a area de intervencao.

Em termos de mobilidade os clientes reinem as suas preferéncias pelo automoével
privado (66% das respostas), sendo apontado pelos responsaveis dos
estabelecimentos, como o outro meio de mobilidade preferencial dos seus clientes, a
deslocacao a pé (18% das respostas).

Quadro 3 - Origem e Mobilidade dos Trabalhadores e Clientes/Utentes da Area de Intervengao

ORIGEM (%) MOBILIDADE (%)
TrabalhadoresClientes/Utentes Trabalhadores Clientes/Utentes
|Area de Intervengéo do PP 9,7 18,8 automovel privado 89 66
Cidade de Torres Vedras 17,8 21,2 transportes colectivos 5 11
|Conce|ho de TV (mas nao cidade) 61 36,5 apé 6 18
Fora do concelho 11,5 23,5 outro transporte 0 5

Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

As flutuagdes sazonais ndo sdo muito relevantes, dado o tipo de actividades instalado.

by

Desta forma, e no que concerne a geracao de fluxos de trafego automoével e de
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pessoas, a area de intervencdo mantém um padrdo de mobilidade relativamente

estavel, em todos os periodos do ano.

Os Clientes da Area de Intervencio

Directamente associadas as caracteristicas do universo de clientes das actividades da
area de intervencao, estdo a préprias caracteristicas das actividades econdémicas
instaladas. Assim, e dado o elevado grau de especializagdo da maioria das actividades
existentes, cré-se que o publico da area de intervencao é relativamente segmentado e
direccionado.

Do ponto de vista da andlise do inquérito, é possivel tecer algumas consideracdes
gerais sobre o universo de clientes que caracterizam a area de intervengao. Assim,
destacam-se como caracteristicas mais pertinentes do publico da area de intervencao,
o predominio da classe média baixa e do escaldo etario dos 35-65 anos. No que
concerne a origem desse universo de clientes, o concelho de Torres Vedras (excluindo

a cidade) e os concelhos limitrofes parecem ser as mais relevantes.

As Representacdes da Area de Intervencdo por Parte dos Responsaveis e
Colaboradores das Actividades

Em termos de representagbes sociais dos responsaveis e/ou funciondrios das
actividades da éarea de intervencdo, é possivel tecer algumas consideragdes, com
base no inquérito efectuado.

Em primeiro lugar, a opinido global sobre a area de intervencdo €, para a grande
maioria dos inquiridos, razoavel, fundamentada sobretudo pela proximidade ao centro
da cidade e a um conjunto razoavel de actividades comerciais e servigos.

O Choupal e envolvente, nomeadamente o largo da Ermida da Nossa Sra. do Ameal,
sao considerados, por grande parte dos inquiridos, como os elementos simbdlicos
mais marcantes da area de intervencdo (apesar do seu estado de degradagéao
acelerada), dado o seu caracter de espaco verde urbano sécio-recreativo de referéncia
para todos aqueles que habitam na cidade de Torres Vedras.

Em termos de elementos mais dissonantes, os inquiridos identificam, na area de

intervencao, a degradacao do edificado, o excesso de transito a par com a auséncia
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de estacionamento e a poluicdo dos espacgos de circulagao publica e do rio como as

situagdes mais pejorativas na area de intervencao.

Gréfico 4 — Elementos de Identidade da Area de Intervencéo
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Perante estas evidéncias, e perante um conjunto de consideragdes relativas ao grau
de utilizacdo e de satisfacdo dos elementos mais marcantes da area de intervencao
(que analisaremos em seguida), o universo em questdo foi questionado sobre as

principais prioridades de intervengao a efectuar.
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Gréfico 6 — Prioridades de intervengao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

Neste sentido, o problema do estacionamento surge com um claro destaque, como a
primeira prioridade de intervencdo. Por ordem decrescente de prioridade seguem-se o
arranjo dos espagos verdes, o melhoramento do estado do edificado e finalmente a
melhoria da limpeza urbana e a promog¢ao da imagem da cidade.

Como referido anteriormente, e como complemento de analise das representacdes
sociais das distintas dimensdes da area de intervengao, foram avaliados os graus de
utilizacao e satisfacdo face aos varios servicos e actividades existentes, aos espacos

envolventes e aos eventos que aqui ocorrem.

Analisemos em primeiro lugar, a utilizagdo das variadas dimensbdes da area de

intervengao pelos inquiridos.
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Gréfico 6 — Frequéncia de Utilizagao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econémicas, tratamento QP

A andlise do gréafico de frequéncia de utilizacdo permite concluir que a area de
intervencdo é utilizada e usufruida por multiplas razbes, sendo as que mais se
destacam sao as dimensdes comerciais (cafés, restaurantes, bares e comércio diario)
e o usufrutos dos seus espagos publicos (ruas pedonais e parques de
estacionamento). Pela negativa, destaca-se a fraca utilizacdo dos parques infantis,
equipamentos desportivos, equipamentos de apoio a deficientes e equipamentos para
a 32 idade. As razbes para a fraca, ou nula, utilizacdo destes equipamentos por parte
dos inquiridos prende-se com a ndo existéncia dos mesmos numa area préxima, ou

pela ndo necessidade actual de o fazer (note-se equipamentos de apoio a 3° idade).
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No que concerne ao grau de satisfacdo dos inquiridos pelas diferentes dimensdes

consideradas pertinentes de analise na &rea de intervencao, tem-se que:

Grafico 7 — Grau de satisfacéao
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Fonte: Quaternaire Portugal - Inquérito realizado as actividades econdémicas, tratamento QP
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